Uchwala Nr .....coovviiinnnn..
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ....oooiiiiiiiiiii

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G — obszaru
oznaczonego symbolem G.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwaty Nt XXXV /232/2021 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych w obrgbie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych
symbolami A, B, C, D, E, F, G, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty uchwalonego uchwatag Nr XXVI/167/2020 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 28.09.2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
Jeziora Dzierzgoni, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G — obszaru
oznaczonego symbolem G zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 3,79 ha.

3. Integralng czesdcia uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiarowanie (w metrach),

5) symbol terenu (X)(Y);

6) przeznaczenie terenow:

a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) ZP — teren zieleni urzadzonej,

¢) KDL — teren drogi lokalnej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) KPP — teren komunikacji pieszej,

5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) numer drogi publiczne;j.



0.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowlg treSci mapy zasadniczej z pafstwowego zasobu

geodezyjnego 1 kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

0)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze§é graficzng planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do
uchwatly;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymis

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sa usytuowane w calosci ponizej
poziomu terenu lub usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem
terenu 1opieraja si¢ na czeSciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalna liniag zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy réwniez takich
elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp., a takze docieplenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoniczonym w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie zalicza
si¢ takich czgsci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczona od najnizszego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzszego punktu jego konstrukcji, wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej;

budynku - nalezy przez to rowniez rozumie¢ rowniez wiate;

zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ réwniez mozliwos$¢ jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumiec stawke o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennyms;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjna tworzaca bariere wizualna i akustyczna;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupelniaja lub

wzbogacaja przeznaczenie terenu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z

definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziaft 2.

Ustalenia ogolne.

$3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.



Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Szczegdltowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow 1 budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednia dziatka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrgbie rob6t budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odleglosci,

2) o formie dachéw innych niz ustalone w planie,

3) miedzy droga a linig zabudowy z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem
nie zblizania si¢ do drogi.

Ustala si¢ elewacji zabudowy wylacznie z materialéw naturalnych, cegly, drewna, kamienia, tynku w

kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugréw z palety barw o niskim nasyceniu.

Ustala si¢ kolorystyke dachéw w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw, szarosci i grafitu o

matowym wykonczeniu.

Dla nowych budynkéw maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m nad poziomem

terenu.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 komunikaciji.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tereny nalezy zagospodarowywac¢ w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat miedzy
siedliskami.

Obowigzujq ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoétczesne;j:

1.

W granicach opracowania planu znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, wskazanego na rysunku planu. objetego strefa konserwatorska.

Wszelka dzialalno§¢ zwiazana 2z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw wymaga przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.



§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

10.

11

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest

poprzez droge 1KDL (droga powiatowa nr 3146G).

Obowigzuje zasada obslugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka

przylega do drég o réznych kategoriach.

Obowiazujq ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych

z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wode¢ dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ =z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, 2z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekbw:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub,

2) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie wéd opadowych na terenie dziatki.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne Sredniego i niskiego
napiecia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczna z paneli fotowoltaicznych o facznej mocy
zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji,

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodet,

w szczegolnodci z butli gazowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna.
12.

W zakresie gospodarki odpadami: utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

§8.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe.

$9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML
ustala sig:



1) przeznaczenie: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2)

3)

4)

5)

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, parterowych domkéw goscinnych

oraz takie elementy zagospodarowania jak dojscia, dojazdy, ziele urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ tylko jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

c) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dla istniejacych budynkow
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy gtéwng kalenica:

- w terenach 1 ML, 2ML, 7ML réwnolegle do drogi 1KR,

- w terenie 3 ML na dzialce przylegajacej do drogi 1KR réwnolegle do tej drogi, a na drugiej dzialce
réwnolegle lub prostopadle do terenu 1KPP,

- w terenach 4 ML i 5 ML prostopadle do drogi 1KR,

- w terenie 6 ML na dzialkach przylegajacych do drogi 1KR réwnolegle do tej drogi, a na
pozostalych dziatkach réwnolegle lub prostopadle do drogi 3KR,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie okresla sig;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom halasu dla terenéw ML —

jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoétczesne;j:

a) na czeSci terenu OML znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego objetego strefa
konserwatorska,

b) obowigzujq ustalenia ogblne zawarte w rozdziale 2;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 2ML, a w pozostatych
terenach do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
— wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 8,0m w terenach 1ML i 2MIL, a w pozostatych terenach nie
wigcej niz 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga w poddaszu,
— geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 30°w terenach 1ML i 2ML, a w pozostalych terenach od 30” do 45';

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

a) 1ML, 2ML i 7ML z drogi 1KR,
b) 3 ML dziatki przylegajacej do drogi 1KR z tej drogi, a drugiej dziatki z drogi 2KR,
c) 4MLi5ML z drogi 1IKDL lub 1KR,



)

d) OML z drogi 1KR lub 3KR;
stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:

D
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, ktadki;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ realizacje dojs¢ jako nieutwardzonych, gruntowych,

c) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie okresla sig;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu:

a) 1ZP z drogi 1KR poprzez teren 2KPP,

b) 2ZP z drogi 1KR poprzez teren 2KPP lub z drogi 2KR poprzez teren 1KPP;

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

0%.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

)
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania Yadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:

1)
2)
3)

o)

przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

d) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznodci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikows;

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

0%.



§13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPP, 2KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji pieszej;
2) obiekty towarzyszace: zielen urzadzona,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 14.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prabuty.

§ 15.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 16.
Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.



