UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
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pomigdzy: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0., z siedziba przy ul. Koszarowej 1,

reprezentowang przez: Pawta Kapice- Prezesa Zarzadu
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zwanym dalej ,,Najemca” o nastgpujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem ................ r. do uzywania lokal uzytkowy potozony w
Prabutach przy ul. Kwidzynskiej nr 10, usytuowany na I pigtrze w budynku, o powierzchni
57,61 m? a Najemca zobowiazuje sie do jego uzytkowania na warunkach okre§lonych niniejsza
Umowa.

. Najemca moze prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ gospodarcza dowolnego rodzaju, zgodna z
przeznaczeniem lokalu tj.: biuro, ustugi, cicha produkcja i sprzedaz, dzialalnos$¢ nieuciazliwa
dla innych uzytkownikéw nieruchomosci.

Stan techniczny i eksploatacyjny przedmiotu najmu okre$la Protokét wydania lokalu, podpisany

przez strony. Protokét stanowi zatgeznik nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu i o§wiadcza, ze z tego
tytutu nie bedzie wnosit wzgledem wynajmujacego zadnych roszczen finansowych w czasie trwania
umowy najmu jak i po jej zakonczeniu.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wydania lokalu Najemcy w dniu podpisania umowy.

Najemca jest zwolniony z obowigzku uiszczania czynszu najmu oraz wszelkich innych optat
zwigzanych z Kkorzystaniem z lokalu za okres, w ktorym nie moze z niego Kkorzysta¢

z powodu niewydania przez Wynajmujacego.

Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:

« elektryczng

« wodno-kanalizacyjna

. centralnego ogrzewania

§2

Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca,
W sposéb nalezyty wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy.

Najemca lokalu jest zobowigzany do kazdorazowego zawiadamiania Wynajmujacego lokalu na
pismie o zmianie adresu korespondencyjnego.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki nie zawiadomienia Wynajmujacego lokalu
o zmianie danych, o ktorych mowa w ust. 2. W przypadku zwrotu wyslanej korespondencji na skutek
nie zgloszenia zmian pozostawia si¢ jg w aktach ze skutkiem doreczenia.

Zmiana  podmiotowa po  stronie  Najemcy jest niedopuszczalna i upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.



§3

Najemca nie moze oddawa¢ lokalu w catosci badz w czeSci w podnajem lub bezptatne uzytkowanie
osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

§4

W zwiazku z wynaj¢ciem lokalu Wynajmujacy bedzie posredniczyt w dostawie do lokalu energii
elektrycznej, c.o., wody i $§ciekow wg. wskazan podlicznika.

§5

1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢c Wynajmujagcemu miesi¢czny czynsz najmu, zgodnie ze
ztozong oferta z dnia ............. r., w wysokosci .......... zt (sfownie: ......... ) plus podatek
VAT wedtug stawki aktualnej na dzien zaptaty czynszu za m* powierzchni najmu.

2. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest pokrywac
naleznosci z tytutu ustug i mediow dostarczanych do lokalu wymienionych w §4 umowy.

3. Koszty zwigzanie z zuzyciem medidw platne beda przez Najemcg w pelnej wysokosci wg
kosztow zuzycia w budynku. Optaty o ktorych mowa w ust. 2, pobierane w formie zaliczki
beda ostatecznie rozliczone w okresach rocznych/poétrocznych i w przypadku, gdy suma
zaliczek nie pokryje kosztow z tytuly zuzytych mediow Najemca zobowigzany jest w terminie
wskazanym na fakturze dokona¢ doptaty. W przypadku wystapienia nadptaty dokonuje si¢ jej
zwrotu poprzez zaliczenie na poczet przysztych zaliczkowych optat z tytutu ustug i mediow
dostarczanych do lokalu.

4. Optaty za media pobierane s3 w ramach kompleksowej ustugi najmu.

5. W przypadku wzrostu cen za media i ustugi dostarczane do lokalu, Wynajmujacy dokona
odpowiedniej do wzrostu zmiany w wysokosci oplat miesigcznych, w sposob przewidziany w
ust. 6.

6. Zmiana wysokosci oplat za media nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy, ani zmiany
niniejszej Umowy w formie aneksu, jest skuteczna od daty wskazanej w pisemnym
powiadomieniu o wysokos$ci zmienianych optat przestanym Najemcy przez Wynajmujacego.

7. Najemca uzytkujac przedmiot Umowy bedzie oplacal naleznosci za korzystanie
z medidow (niewymienionych w §4) na podstawie zawartych przez siebie umoéw
z dostawcami tych mediow. Oplaty te nie sa wliczone do czynszu naleznego Wynajmujacemu.

§6

1. Optlaty za $wiadczenia, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 w wysokoSci ................. zt (stownie:
..................... ) miesigcznie ptatne do 10 kazdego miesigca na rachunek bankowy:
1L .

2. Data zaptaty jest dzieh wplywu S$rodkéw na rachunek bankowy wskazany w ust. 2.
W przypadku nie zaptacenia przez Najemce w terminie czynszu Wynajmujacy doliczal bedzie
bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w ustawowej wysokosci za kazdy dzien opdznienia.



3. Przy wplacie nalezno$ci zalicza si¢ na jej poczet w pierwszej kolejnoSci naleznosci za
zobowigzania czynszowe , w dalszej — za naliczone odsetki.

§7

Najemca ponosi wszelkie $wiadczenia publiczne zwigzane 2z  przedmiotem najmu,
w szczegoOlnosci zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci, zgodnie z ustawa
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, w wysokosci wynikajacej
z aktualnie obowiazujgcej Uchwaly Rady Miasta w Prabutach nr X1V/97/2015 z dnia 15.11.2015 . i w
sposob w niej okreslony.

§8
Najemca zobowigzany jest do:

1. Dbania o przedmiot najmu i uzywania go w sposdb odpowiadajacy jego witasciwosciom i
przeznaczeniu, w tym jego konserwacji i dokonywania biezgcych remontoéw potrzebnych do
utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, w szczegolnosci takich jak
malowanie, wymiana oktadzin $ciennych i ceramicznych, konserwacja i remonty stolarki,
naprawa uszkodzen tynkow, usuwanie niedroznosci instalacji, wymiany urzadzen sanitarnych
i armatury.

2. Utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

3. Uzytkowania lokalu zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci
w zakresie uzyskania odpowiednich uzgodnien i pozwolen wymaganych dla prowadzonej w
lokalu dziatalno$ci, zapewnienia bezpieczenistwa osobom z lokalu korzystajacym,
wyposazenia lokalu w sprzet przeciwpozarowy.

4. Zapewnienia dostgpu gestorom sieci i stuzbom miejskim do wszelkich urzadzen i sieci
znajdujacych na terenie bedacym przedmiotem najmu celem ich przegladu, konserwacji,
naprawy.

5. Naprawy wszelkich szkod w lokalu, jego otoczeniu i1 na osobach powstalych
Z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢.

6. Uzyskania zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie zmian adaptacyjnych, wprowadzanie
ulepszen, prowadzenie prac remontowych (nie dotyczy zakresu wskazanego w ust. 1), zgodnie
z §8.

§9

1. Wykonanie przez najemce ulepszen, lub prac remontowych (nie dotyczy zakresu wskazanego
w §8 ust. 1) wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci
wraz z okresleniem sposobu ich wykonania i ewentualnych rozliczen poniesionych naktadow.

2. W przypadku, gdy przedmiot najmu wymaga przystosowania go do charakteru prowadzonej
przez Najemce dziatalnosci (adaptacji), a w szczegolnosci dotyczy to przebudowy wnetrza
lokalu wraz instalacjami instalacyjno-montazowymi Najemca, po uzyskaniu zgody
Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii wykona zgloszone prace we wilasnym zakresie i na
wlasny koszt.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca wykona w caloSci we wilasnym imieniu
i na wlasny koszt 1 o$wiadcza, ze uwzglednit potrzebe ich wykonania



4.

w zaoferowanej/wylicytowanej stawce czynszu oraz, ze nie be¢dzie dochodzit ich zwrotu od
Wynajmujacego zarowno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.

Jezeli w trakcie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw lokalu, ktore obcigzaja
Wynajmujacego (w szczegdlnosci w celu usunigcia awarii lub przeciwdziatania awarii),
Najemca obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego i udostepni¢ lokal w
celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.

§ 10

Zatozenie na budynku reklamy, szyldu, ogloszenia, informacji itp. Stuzacych celom Najemcy
bedzie wymagato pisemnej zgody Wynajmujacego, tj. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

§ 11

Umowg niniejsza zawarto na okres 3 lat tj. od dnia ...................... 0 [0

1.

1.

2.

§ 12

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez
Wynajmujacego w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci,

b) uzywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreSlonym w umowie,

€) wykraczania przez Najemcg lub jego klientow w sposob razacy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali ich uzytkownikom, mimo
uprzedniego pisemnego wezwania przez Wynajmujacego do zmiany zachowan i
zlikwidowania ucigzliwosci,

d) naruszenia obowigzkoéw Najemcy okre$lonych w § 8

e) orzeczenia o famaniu ustawy o wychowaniu w trzezwosci, a w szczeg6lnosci sprzedazy
napojow alkoholowych osobom niepelnoletnim i nietrzezwym.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy za trzymiesigcznym okresem

wypowiedzenia_Najemcy, w przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne niz uzytkowe, lub

ze wzgledu na stan techniczny budynku. Rozwigzanie umowy najmu z przyczyn wskazanych

w ust. 1 12 w zakresie rozliczenia naktadéw na lokal odnosi taki sam skutek jak rozwigzanie z

uptywem terminu na jaki zostata zawarta umowa i znajduje tutaj regulacje z §9 i 10 umowy.

§ 13
Po zakonczeniu najmu (rozwigzaniu umowy) Najemca jest zobowigzany:

a) wyda¢ Wynajmujgcemu lokal po uprzednim jego odnowieniu (przywrdceniu do stanu z
dnia podpisania Protokolu wydania lokalu) i dokonaniu obcigzajacych Najemc¢ napraw,
zwrot lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczoodbiorczego.

W przypadku gdy Najemca nie dokona cigzacego na nim obowigzku odnowienia lokalu i

wykonania obowigzujacych go napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokalu w stanie nie

odnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres trwania remontu przez

Wynajmujacego, nie dluzej jednak niz 30 dni, Najemca zobowigzany bedzie ptacic



odszkodowanie w wysokos$ci ostatniego czynszu i biezacych optat za ustugi i media, w
terminie 14 dni od wezwania.

§ 14

W przypadku nie opréznienia lokalu przez Najemce, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania
umowy najmu, Wynajmujacy oprocz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, moze zadac,
za kazdy dzien zwloki w opuszczeniu lokalu, zaplaty kary umownej w wysokosci 3% miesigcznego
czynszu obowiazujacego w dniu zakonczenia umowy najmu.

§ 15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagaja aneksu w formie pisemne;.
§ 16

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17

Ewentualne spory mogace wynikac z realizacji niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

§18

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 r. informujemy, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Prabutach ul. Koszarowa 1, 82-550 Prabuty.

2. Wyznaczony zostal Inspektor Ochrony Danych Osobowych, z ktérym mozna si¢ kontaktowac
za posrednictwem poczty elektronicznej: iod@prabuty.pl.

3. Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz stosownie do udzielonej zgody na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. aBRODO w celu zwigzanym z zawarciem i wykonaniem umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

4. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych w celu wskazanym powyzej
Pani/Pana dane moga by¢ udostepnione innym odbiorcom lub kategoriom odbiorcow.
Odbiorcami danych moga by¢:

1) podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie przepisow
prawa,


mailto:iod@prabuty.pl

2) podmioty, ktére przetwarzajg Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora na
podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych,
3) pracownicy, ktorzy sa upowaznieni do przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

5. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa zgodnie z RODO oraz powszechnymi i
szczegblnymi przepisami prawa obowigzujagcymi w Rzeczypospolitej Polskiej i nie sa
przekazywane poza Unie Europejska.

6. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
wskazanego powyzej celu przetwarzania, a nastgpnie archiwizowane zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa.

7. Przystuguje Pani/Panu prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie, bez wplywu na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnigciem.

8. Przystuguje Pani/Panu, w stosunku do przetwarzanych przez nas danych osobowych, prawo
do:

— dostepu do danych osobowych,

— sprostowania danych osobowych,

— usuniecia danych osobowych,

— ograniczenia lub rozszerzenia przetwarzania danych osobowych,
— whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych,
— przenoszenia danych osobowych.

9. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych dobrowolne, ale konieczne do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

10. Jezeli Pani/Pan uzna, ze przetwarzanie Pani/Pana danych jest nieprawidlowe przystuguje
Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

11. Pani/Pana dane nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym rowniez
profilowaniu.

§19

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jeden dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



