Zarzadzenie nr 68/2024
Burmistrza Miasta i Gminy Prabuty
z dnia 24.04.2024r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta
1 Gminy Prabuty na lata 2024 - 2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2 1 2a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344
ze zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy
w Prabutach na lata 2024-2027, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 24.04.2024r.

Burmistrz
Miasta i Gminy Prabuty

Marek Szulc



Zatacznik do Zarzadzenia nr 68/2024
Burmistrza Miasta i Gminy w Prabutach
z dnia 24.04.2024r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy w Prabutach

na lata 2024-2027

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zas6b Miasta i Gminy
Prabuty

Podstaw¢ prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25

ust. 1, 2 1 2a w zwiagzku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344 ze zm.).

Zasobem nieruchomos$ci Miasta i Gminy w Prabutach gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy
Prabuty na mocy art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 344 ze zm.) oraz podjetych przez Rade Miejskg w Prabutach uchwat,
w tym:
1) Uchwaty Nr VII/34/2015 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 29 kwietnia 2015r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/124/2000 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 25
lutego 2000r. w sprawie udzielenia bonifikat od ceny oraz zastosowania umownych
stawek oprocentowania przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
2) Uchwaty Nr V/34/2003 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 31 stycznia 2003r. w sprawie
zmiany uchwaty nr VI/23/98 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 19 grudnia 1998r.
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata
3) Uchwaty Nr XII/84/2019 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 sierpnia 2019r.
o zmianie uchwaty nr VI/23/98 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 19 grudnia 1998r.
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata

ZasoOb tworzg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnos$ci Miasta i Gminy Prabuty
i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci, ktorych uzytkownikiem
wieczystym jest Miasto i Gmina Prabuty.

Zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy Prabuty gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty
w oparciu o zasady racjonalnej gospodarki, na podstawie przepisOw prawa majac na uwadze
w pierwszej kolejnosci potrzeby lokalnej spotecznosci, mieszkancéw, inwestoréw i realizacje
zadan publicznych. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Prabuty na lata
2024-2027 nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie i1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) zapewnianiu wycen nieruchomosci,
3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,



4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

5) zabezpieczeniu nieruchomosci przez uszkodzeniem lub zniszczeniem,

6) naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz ich windykacje,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie 1 uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu,

8) wspolpracy z innymi organami, ktére gospodaruja zasobem Skarbu Panstwa, a takze
jednostkami samorzadu terytorialnego,

9) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sagdowym, a w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych nieruchomosci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomos$ci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia nieruchomosci przez
zasiedzenie,

10) sktadaniu wnioskow o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci oraz
wprowadzanie zmian wpiséw w ksigdze wieczyste;j.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344 ze zm.), plan wykorzystania zasobu opracowuje
si¢ na okres 3 lat i zawiera:

1. zestawienie nieruchomo$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomos$ci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

2. prognoze¢ dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkdéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywdw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z
tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnos$ci oraz opftat z
tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci;

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

II. Zestawienie nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023r.

1. Zas6b Miasta i Gminy Prabuty obejmuje tereny o tacznej powierzchni 694.68 ha z tego:

1) bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy (na gruncie Skarbu Pafistwa) —
taczna pow. 1.5319 ha
sa to grunty przeznaczone pod infrastruktur¢ drogowa przy ul. Wiladyslawa Jagietty
w Prabutach o tacznej pow. 0.2895 ha oraz grunt przeznaczony na cele rekreacyjne
polozony w miejscowos$ci Julianowo gm. Prabuty o pow. 1.2424 ha

2) przekazane w dzierzawe - laczna pow. ok. 75.00 ha
sa to tereny potozone na terenie miasta i gminy Prabuty wykorzystywane jako ogrodki
przydomowe, uprawy rolne, uzytki zielone, pastwiska, tereny pod garaze i budynki
gospodarcze, na cele rekreacyjne, handlowo-uslugowe, magazynowo - sktadowe,



3)

4)

5)

6)

telefonii  komorkowej, polepszenia zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
edukacyjne 1 placow zabaw oraz inne, przekazanych na podstawie umoéw dzierzawy.
przekazane w trwaty zarzad - taczna pow. ok. 12.00 ha

sa to nieruchomosci wykorzystywane na prowadzenie placowek oswiatowych
potozonych w Prabutach o tacznej pow. 0.6975ha, w Obrzynowie o pow. 0.37 ha, w
Rodowie o pow. 1.90 ha, w Trumiejkach o pow. 1.4271 ha przekazanych na podstawie
decyzji administracyjnych o trwalym zarzadzie wydanych przez Burmistrza Miasta i
Gminy Prabuty w celu realizacji ich zadan statutowych

przekazanych w uzyczenie — taczna pow. 2.16 ha

sa to nieruchomos$ci wykorzystywane na zadania statutowe siedzib strazy pozarnych w
Prabutach, Kotodziejach, Sypanicy, Trumiejkach, Obrzynowie, Jakubowie, siedzib
Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Prabutach, siedziby Biblioteki
Miejskiej w Prabutach, na cele edukacyjne Poradni Pedagogiczno — Psychologiczne;j,
punktu zamiejscowego Powiatowego Urzedu Pracy w Kwidzynie, na cele infrastruktury
technicznej, przepompowni $ciekdw, oczyszczalni $ciekow, urzadzen do zaopatrzenia
ludnosci w wodg 1 innych oraz cele statutowe Prabuckiego Centrum Kultury i Sportu
w Prabutach.

grunty pod drogami w obrebie miasta zajmujg pow. 16.6851 ha, co odpowiada dtugosci
tacznej 17.1 km, na obszarze wiejskim zajmujag pow. 260.1890 ha, co odpowiada
dhugosci facznej 265.5 km

grunty zabudowane i inne - tgczna pow. 329.3059 ha

2. Powierzchnia gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste wylaczonych z zasobu wynosi
tacznie ok. 21.16 ha.
Sa to nieruchomosci potozone gléwnie na terenie miasta Prabuty - 84 %, gminy Prabuty -16%
w takich miejscowosciach jak: Gorowychy, Rodowo Mate, Jakubowo, Gilwa, Gdakowo,
Szramowo, Trumiejki.
Prawo uzytkowania wieczystego oddane zostalo oddane osobom fizycznym w 93%, natomiast
osobom prawnym w 7 %.
Majac na uwadze sposob zagospodarowania prawo uzytkowania wieczystego oddane zostato
na cele:

1) prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej — 37 %
2) pod garaz —35%

3) mieszkalne - 13%

4) rekreacyjne — 11%

5) infrastruktury technicznej — 3 %

6) rolne—1 %

3. Do gminnego zasobu nieruchomosci zalicza si¢ rowniez nastepujace rodzaje lokali bedacych
w administrowaniu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Prabutach potozonych
na terenie miasta i gminy:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

mieszkalne w budynkach 100% gminnych 4.995 m*
garaze 1.841 m’

pomieszczenia gospodarcze 3.020 m’

lokale uzytkowe 3.887 m”

lokale mieszkalne gminne we wspolnotach 10.228 m?
lokale mieszkalne gminne w obcym zarzadzie 532 m’

Ogotem zasob komunalny liczy 24.503 m”.

4. Gminny zasob obejmuje rowniez nastgpujace nieruchomosci:

1)
2)

siedzibe Urzedu w Prabutach przy ul. Kwidzynskiej 2 pow. zabudowy 205 m’
Budynek Bramy Kwidzynskiej przy ul. Kwidzynskiej 1 pow. zabudowy 73m?



3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

Swietlice wiejskie w Grodzcu pow. zabudowy 143 m”, Sypanicy pow. zabudowy 328 m?,
Gorowychach pow. zabudowy 84 m”, Obrzynowie pow. zabudowy 238m?, Gilwie pow.
zabudowy 86 m’, Kolodziejach pow. zabudowy 32 m? Szramowie pow. zabudowy
112 m?, Jakubowie pow. zabudowy 89 m*, Gontach pow. zabudowy 66 m?, Trumiejkach
pow. zabudowy 165 m’ Laskowicach pow. zabudowy 127 m?* Kleczewie
pow. zabudowy 136 m” oraz Klub Seniora w Prabutach przy ul. Wiadystawa Stanistawa
Reymonta pow. zabudowy 202 m*

Budynki uzytkowe siedzib Strazy Pozarnych w Kotodziejach pow. zabudowy 135m?,
Prabutach pow. zabudowy 491 m?, Trumiejkach pow. zabudowy 81 m’ Sypanicy pow.
zabudowy 114 m® Jakubowie pow. zabudowy 40 m” Obrzynowie pow. zabudowy
119m?, Szramowie pow. zabudowy 27 m*

Budynek uzytkowy tzw. Kossakowka przy ul. Grunwaldzkiej 4 pow. zabudowy 120 m”
Budynek uzytkowy siedziby Biblioteki Miejskiej w Prabutach przy ul. Lakowej 39 pow.
zabudowy 95 m’ oraz udzial wynoszacy 9398/10460 stanowiacy lokal nr 1
0 pow. 93,98m’

Budynek uzytkowy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Prabutach przy
ul. Eakowej 24 pow. zabudowy 230 m*

Budynek uzytkowy stanowigcy siedzibe Miejskiego Klubu Sportowego Pogon przy
ul. Wiadyslawa Jagielly 34 w Prabutach pow. zabudowy tacznie 321 m?

Budynek uzytkowy - Koscidtek Polski ul. Zamkowa 8 Prabuty pow. zabudowy 166 m?

10) Budynek uzytkowy stanowiacy siedzib¢ Prabuckiego Centrum Kultury i Sportu

w Prabutach ul. Lakowa 22 pow. zabudowy 516 m’

11) Budynek uzytkowy przeznaczony na PSZOK przy ul. Koszarowej w Prabutach

pow. zabudowy 29 m’

12) Cmentarz komunalny czynny przy ul. Parkowej w Prabutach pow. 3.0689 ha i kaplica

pow. zabudowy 72 m

13) Cmentarz komunalny nieczynny przy ul. Ignacego Daszynskiego w Prabutach

I11.

pow. 0.6357ha.

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu

W ramach udostgpniania nieruchomosci z zasobu Miasta i Gminy Prabuty planuje si¢:

1.

2.

Nowe

Sprzedaz nieruchomosci w trybie ustalonym przez rad¢ gminy i1 na podstawie
obowigzujacych przepiséw prawnych

Kontynuacj¢ dotychczas zawartych umoéw dzierzawy, jak rowniez zawarcie nowych
umow na wniosek osob zainteresowanych

Kontynuacj¢ dotychczas zawartych umoéw uzyczenia nieruchomos$ci wykorzystywanych
na cele statutowe

Kontynuacj¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntow gminnych

Kontynuacj¢ prawa trwatego zarzadu jednostek podlegtych

Ustanawianie stuzebnosci przesytu w celu regulacji istniejacego stanu prawnego
Regulacje stanu prawnego

W ramach nabywania nieruchomosci do zasobu Miasta i Gminy Prabuty planuje sig:

I.
2.
3.

Zakup nieruchomosci na realizacj¢ zadan wlasnych gminy
Zamiang¢ nieruchomosci gminnych w ramach mozliwosci prawnych 1 faktycznych
Komunalizacj¢ — nabycie nieruchomosci wlasnosci Skarbu Panstwa z mocy prawa



Poziom powyzszych wydatkow i

4. Przejmowanie z mocy prawa gruntdw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia
podziatow nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek wiascicieli

5. Przyjecia nieruchomosci w drodze darowizny

6. Regulacja stanow prawnych gruntéw stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych a zajetych
pod drogi publiczne

7. Inne czynnosci prawne

dochodow

nieruchomosci

bedzie mial swoje

odzwierciedlenie w podejmowanych przez Rade Miejska uchwatach budzetowych na kolejne
lata biorgc pod uwage zasady racjonalnej gospodarki, przepisy prawne, potrzeby lokalnej
spolecznos$ci, mieszkancow, inwestorow i realizacje zadan publicznych.

W roku 2024 poziom dochodéw z nieruchomosci bedzie przedstawial si¢ nastepujaco:

Lp. |Zrédla dochodéw z nieruchomosci Plan na 2024 rok
1. Wplywy za oplaty targowe 56 000 zt
2. Wplywy za zajecie pasa drogowego 42 000 zt
3. Optata za wydobycie kopalin 30 000 zt
4. Wplywy za oplaty za ustugi cmentarne 95 000 zt
5. Optlaty za uzytkowanie wieczyste 50 000 zt
6. Czynsze dzierzawne 125 000 zt
7. Sprzedaz gruntow rolnych 5000 zt
8. Sprzedaz mienia komunalnego 1 500 000 zt
9. Wykup i przeksztatcenie uzytkowania wieczystego 20 000 zt
10. | Stuzebnos$é 1 000 zt

Zrodto: Zatacznik Nr 3 do Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Prabuty Nr 120/2023 z dnia 05.09.2023r.

Majac na uwadze powyzsze w kolejnych latach tj. 2025-2026 przewiduje si¢ wzrost dochodéw
na poziomie 10-15 %.

IV. Prognoza w zakresie poziomu wydatkéw zwigzanych =z
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

udostepnianiem

Poziom wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem oraz nabywaniem nieruchomosci
uzalezniony bedzie od potrzeb i $rodkéw finansowych okre§lonych w uchwale budzetowej
podejmowanej w kolejnych latach.

Na rok 2024r. poziom tych wydatkow ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

Lp. | Rodzaj wydatkéw Plan na 2024r.

L. Uslugi geodezyjne 110 000 zt
2 Mapy zasadnicze 6 000 zt
3 Dokumentacja geodezyjno-prawna 12 000 zt
4 Oplaty sadowe, notarialne, spadkowo-komornicze 10 000 zt




> Wyceny 40 000 zt
6 Klasyfikacja gruntow 5000 zt
7 Projekty, ekspertyzy, opinie branzowe 10 000 zt
8. Ogloszenia prasowe 5000 zt
o Mapy do celow projektowych 5000 zt
10. Administrowanie 40 000 zt
1. Odszkodowania za brak lokali 40 000 zt
12 Oplaty za uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa 12 650 zt

Zrodho: Zatacznik Nr 3 do Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Prabuty Nr 120/2023 z dnia 05.09.2023r.

Majac na uwadze powyzsze w kolejnych latach tj. 2025-2026 przewiduje si¢ wzrost wydatkow
na poziomie 10-15 %.

V. Prognoza w zakresie poziomu wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoSci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Zgodnie z zatozeniami budzetowymi na rok 2024 wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie
wieczyste nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi¢ beda 50 000 zt, natomiast
wplywy z tytulu wykupu 1 przeksztalcenia uzytkowania wieczystego wynosi¢ beda 20 000 zt .

Jednocze$nie przewiduje si¢ wpltywy w zwigzku z przeprowadzonymi w ubieglych latach
aktualizacjami optat uzytkowania wieczystego terenow innych niz mieszkaniowe. Nadmienic¢
nalezy, ze prowadzone s3 sukcesywnie dalsze prace nad aktualizacjami optat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego na podstawie art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344 ze zm.).

Za nieruchomosci przekazane w trwaty zarzad jednostkom o§wiatowym Miasto i Gmina Prabuty
nie pobiera optat, z uwagi na zwolnienia wynikajace z ustawy z dn. 7 wrzesnia 1991r. o systemie
o$wiaty (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 2198 ze zm.).

VI. Prognoza w zakresie aktualizacji z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

W prognozowanym trzyletnim okresie planuje si¢ kontynuacje¢ prac zwigzanych z
aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344 ze zm.).

Liczba wycenionych przez rzeczoznawce¢ majatkowych nieruchomos$ci uzalezniona bedzie od
mozliwos$ci budzetowych gminy.

W latach 2024-2027 nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomos$ci gminy z uwagi na brak podstawy prawnej do naliczenia i aktualizacji oplat z
tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci. Nieruchomos$ci gminne oddane zostaty w trwaty zarzad
szkotom, a te zwolnione sg z naliczania optat z tytulu trwalego zarzadu na podstawie art. 6
ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017r. o finansowaniu zadan o$wiatowych (t.j. Dz. U. 2024 poz.
754 ze zm.)



VII. Program zagospodarowania nieruchomosci wchodzacy w sklad zasobu

Program 1 sposob zagospodarowania nieruchomosci zasobu Miasta i Gminy w Prabutach
wynika z obowigzujacych przepisOw prawa oraz ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W latach 2024-2026 zagospodarowanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcOw oraz
ztozonych wnioskow o zakup nieruchomosci gminnych. Wzrost dochodéw ze sprzedazy mienia
zalezny bedzie rowniez od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju oraz cen obowigzujacych na
rynku nieruchomosci.

Niezaleznie od tych warunkéw podtrzymany bedzie proces sprzedazy mienia wraz z kontynuacja
umoéw dzierzawnych w celu zwigkszenia dochodéw gminy. Dodatkowo planuje si¢ dalsza
aktualizacje¢ optat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw ze wzgledu na zmian¢ wysokosci
wartosci rynkowej nieruchomosci.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gtéwne kierunki dzialan Burmistrza
Miasta 1 Gminy Prabuty w zakresie gospodarowania zasobem. Decyzje w stosunku do
poszczegb6lnych nieruchomos$ci beda podejmowane indywidualne w zaleznos$ci od ilosci
ztozonych wnioskow 1 stanowiska Rady Miasta 1 Gminy Prabuty.



