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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa ustalenia dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obregbie Jeziora Dzierzgon,
w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G, zgodnie z uchwalg
Nr XXXV/232/2021 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 kwietnia 2021 r.

W obszarze objetym przedmiotowa uchwata obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego otoczenia Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty, przyjety Uchwatg Nr XXIV/161/97
z dnia 31 maja 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty (Dz. Urz. Elblaskiego z 14 wrze$nia 1997 r., Nr 12 poz. 90).

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen tegoz Planu stanowi ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j, Dz. U. z 2023 r. poz.
977) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t .J. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

2. CEL I ZAKRES PRACY

Celem prognozy jest okreSlenie i ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, ktére moga wyniknaé ze projektowanego przeznaczenia czeSci obszaru gminy
Prabuty, objetego projektem miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ramach strategicznej oceny na srodowisko — stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny — obejmuje analize uwarunkowan naturalnych i antropogenicznych ustalen
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, a takze potencjalny  wplyw
na Srodowisko (mozliwe przeksztatcenia) wynikajacy z realizacji ustalen w/w planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko i zgodnie
z powyzszym artykulem zawiera, okre$la, analizuje i ocenia:

- informacje charakteryzujace projektowany dokument ze wzgledu na jego zawartos¢, cel
i powigzania z innymi dokumentami,

- informacje o stosowanych metodach sporzadzania prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu z czgstotliwoscig jej przeprowadzania,

- istniejacy stan oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji zalozen
projektowanego dokumentu,

- stan §rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnos$ci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na $rodowisko i zdrowie ludzi,

- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych w obrebie Jeziora Dzierzgon,
w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G skfada si¢ z czeSci tekstowej
i graficznej.

Zakres prognozy jest zgodny z warunkami okre$lonymi przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kwidzynie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku. Ponadto w zwigzku z koniecznoscia uzyskania niezbednych opinii i uzgodnien
oraz wylozeniem projektu planu miejscowego wraz z niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu zainteresowani moga sktada¢ uwagi i wnioski, ktore beda rozpatrywane.




3. PODSTAWY PRAWNE | MATERIALY WYJSCIOWE
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2022 poz. 2556 z p6zn.
zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z pézn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 12 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.) wraz z
wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z po6zn.
zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1478 z p6zn. zm.) wraz z
wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 poz. 300).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

17.Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.

w sprawie obszaroOw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2016 r. poz. 2942).

Materialy planistyczne i publikacje:

1.
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Mapa geologiczna Polski, Arkusz Prabuty (170) — Tablica 1X, Szkic geologiczno —
inzynierski.

Szczegotowa mapa geologiczna Polski, Arkusz Prabuty (170) — skala 1:50 000

Mapa geomorfologiczna, Arkusz Prabuty (170) — skala 1:50 000.

Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Prabuty (170) — skala 1:50 000.

Mapa geos$rodowiskowa, Arkusz Prabuty (170) — skala 1:50 000.

Geografia Regionalna Polski, J. Kondracki — Warszawa 1998 r.

Zasoby bazy danych Urzgdu Miasta i Gminy Prabuty dotyczace m. in. granic wlasnosci.
Raporty o stanie srodowiska pomorskiego w 2010-2017 r. sporzadzone przez Wojewodzki
Inspektorat Srodowiska w Gdansku.

Strategia Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Powiatu Kwidzynskiego.



10. ,,Program ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Prabuty na lata 2016-2019
z perspektywa na lata 2020-2023.

11. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Prabuty na lata 2015 — 2030, Prabuty, listopad 2014 r.

12. ,,Plan gospodarki odpadami wojewodztwa 2028 .

13. Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych wraz z aktualizacja.

14. Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022.

15. Program Ochrony Pétnocnego Korytarza Ekologicznego, WWF Polska, Warszawa, 2015 r.

16. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, przyjety uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.

17. Uchwata nr XV/95/2019 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie przyjecia "Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Prabuty na lata 2019 - 2022"

18. Mayer J., Heinz-Werner S., Wielki atlas drzew i krzewow, DELTA, Warszawa.

19. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty, Matgorzata Dziechciarz, Stawomir
Flanz, Torun, wrzesien/pazdziernik 2018 r.

20. mapa glebowo-rolnicza.

21. www.prabuty.e-mapa.net

22. www.geoportal.gov.pl

23. www.rzgw.gda.pl

24. www.karty.apgw.gov.pl

25. www.mapa.korytarze.pl

26. www.geoserwis.gdos.gov.pl

27. www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

28. www.mapy.isok.gov.pl

29. www.zst.edu.pl

30. www.mos.gov.pl

31. www.rdw.org.pl

32. www.wios.gdansk.pl

33. www.edziennik.gdansk.uw.gov.pl

oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Prabutach:

34. Uchwata Nr XXXV/232/2021 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w obregbie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty,
oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G.

35. Uchwata Nr XXIV/161/97 z dnia 31 maja 1997 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty (Dz. Urz.
Elblaskiego z 14 wrzes$nia 1997 r., Nr 12 poz. 90).

36. Uchwala Nr XXVI1/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 wrzeSnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Prabuty”.

Opracowanie poprzedzono analiza materialow zrodlowych oraz wizja w terenie.

Zalaczniki:
1. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:1000 — 1 zatacznik B.
2. Os$wiadczenie autora prognozy.

4., METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W prognozie zastosowano metode opisowg. Podczas sporzgdzania prognozy punktem
odniesienia byt istniejgcy stan $rodowiska na terenie gminy Prabuty. W pierwszym etapie opisano
elementy $rodowiska, ktore moga by¢ narazone na oddzialywania wskutek realizacji ustalen planu.
W drugim etapie dokonano prognozy oddzialtywan na srodowisko. Opracowanie ma forme¢ opisowo —
kartograficzng 1 jest uzupelnione obserwacjami terenowymi. Wnioskowanie o wplywie prac
na poszczego6lne sktadowe srodowiska oparto na identyfikacji przyczyn i wzajemnych uwarunkowan,
ktore wynikaja zaré6wno z zakresu planowanych prac, jak i naturalnych warunkéw wystepujacych



na analizowanym terenie.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy skorzystano w duzej mierze z informacji i danych
zawartych w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow poloionych w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty,
oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G”, autor: mgr inz. Marta Wisniewska, Grudzigdz, marzec
2022 r.”

Prognoza byta wykonywana w trakcie opracowania projektu mpzp bada i analizuje wplyw
na $rodowisko i zdrowie ludzi ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F,
G, dla ktorego sporzadzono niniejsza prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, respektuje ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty w sferze
dyspozycji przestrzennych i zasad oraz kierunkow zagospodarowania terenow.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Prabuty przyjetym Uchwalg Nr XXV1/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 wrzesnia
2020 .,

1) Obszar A — teren objety mpzp znajduje si¢ w strefie w strefie terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq, zagrodowq, ustugowq, rekreacyjng oraz terenow
przeznaczonych w MPZP pod komunikacje i infrastrukture techniczng strefy ,RR” —
okreslonej jako strefa rekreacyjno-rolnicza

2) Obszar B — teren objety mpzp znajduje si¢ w strefie w strefie terenow przeznaczonych
pod tereny rozwoju rekreacji i turystyki oraz terenéw przeznaczonych w MPZP
pod komunikacje i infrastrukture techniczng strefy o RR” — okreslonej jako strefa
rekreacyjno-rolnicza.

3) Obszar C — teren objety mpzp zZnajduje si¢ w strefie w strefie terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq, zagrodowq, ustugowq, rekreacyjng oraz terenow
przeznaczonych w MPZP pod komunikacje i infrastrukture techniczng strefy ,RR” —
okreslonej jako strefa rekreacyjno-rolnicza.

4) Obszar D — teren objety mpzp znajduje si¢ w strefie w strefie terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowq, zagrodowq, ustugowq, rekreacyjng oraz terenow
przeznaczonych w MPZP pod komunikacje i infrastrukture techniczng pod tereny rozwoju
rekreacji i turystyki, osrodkéw wypoczynkowych strefy ,,RR” — okreslonej jako strefa
rekreacyjno-rolnicza.

5) Obszar E — teren objety mpzp znajduje sie¢ w strefie w strefie terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowq, zagrodowq, ustugowq, rekreacyjng oraz terenow
przeznaczonych w MPZP pod komunikacje i infrastrukture techniczng pod tereny rozwoju
rekreacji i turystyki, osrodkow wypoczynkowych strefy ,,RR” — okreslonej jako strefa
rekreacyjno-rolnicza.

6) Obszar E — teren objety mpzp znajduje si¢ w strefie w strefie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq, zagrodowq, ustugowq, rekreacyjng oraz terenow

przeznaczonych w MPZP pod komunikacje i infrastrukture techniczng pod tereny rozwoju
rekreacji i turystyki, osrodkow wypoczynkowych strefy ,,RR” — okreslonej jako strefa
rekreacyjno-rolnicza.

7) QObszar G- teren objety mpzp znajduje sie w strefie w strefie terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowq, zagrodowq, ustugowq, rekreacyjng oraz terenow
przeznaczonych w MPZP pod komunikacje i infrastrukture techniczng strefy ,RR” —
okreslonej jako strefa rekreacyjno-rolnicza.
Przewidywane funkcje terenéw w planie miejscowym nie sa sprzeczne z obowiazujacym
studium.




Projekt mpzp w petni nawiazuje do Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych odno$nie rozwigzan w gospodarce $ciekowej oraz do Planu Gospodarki Odpadami
dla Wojewodztwa  Pomorskiego na lata 2016-2022 z  perspektywg do  2028r.
i Krajowego Planu Gospodarki Odpadami 2028 odno$nie gospodarki odpadami, a takze do Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, przyjetego Uchwalg
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 1.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

6.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

6.1.1. Uksztaltowanie powierzchni terenu

W  $wietle podzialu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego,
zmodyfikowanego w 2018 1. przez zesp6ot pod kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar
gminy Prabuty znajduje si¢ w granicach dwoch mezoregionéw. Cze$¢ poinocna gminy znajduje si¢
w mezoregionie 314.91 Roéwnina Itawska, natomiast cze$¢ potudniowa gminy znajduje sig
w mezoregionie 314.92 Pojezierze Lasinskie. Oba mezoregiony nalezag do makroregionu 314.9
Pojezierze Ttawskie.

Ze wzgledu na potozenie wszystkich terenow w obrebie obszarow pojeziernych, rzezba terenu
wykazuje klasyczne cechy krajobrazu mtodoglacjalnego. Obszar gminy Prabuty znajduje si¢ na falistej
lub plaskiej wysoczyznie morenowej. Zalega ona przewazanie na wysokosci okoto 95-100 m n.p.m.
Jest ona urozmaicona ciggami moren czotowych ciggnacych si¢ rownoleznikowo na linii Sypanica —
Gonty — Julianowo — Obrzynowo. Kulminacje moren si¢gaja 117 m n.p.m. Na zachdd i potudniowy-
wschod od Prabut znajduja si¢ plaskie obszary akumulacji sandrowej. Teren gminy urozmaicajg rynny
polodowcowe. Najwigksza z nich wypehia jezioro Dzierzgon. Dna mniejszych rynien wypekniaja
wody jezior Orkusz i Burgale. Dna rynien znajduja si¢ okoto 10-15 m ponizej poziomu wysoczyzny
morenowej. Poza tym na obszarze gminy znajduja si¢ réznej wielkosci zaglgbienia wytopiskowe,
ktorych dna w wigkszosci sa wypelnione wodg. Dna wickszych zaglebien wypetniaja wody jezior
Liwieniec i Sowica. System rynien i dolin wod roztopowych wykorzystuje w swoim biegu rzeka Liwa.

Pod wzglgdem budowy geologicznej obszar gminy Prabuty potozony jest w obrebie antykliny
mazursko-biatoruskiej, bedacej czes$cia synklinorium brzeznego. Krystaliczne podloze zbudowane
z gnejsow pokrywajg dwa kompleksy osadoéw: staropalezoiczny oraz permo-mezozoiczny. Utwory
tego ostatniego kompleksu przykryte sa utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi, ktoére maja
decydujacy wpltyw na obecng rzezbg terenu. Na powierzchni terenu odstaniajg si¢ tylko utwory
czwartorzedu, starsze znane sg tylko z otworéw badawczych. Wysoczyzng morenowa buduja trzy
poziomy glin zwalowych. Osady zlodowacenia potudniowopolskiego wystepuja na calej powierzchni.
Wyksztatcone sa, jako szare gliny zwalowe o zmiennej zawarto$ci materialu zwirowego i glazow.
Zlodowacenia $rodkowopolskie rozpoczyna kompleks utwordéw zastoiskowych: itow, mutkow
i piaskow o niewielkiej migzszo$ci, nieprzekraczajacej zazwyczaj 10 m. Powyzej tych utworow zalega
glina zwatowa. Powyzej lezy seria osadow interglacjalu eemskiego wyksztalcona w postaci itow,
mutkow i piaskow jeziornych zlodowacen potocnopolskich (zlodowacenie Wisty) rozpoczynajg ity,
mutki 1 piaski zastoiskowe. Wystepuja one w dwoch poziomach - dolnym znajdujgcym sie pod gling
zwalowa 1 gomym wystgpujacym na powierzchni gliny. Gliny sa zwigzte, miejscami piaszczyste
z domieszka zwiréw i glazikow. Miazszo$¢ ich wynosi do 45 m. Pierwszy poziom glin podscielaja
miejscami piaski rzeczne i wodnolodowcowe. Gliny zwalowe rozdzielone sg poziomem piaskoéw
miedzymorenowych. Osady trzeciorzedu reprezentowane sa przez osady paleocenu, oligocenu oraz
miocenu. Osady czwartorzedowe skladaja si¢ z utworéw zlodowacen potudniowo-, srodkowo-
i potnocnopolskich, rozdzielonych przez osady interglacjatow: mazowieckiego i emskiego.

Miazszos¢ osadow czwartorzedowych waha si¢ od 150 do okoto 220 m. Do osadoéw
czwartorzedowych zalicza si¢ gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe, ity i mutki zastoiskowe.
Na powierzchni omawianego obszaru wystepuja utwory stadialu goérnego zlodowacen
pétocnopolskich i sg reprezentowane przez piaski i zwiry wodnolodowcowe, gliny zwatowe, ity
i mutki zastoiskowe oraz piaski i mutki kemow. W dolinach rzek, misach jeziornych i zaglgbieniach
bezodptywowych wystepuja holocenskie piaski rzeczne, torfy i namuty torfiaste.




W holocenie na dnie dolin osadzity sie mulki, piaski i zwiry rzeczne tworzac tarasy zalewowe.
Ich migzszo$¢ waha sie od 10 do 15 m. Wokot jezior i w dnach zaglebien wytopiskowych powstaty
osady jeziorne i aluwialne: ity, mutki, namuty, kreda jeziorna i piaski drobnoziarniste z domieszka
humusu, ktoére czgsto przy wigkszym nagromadzeniu substancji organicznych tworzg torfowiska (w
zaglebieniu jeziora Liwieniec). Osady organiczne lokalnie wystepuja takze w dnach zaglebien
wytopiskowych. Nie sg dogodne do zabudowy.

Na obszarze gminy Prabuty wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin: Gonty i Gonty I,
Kotodzieje (piaski i zwiry).

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
w wiekszoS$ci jest usytuowany jest na wysoczyznie morenowej ptaskiej, ktorej strukturg reprezentuja
piaski, mutki i gliny zwatowe, a takze piaski i gliny deluwialne na glinach zwatowych, miejscami
piaski, zwiry i gliny zwatowe moren martwego lodu. Jest ona urozmaicona ciggami moren czotowych
ciggnacych si¢ rownoleznikowo na linii Sypanica — Gonty — Julianowo — Obrzynowo. Kulminacje
moren siegajg 117 m n.p.m.

Obszar gminy Prabuty w przewazajacej czg$ci wykazuje dobre i $rednie warunki geologiczne
i hipsometryczne dla lokalizacji zabudowy. Lokalizacja zabudowy powinna by¢ jednak ograniczana na
terenach wysokich i stromych skarp rynien i dolin oraz w ich dnach, a takze w dnach podmoktych
zaglebien wytopiskowych. Ewentualng lokalizacj¢ budownictwa nalezy poprzedzi¢ tu badaniami
geologicznymi podtoza. Sg to przede wszystkim tereny o duzych spadkach, wystepowania gruntow
organicznych, jak rowniez tereny o ptytkim poziomie zalegania wod podziemnych.

Biorac pod uwagg dane ze szkicu geologiczno — inzynierskiego (1:10 000) pdinocna
i wschodnia cz¢$¢ badanego obszaru lezy w rejonie o korzystnych dla budownictwa warunkach.
Teren mpzp reprezentuja grunty spoiste, zwarte, sypkie Sredniozaggszczone i zageszczone, na ktorych
nie wystepuja zjawiska geodynamiczne oraz glebokos¢ wody gruntowej przekracza 2 m.
Natomiast tereny lesne wystepujace w zachodniej cze$ci badanego obszaru reprezentuja czesciowo
torfy i piaski jeziorne.

6.1.2. Warunki glebowe

Obszar gminy Prabuty odznacza si¢ duzym zrdznicowanie gleb, tak pod wzgledem
typologicznym, jak i pod wzglegdem wartosci uzytkowej. W znacznym stopniu 0 rozmieszczeniu
danych typow, rodzajow i gatunkoéw gleb decyduje wystepowanie form morfologicznych terenu.
Zroznicowanie warunkoéw przyrodniczych przyczynito sie do wytworzenia roznych typow gleb.

Obszar gminy Prabuty zostat zaliczony do 3 Kwidzynsko-Suskiego regionu rolniczego.
Region ten tworza gltéwnie gleby brunatne wylugowane oraz bielicowe wytworzone z piaskow
gliniastych na glinach i piaskow catkowitych. Zdecydowana wigkszo$¢ gleb obszaru gminy Prabuty
wykazuje odczyn kwasny (<6,7), typowy dla wigkszosci gleb warstwy powierzchniowej z obszaru
Polski. Charakteryzujag duza przepuszczalnoScig oraz $rednig i niskg zasobnoscia sktadnikow
pokarmowych. Dominuja tu kompleksy gruntéw ornych: 4 — zytni bardzo dobry, 5 — zytni dobry
oraz 6 zytni staby. Gleby brunatne wyksztalcone na podtozu gliniastym zaliczane do kompleksu
zytniego bardzo dobrego oraz zbozowo-pastewnego mocnego (zlokalizowane przede wszystkim
we wschodniej i potnocnej czgéci gminy). Gleby brunatne wylugowane i bielicowe, wyksztatcone
na piaskach gliniastych, zaliczane do kompleksu zytniego dobrego lub zytnio-ziemniaczanego.

W potudniowo-zachodniej cze$ci gminy wystepuja gleby bielicowe oraz brunatne
wylugowane 1 kwasne, wytworzone na podlozu piaszczystym i piaszczystym slabo gliniastym,
zaliczane do kompleksu zytniego stabego i bardzo. pod wzgledem sktadu mechanicznego materiatu
glebowego w przewazajacej cze$ci wystepuje gatunek gleb piaskowych (piaski luzne, piaski gliniaste
mocne). Wg komplekséw rolniczej przydatnosci sg to gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone
oraz stanowia kompleks zbozowo- pastewny staby.

Wedtug mapy glebowo — rolniczej na obszarze objetym opracowaniem wystepujg nastgpujace
typy gleb: gleby brunatne, ptowe, bielicowe i gleby organiczne.

Na analizowanym terenie wystepuja:

1) Obszar A - grunty orne klasy RIVa, RIVb, RV, pastwiska Pslll, PslV, tereny

zadrzewione i zakrzewione Lz, tereny mieszkaniowe B.
2) Obszar B - grunty orne klasy RIVDb, RV, pastwiska Ps I1l, PsIV, tereny mieszkaniowe B.




3) Obszar C - grunty orne klasy RIlIb, RIVa, RIVb, RV, tereny mieszkaniowe B.

4) Obszar D - grunty orne klasy RIllb, RIVa, RIVb, RV, taki, pastwiska (klasy IlI
IV 1V), grunty lesne LslII, tereny mieszkaniowe B.

5) Obszar E - grunty orne klasy RIlIb, RIVa, RIVDb, RV, tereny mieszkaniowe B.

6) Obszar F — grunty orne klasy RIllb, RIVa, RIVb, RV, pastwiska (klasy IV i V), grunty
lesne Ls, tereny mieszkaniowe B.

7) Obszar G - grunty orne klasy RIlIb, pastwiska PsIV.

6.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar gminy Prabuty w zdecydowanej wigkszosci znajduje si¢ w zlewni Liwy, doptywu
Nogatu, usytuowanej w odleglosci okoto 3,9 km na poludniowy wschdod od terenu objego mpzp.
Potudniowa czg$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w zlewni doptywu Osy — Gardegi. Sie¢ hydrograficzna
gminy jest urozmaicona. Bardzo waznym elementem sieci hydrograficznej sa kanaly i rowy
melioracyjne. W gminie Prabuty na 1 km? przypada 1,5 km rowéw melioracyjnych. Rowy i kanaly
sluza do nawodnienia i odwodnienia terenu. Osia hydrograficzng gminy jest Liwa, ktéra przez
wiekszo$¢ obszaru gminy ptynie ze wschodu na zachod, w okolicach Prabut ptynie z poludnia
na potnoc, a nast¢pnie z potnocy na potudnie. Catkowita dlugos¢ rzeki wynosi 118 km, a jej zlewnia
ma powierzchnie 934 km? Zlewnia ta charakteryzuje si¢ bardzo duza jeziornoscig. Rzeka Liwa
ma gwaltowne i nieréwnomierne spadki. Liwa nalezy do rzek drenujacych, okresowo prowadzi duze
ilosci rumoszu skalnego.

Jezioro Dzierzgon jest najwigkszym zbiornikiem w dorzeczu Liwy (powierzchnia 788 ha),
lezy okoto 1 km na péinocny wschod od Prabut. Jest to zbiornik rynnowy, $rednio gteboki (do 15,0 m
gleboki), dlugos¢ jeziora osiaga 7 km, szeroko$¢ przekracza 1,5 km. Jezioro to ma dobrze rozwinigta
lini¢ brzegowa z kilkoma duzymi zatokami, jego przybrzezne partie sg silnie zaro$nicte szuwarami,
brzegi jeziora sa do$¢ wysokie, gdzieniegdzie zadrzewione. Na jeziorze znajduja si¢ cztery wyspy.
Przez jego potudniowozachodnia czes$¢ przeptywa Liwa. Odptyw z jeziora jest regulowany jazem.
Jezioro Dzierzgon doskonale nadaje si¢ do uprawiania zeglarstwa.

W odniesieniu do jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych teren mpzp znajduje sie
w granicach PLRW200025522533 Liwa z Doplywem z jez. Burgale do jez. Liwieniec o dlugosci —
28,9 km, powierzchni zlewni - 105,22 km?, o rolnych charakterze.

Rys.nr 1. Wycir_wek z mapy JCWP z zaznaczonym o_rien_t_acyjnyr_n terenem qpra(_:_owe_l_nia:_
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Opracowywany teren znajduje sie poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami
naplywowymi.

Wody podziemne na obszarze gminy Prabuty gtéwnym poziomem wodonosnym jest poziom
czwartorzedowy, w obrgbie ktorego wystepuja dwa poziomy wodonosne: gornoplejstocenski,
migdzymorenowy wystepujacy w serii piaskow wodnolodowcowych mtodszych zlodowacen
potocnopolskich, i dolnoplejstocenski, wystepujacy w utworach piaszczystych starszych zlodowacen,
a glownie w osadach interglacjalu eemskiego. Powszechnie uzytkowang i eksploatowang przez
wigkszo$¢ uje¢ warstwa wodono$ng na omawianym obszarze jest warstwa gornoplejstocenska.
Najwieksze ujgcia z tego poziomu znajduja si¢ w Prabutach. Gérny poziom wodonos$ny zbudowany
jest z utworow fluwioglacjalnych mlodszych zlodowacen poéinocnopolskich. Zwierciadto wody
wystepuje tu najczesciej pod cisnieniem subartezyjskim. Gorna warstwa wodonosna jest powszechnie
uzytkowana i eksploatowana. Dolny czwartorzedowy poziom wodonosny zbudowany jest z piaskow
interstadialnych starszych zlodowacen ponocnopolskich, wystepujacych na glgbokosci od 55 do 80
m. Poziom ten takze jest wykorzystywany i uzytkowany. Wody tego poziomu s3 ujmowane na ujgciu
miejskim w Prabutach.

Wystepowanie i glebokos¢ wod gruntowych uzaleznione jest od intensywnosci i wielkos$ci
zrodet zasilania, a gtdownie wystgpowania opadow atmosferycznych, budowy litologicznej podioza,
warunkujacej jego odpowiednig przepuszczalnos$é oraz od uksztaltowania powierzchni terenu.

Wody gruntowe wystepuja w piaskach wodnolodowcowych z okresu zlodowacenia
potocnopolskiego oraz w zaglebieniach powierzchni terenu, wypeklionych holocenskimi namutami
i torfami. W dolinach Liwy i innych ciekow wystepujg w holocenskich piaskach rzecznych, madach
1 torfach. Przecig¢tna miazszo$¢ tych utworéw waha si¢ od 5 do 10 m.

W odniesieniu do podzialu Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych teren mpzp nalezy
do obszaru PLGW200030. Obszar ten potozony jest Dorzeczu Wisty, regionie wodnym Dolnej Wisty.

Rys.nr 2. Wycinek z mapy JCWPd z zaznaczonym orientacyjnym terenem opracowania.
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Czes¢ obszaru planu — obszaru F znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 210 ,Ifawa”. Jest to zbiornik porowy, czwartorzedowy, na wigkszosci obszaru
posiadajacy II i III klase jakosci wody. Zbiornik ten na przewazajacym obszarze jest bardzo malo
podatny, lokalnie podatny, $rednio i mato podatny na antropopresje. Srednia gleboko$é wystepowania
wod powierzchniowych wynosi tu od 5 do 30 m.

W zwiqzku 7 tym naleZy stosowad przepisy odrebne.

10



6.1.4. Klimat.

Klimat obszaru gminy Prabuty nalezy do typu przejsciowego, charakterystycznego dla catego
Nizu Polskiego. Gmina lezy na pograniczu nadwislanskiego i mazurskiego regionu klimatycznego.
Klimat gminy jest typowo przejsciowym mig¢dzy klimatem morskim, a kontynentalnym, z dos¢ duzym
wpltywem Baltyku i malejacym kontynentalizmu. Znajduje to wyraz w duzej zmiennosci
i r6znorodnosci uktadow pogody.

Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sg od wielu czynnikow,
do ktorych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja zboczy, uzytkowanie i sposob
zagospodarowania terendw oraz intensywnos$¢ zabudowy. Jako najbardziej korzystne dla zabudowy
nalezy uznac tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone w kierunku potudniowym i zachodnim zbocza.
Najmniej korzystne warunki topoklimatyczne panuja na terenach podmoktych, o ptytkim poziomie
zalegania wod gruntowych oraz tereny o ekspozycji w kierunku pétnocnym. Na tych terenach
nie nalezy planowa¢ nowej zabudowy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ stosunkowo korzystnym topoklimatem. Przewazajaca
powierzchni¢ zajmuja tereny o korzystnym topoklimacie dla budownictwa mieszkaniowego,
ogrodnictwa, warzywnictwa, turystyki i rekreacji. Sa to tereny ptaskie, zbocza o ekspozycji
dostonecznej potudniowej, potudniowo zachodniej, potudniowo — wschodniej oraz wschodniej
i zachodniej. Natomiast niekorzystnym topoklimatem charakteryzuja si¢ tereny podmokte doliny Liwy
oraz okolic jeziora Liwieniec i Dzierzgon.

6.2. JAKOSC SRODOWISKA I JEGO ZAGROZENIA

6.2.1. Powietrze atmosferyczne

Jako$¢ powietrza atmosferycznego uzalezniona jest przede wszystkim od: przemystu
dominujacego na danym obszarze, odlegtosci od gtownych emitorow, poziomu emisji z sektora
bytowo — komunalnego (emisja powierzchniowa), nat¢zenia ruchu pojazdow i uktadu
komunikacyjnego (emisja komunikacyjna), a takze polozenia geograficznego i warunkow
meteorologicznych.

Na terenie gminy Prabuty nie wystepuja znaczaco ucigzliwe zrodla emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego. Najistotniejsze zanieczyszczenia to emisje energetyczne
z gospodarstw domowych korzystajgcych z tradycyjnych zrodet energii oraz kottowni zaktadow
przemystowych, z droég wojewodzkich nr 520, 521 i 522, z zakladéw przemystowych i obiektow
komunalnych. Najwigksze ilosci zanieczyszczen pochodzenia transgranicznego emituje International
Paper — Kwidzyn S.A. Sa to zar6wno zanieczyszczenia technologiczne jak i energetyczne.

Na terenie gminy nie wystepuje problem nadmiernego zanieczyszczenia powietrza, bowiem
wedhug dokonanych klasyfikacji (Raport WIOS w Gdansku za 2017 rok) gmina i miasto Prabuty
niemal we wszystkich klasyfikacjach dokonanych dla poszczegélnych zanieczyszczen, znajduje sie
w najkorzystniejszej klasie A (niedotrzymane poziomy dla pylu PM10, niedotrzymane poziomy
benzo(a)pirenu, niedotrzymane poziomy dla ozonu w przypadku celu dlugoterminowego (2020 r.).

Przekroczenia stezen dopuszczalnych wystepujace na badanych obszarach wigzaly si¢ przede
wszystkim z niska emisjg. Przekroczenie pozioméw dopuszczalnych benzo(a)pirenu i pytu
zawieszonego obserwuje si¢ podczas spalania paliw statych w celach grzewczych, a w szczegdlno$ci
w matych paleniskach indywidualnego sektora komunalno-bytowego.

6.2.2. Halas

Halas i jego zagrozenia

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska ,,ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego S$rodowiska, miedzy innymi poprzez utrzymanie hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego Iub co najmniej na tym poziomie oraz przez zmniejszenie poziomu hatasu,
co najmniej do dopuszczalnego, w przypadku, gdy nie jest on dotrzymany”.

Do podstawowych czynnikéw majacych wptyw na klimat akustyczny gminy zaliczy¢ nalezy
komunikacj¢ drogowa oraz w znacznie mniejszym stopniu hatas przemystowy, ktorego ucigzliwosc¢
ma charakter lokalny o stosunkowo nieduzym zasiegu.

Hatas na danym terenie mpzp moze charakteryzowa¢ si¢ niskim nate¢zeniem,
ze wzgledu na nie niewielki ruch kotowy na drodze powiatowej oraz gminnych wewnetrznych.

W obrgbie obszaru gminy Prabuty w ostatnich latach nie wykonywano kompleksowych
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pomiaréw dokumentujgcych poziom natezenia hatasu, zarowno ze zrddet ,,punktowych”, jak i z tras
komunikacyjnych. Pojazdy poruszajace si¢ z niewielkg predkoscia, w tym maszyny rolnicze, emituja
dzwigk o znacznym natezeniu.

Na drogach gminnych takze nie byly prowadzone badania pozioméw natgzenia dzwigku,
jak rowniez nie wykonywano tu pomiar6w natg¢zenia ruchu.

6.2.2. Promieniowanie elektroenergetyczne

Zrédtami emisji pol elektromagnetycznych o szkodliwym dla otoczenia promieniowaniu
niejonizujacym sa gtownie linie energetyczne o napieciu znamionowym powyzej 110 kV.

W _obszarze terenu objetego mpzp znajduja si¢ linie energetyczne niskiego napiecia
oraz stacje transformatorowe.

6.2.3. Wody
Stan jako$ci czgsci wod PLRW?200025522533 Liwa z Doplywem z jez. Burgale do jez.

Liwieniec, ktorej stan oceniono jako zty, a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone.

Tabela nr 1. Informacje na temat PLRW?200025522533 Liwa z Doplywem z jez. Burgale do jez.
Liwieniec.

Czy JCW Aktualny Ocena ryzyka

jest stan lub nieosiagniecia
RElefeny NEr2l monitorow SEUSIICHY potencjal celéw
ana? JCW srodowiskowych
Liwa z Doplywem z jez. Monitorowa
PLRW200025522533 Burgale do jez. naturalna zly zagrozona
L na cze$¢ wod
Liwieniec
Typ odstepstwa przedtuzenie terminu osiagnigcia celu: - brak mozliwosci technicznych
Termin osiagnigcia 2027

dobrego stanu

Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa
osiagnigte cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: fosfor ogolny,fosforany,OWO,
przewodno$¢ elektrolityczna wihasciwa w 20°C; MMI, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(a)piren(w).
Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie
dominujacego rodzaju presji determinujacych stan wod”, ktore trwale uniemozliwiaja
osiaggnigcie celow §rodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace osiagnigcie celow
Uzasadnienie odstepstwa | srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okre§lone w kolumnie
pn. ,,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrodto presji antropogenicznej
determinujacej na stan wod w stopniu zagrazajacym osiagnieciu celow srodowiskowych™)
i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob.
kolumna pn. ,,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji”). Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skutecznos$¢ okreslono w zestawach
dziatan.

Zrédlo: karty.apgw.gov.pl

Stan zanieczyszczen wod powierzchniowych wystepujacych na terenie wojewodztwa
pomorskiego, w tym gminy Prabuty bada okresowo Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Gdansku. Stan czysto$ci wod powierzchniowych oceniany jest w oparciu o analityczne pomiary
kontrolne realizowane w ramach monitoringu $rodowiska dla wod powierzchniowych ptynacych (sie¢
podstawowa i regionalna) oraz zbiornikdw zaporowych (sie¢ regionalna).

Istotnym zrodtem presji na $rodowisko wodne jest niezorganizowana lub zle funkcjonujgca
gospodarka §ciekowa na obszarach wiejskich. W ostatnich latach sytuacja zaczeta poprawiac sie dzieki
realizowanym inwestycjom kanalizacyjnym na tych terenach. Mozna stwierdzi¢, ze tym samym
zmniejsza si¢ ilo$¢ $ciekow, ktora trafiala bezposrednio do wdd i gruntu oraz z nieszczelnych
zbiornikow bezodptywowych.

Wedlug badan wykonanych w 2015 roku zawarto$¢ azotanu, azotynu i amoniaku nie
przekraczata dozwolonych norm, co wskazuje na 2 klase czystoSci wody jeziora Dzierzgon
(PLLW20764).
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Tabela nr 2. Jako$¢ Jeziora Dzierzgon.

Czy JCW jest A7y i) gii?;gfggz
Kod JCW Nazwa ‘ Status JCW | lub potencjal z
monitorowana? celow
JCW . ]
srodowiskowych
PLLW?20764 Jezioro Monitorowana | naturaina 2y Zagrozona
Dzierzgon czgs¢ wod
Typ odstepstwa przedtuzenie terminu osiagnigcia celu: - brak mozliwosci technicznych
Termin osiagnigcia 2027
dobrego stanu
Uzasadnienie odstepstwa | Brak mozliwosci technicznych.

Zrédlo: karty.apgw.gov.pl

Cel Srodowiskowy dla w/w obszaru:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Zachowanie wyrdzniajacego si¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu
dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.

W lasach podejmowanie dziatan w celu ustabilizowania stosunkow wodnych,
w szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i1 bagiennych (tj. w borach i brzezinach
bagiennych, olsach 1 tggach) przez budowe obiektow malej retencji; zachowanie
1 utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejagcych $rodlesnych ciekow,
mokradet, torfowisk.

Na terenach niele$nych zachowanie §rodpolnych torfowisk, bagien i innych podmoklosci oraz
oczek wodnych. Ksztaltowanie stosunkéw wodnych na uzytkach rolnych dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie
nienaruszonym terenéw podmoktych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz
obszar6w  zrodliskowych  ciekéw. Zachowanie 1 ochrona ekosysteméw  wod
powierzchniowych (naturalnych i sztucznych, ptynacych i stojacych, w tym starorzeczy)
wraz z pasem roslinnosci okalajacej. Utrzymanie i odtwarzanie drozno$ci biologicznej rzek
jako elementow korytarzy ekologicznych poprzez zaniechanie budowy nowych pietrzen dla
celow energetycznych oraz poprzez budowe urzadzen umozliwiajacych wedrowke
organizmow wodnych w miejscach istniejgcych przegrod.

Tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow wodnych w postaci pasow zadrzewien
i zakrzewien oraz trwatych uzytkow zielonych, celem ograniczenia sptywu substancji
biogennych i zwigkszenia bioréznorodnosci biologiczne;.

Ograniczenie prac regulacyjnych rzek tylko do zakresu niezbgdnego dla rzeczywistej ochrony
przeciwpowodziowej. Utrzymanie i1 odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow.
Zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod na obszarach migdzywala; stopniowe
przywracanie naturalnych procesow ksztaltowania i sukcesji starorzeczy poprzez naturalne
wylewy.

Zwigkszanie matej retencji wodnej, przy czym zbiorniki takie winny rownoczes$nie wzbogacac
roznorodno$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu,
odtwarzanie funkcji obszarow zrodliskowych i innych siedlisk hydrogenicznych o duzych
zdolnosciach retencyjnych.

Ograniczanie  intensywnosci  zagospodarowania  stref  przybrzeznych, zwlaszcza
na skarpach rzecznych i jeziornych. Ochrona zlewni bezposredniej jezior — w szczegolnosci
jezior lobeliowych - przed zainwestowaniem i uzytkowaniem powodujacym nasilenie
procesow eutrofizacji. Rozpoznanie okresowych droég migracji zwierzat, ktorych rozwdj
zwigzany jest bezposrednio ze $rodowiskiem wodnym (w szczegodlnosci plazow)
oraz podejmowanie dzialan w celu ich ochrony.

Zapobieganie obnizaniu zwierciadta wod podziemnych, w szczego6lno$ci poprzez ograniczanie
budowy urzadzen drenarskich i rowow odwadniajacych na gruntach ornych, takach
i pastwiskach w dolinach jeziornych i rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych.

10) Gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych wspierajaca ochrong gatunkoéw

zagrozonych oraz promujgca gatunki o pochodzeniu lokalnym, prowadzac do uzyskania
struktury gatunkowej i wiekowej ryb wlasciwej dla danego typu wod.
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11) Wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong prawna
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentow ekosysteméw wodnych
oraz stanowisk gatunkoéw chronionych i rzadkich reprezentatywnych dla ekosystemow
hydrogenicznych. Opracowanie i wdrozenie programoéw restytucji oraz czynnej ochrony
rzadkich i1 zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzyboéw bezposrednio zwigzanych
z ekosystemami wodnymi. Zachowanie i ewentualnie odtwarzanie korytarzy ekologicznych
opartych o ekosystemy wodne celem zachowania drog migracji gatunkow zwigzanych z woda.

Teren opracowania potozony jest w jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonych kodem
PLGW?200030, jej powierzchnia zlewni wynosi 1251.30 km? Ocena stanu chemicznego wskazata
stan dobry. Ocena stanu iloSciowego jako dobra. Gtéwnymi celami srodowiskowymi jest dobry stan
chemiczny oraz ilo$ciowy. Zlewnia uzytkowana do celéow rolniczych. Oceng ryzyka nieosiagnigcia
celow srodowiskowych okre§lono jako niezagrozona.

6.3. FLORA | FAUNA

Swiat roslin i zwierzat jest uwarunkowany réznymi typami $rodowisk. Jest typowy zaréwno
dla obszarow wysoczyzny morenowej uzytkowanej rolniczo, jak i dla obszaréw podmoktych,
zalesionych 1 nieuzytkdéw. Obszar wysoczyzny morenowej jest terenem o najmniejszej
bioréznorodno$ci. Dominuja tu agrocenozy p6t uprawnych.

Szate roslinng na obszarze gminy Prabuty tworza przede wszystkim: agrocenozy gruntow
rolnych, zbiorowiska lakowo-pastewne w uzytkowaniu rolniczym, w tym na terenach z ptytko
zalegajaca woda gruntowa, lasy i zbiorowiska semilesne, w tym porastajace tereny hydrogeniczne
nadwodne oraz w lokalnych zaglgbieniach terenu, srodpolne zadrzewienia i zakrzewienia, w tym nowe
nasadzenia drzew, szpalery i aleje drzew wzdluz drég oraz ciekow i rowow melioracyjnych,
pojedyncze drzewa, przydomowe sady i ogrody, roslinno$¢ cmentarna i parkowa, ro§linno$¢ ruderalna
na terenach zainwestowania osadniczego. Duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe posiadaja
zadrzewienia $rodpolne 1 przydrozne. Sa miejscem bytowania wielu gatunkow zwierzat.
Na wysoczyznie oprocz drobnych ssakow licznie reprezentowana jest ornitofauna. Czestym ptakiem
na terenach gminy jest bocian biaty. Na polach uprawnych pospolicie wystgpuja: jaskotka, przepiorka,
bazant, kuropatwa i inne. Tereny lesne i obrzeza lasow to miejsca bytowania, zerowania i rozrodu
ptakow drapieznych. Bardzo duze =znaczenie, gléwnie ekologiczne, zwlaszcza na obszarach
gospodarowanych rolniczo, maja wszelkiego rodzaju zadrzewienia $rodpolne i przydrozne.
Zadrzewienia $rddpolne sg bardzo nierownomiernie rozmieszczenie. Niestety ich zasoby zmniejszaja
sie sukcesywnie ze wzgledu na niszczenie (zaorywanie miedz) oraz zasypywanie $rodpolnych oczek
wodnych. Przydrozne szpalery drzew wystepuja wzdluz wszystkich drog wojewodzkich
(na przewazajacym ich odcinku), oraz w mniejszym stopniu wzdluz droég powiatowych i gminnych.

Glownym gatunkiem lasotworczym, na obszarze gminy, jest sosna tworzaca okoto 70%
lasow. Charakter lasom nadaje gromadnie wystepujacy buk. W dolinach rzek wystepuja siedliska
nizowych tegow jesionowo-olszowych okresowo lekko zabagnionych. W otoczeniu jeziora Liwieniec
wystepuje siedlisko olsy srodkowoeuropejskiej. Na wigkszosci obszaru dominuje grad subatlantycki.
Na potudniu od rzeki Liwy, platowo wystepuje siedlisko zyznej buczyny nizowej. Niewielkie
wysepki, z siedliskiem nizowego tegowego lasu wigzowo-dgbowego wystepuja w okolicach wsi
Sypanica. Na zachdd od jeziora Liwieniec znajduje si¢ siedlisko kontynentalnego boru mieszanego
sosnowodgbowego, wystepujacego na piaskach i1 zwirach pochodzenia wodnolodowcowego
(sandrach). Niewielki obszar potoZzony nad jeziorem Burgale porasta siedlisko ubogiej buczyny
nizowej, na wschodzie i poludniu od jeziora wystepuje siedlisko zyznej buczyny nizowej. W otoczeniu
jeziora Dzierzgon wystepujg izolowane siedliska kserotermicznych muraw stepowych.

Na potudniu od rzeki Liwy, ptatowo wystepuje siedlisko zyznej buczyny nizowej.

Pod wzgledem faunistycznym obszar miasta i gminy Prabuty jest typowy dla nizu,
wzbogacony o gatunki wystepujace na stokach dolin i wzniesien. Potozony jest on w obrebie
faunistycznej krainy potudniowo — baltyckiej. Z ssakdéw najczesciej wystepuje dzik, to$, sarna, lis,
dzikie kroliki, nietoperz, ryjowka aksamitna i nornik polny. Wystepuje tu rbwniez jenot, pizmak, bobr,
wydra, a sporadycznie wilk i ry$. Wérod ptakow najczeéciej wystepuja gesi, tabedzie, nury, bociany,
remizy, wroblowate 1 drapiezne. Zimg mozna spotka¢ rzepotucha, bedacego jedynym
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przedstawicielem elementu tybetanskiego w awifaunie Europy. Na terenie gminy wystepujg tez licznie
gady i ptazy.

Naturalna szata roslinna obszaru objetego projektem mpzp nie jest bogata. W rejonie terendw
rolnych nieuzytkowanych rolniczo wystepuje roélinno$¢ segetalna: trawy, chwasty. Las stanowi
swierk, modrzew, brzoza.

Na calym obszarze wystepuja zakrzewienia i zadrzewienia, takze drzewa i krzewy owocowe.

Typy siedlisk: Nie stwierdzono wystepowania zadnego siedliska objgtego ochrong, a takze
mszakow czy porostOw o znaczacym potencjale ekologicznym.

Podczas wizji w terenie metodg obserwacji fauny nie zaobserwowano wystepowania
gatunkow ptazow, gadow czy ptakdw, objetych ochrong oraz ich siedlisk.

Wedlug inwentaryzacji w terenie dnia 20 marca oraz ponownej 15 lipca 2023 r.
nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.

6.4. OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE ORAZ FORMY OCHRONY PRZYRODY

Analizowany obszar opracowania jest bezposrednio objety forma ochrony prawnej
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Teren objety mpzp znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, ktory laczy si¢ z Obszarem Chronionego Krajobrazu
Rzeki Liwy i ma powierzchni¢ 5630 ha, w tym uzytki rolne - 51,3%, lasy i zakrzewienia - 23,5%,
a wody powierzchniowe - 18,4%. Elementami krajobrazotworczymi tego obszaru sg: - niecki jezior
rynnowych Dzierzgon i Balewskie wraz z ich okolicg; - dwa kompleksy lesne w czgsci potnocnej
obszaru migdzy wsiami Krasna taka a Waplewo Wielkie; - tereny upraw rolniczych i uzytkow
rolnych nad wymienionymi jeziorami. Jeziora leza na dnie rynny polodowcowej. Niecki jezior maja
strome i wysokie brzegi. W poblizu jeziora Balewskiego znajduje si¢ kompleks lesny. Jezioro
Dzierzgon doskonale nadaje si¢ do uprawiania zeglarstwa. Miejscowo$¢ Waplewo posiada zabytek
historyczny w postaci patacu Sierakowskich wraz z parkiem w stylu angielskim. Caly obszar ma
walory przyrodnicze, krajobrazowe, kulturowe, historyczne i osadnicze.

Na powyzszym obszarze w ustaleniach mpzp nalezy respektowaé nakazy i zakazy zawarte
w uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Na obszarach chronionego krajobrazu, wymienionvch w zatgczniku do niniejszej uchwaty,
podejmuje sie nastepujgce dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow lesnych, nielesnych
ekosystemow lgdowych, oraz ekosystemow wodnych:

1) zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i tfowieckgq,

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych,

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szezqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
Zz  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkéow wodnych, jezeli stuzqg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych,

8) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plyngcych przy
normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122
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ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne- z wyjgtkiem urzqdzeri wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

W _odniesieniu do zakazow, o ktorych mowa, obowiqzujq odstepstwa wskazane w art. 24
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Rys nr 3. Obszar objety mpzp na tle istniejacych form ochrony przyrody.
Stary
_Dzlet

Park Krajobrazow;q

Straszewo 7 St 2~ | \ Y Pojcnerza Ila\~sl\|cgo—
: d \ i ¢ otulinags

Obszar (_hmnlonego
lv('x;g 'p‘brazu Pojézierza
llawskiego - cz¢SCIAIB

.SVp anica

Staitkowo ala RS B

® orientacyjne polozenie obszaréw mpzp |
pomorskie [ |
. - Pe

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych zZ www. geoserwzsgdos. gov.pl

Rys nr 4 Obszar objety mpzp na tle lstnle]qcego korytarza ekologicznego o znaczenlu ponadlokalnym

X
Lasy llawskie - Bory Tucholskie
GKPn-14A

-

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.mapakoytarze.pl

16



Teren opracowania znajduje si¢ w zasiegu Korytarza ekologicznego Lasy Hawskie - Bory
Tucholskie GKPn — 144. Jest to korytarz o zasiggu regionalnym, ktory biegnie przez srodkowq czesé
gminy. Obejmuje cieki wodne oraz przylegle tereny lgk, zadrzewien i lasow. Korytarz znajduje sie
w zasiegu jeziora Dzierzgon.

Korytarz ekologiczny stanowi obszar majgcy znaczenie dla ochrony przyrody i powigzan
ekologicznych Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora dzierzgor z innymi rejonami przyrodniczo
cennymi. Na terenie funkcjonujq rowniez korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym, ktore nalezy
obejmowac ochrong ze wzgledu na spojnos¢ wspolzycia miedzy srodowiskiem przyrodniczym
i potrzebg funkcjonowania czlowieka jako waznego elementu tego Srodowiska. Szczegolng ochrong
nalezy objg¢ sktadowe elementy lokalnych korytarzy ekologicznych takie jak: ciggi i aleje przydrozne,
system rowow i kanatow melioracyjnych, tereny tgkowo-pastwiskowe, kompleksy lesne itp.

Innymi najblizej usytuowanymi formami przyrody sq:

- Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Rezerwat przyrody Jezioro Liwieniec Otulina,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy,

- Ryjewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory,

- Natura 2000 PLH 220076 Mikotajki Pomorskie,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza llawskiego A i B,

- Park Krajobrazowy Pojezierza ltawskiego,

- Sadlinski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na__terenie objetym mpzp wystepujg obiekty i obszary objete _ochronqg zgodnie
z Ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W _granicach opracowania_planu (obszar A, D) znajduje sie stanowisko archeologiczne
wskazane na rysunku planu, a takze obickty i obszary objete ochrong konserwatorskq oraz obiekty
w gminnej ewidencjg zabytkow (obszar F).

6.5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.5.1. PoloZenie terenu

Analizowany  obszar  znajduje  sie W  sgsiedztwie  Jeziora  Dzierzgon,
w obrebach ewidencyjnych Jakubowo, Obrzynowo, Julianowo, Gorowychy Mate oraz Rodowo
Male w gminie Prabuty, na pétnoc od linii kolejowej nr 9 (Magistrala E65), taczaca Warszawe
z Gdynig oraz drogi wojewodzkiej nr 522 (Gorki — Prabuty — Trumieje — Sobiewola) oraz na poinoc
od drogi wojewodzkiej nr 520 (Prabuty - Kamieniec).

Gmina Prabuty potozona jest w potudniowo-wschodniej czgsci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie kwidzynskim (w jego poéinocno-wschodniej czesci).

Planem miejscowym objeto obszary:

1) Obszar A o powierzchni okoto 12,58 ha.

Powyzszy obszar polozony jest przy wschodnim brzegu Jeziora Dzierzgon, powigzany
z drogg powiatowa nr 3146G we wsi Jakubowo i obejmuje dziatki obrebu ewidencyjnego Jakubowo,
stanowigc tereny rolnicze, tereny komunikacji, zabudowe rekreacyjna, letniskowa.
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Rys. nr 5. Wyrys z mapy topograficznej terenu (obszaru A) objetego planem — skala 1:25 000.

Julianowo

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl

Fot. nr 1. Widok na teren objety mpzp — obszar A.

Zrédlo: Fotografia wlasna

2) QObszar B o powierzchni okoto 7,38 ha.
Powyzszy obszar polozony jest przy wschodnim brzegu Jeziora Dzierzgon, powigzany
droga powiatowg nr 3146G w wsi Obrzynowo i obejmuje dziatki obrebu ewidencyjnego
Obrzynowo, stanowiac tereny rolnicze, tereny komunikacji, zabudowe rekreacyjna, letniskowa.

z
3) Obszar C o powierzchni okoto 1,35 ha.
Powyzszy obszar potozony jest przy wschodnim brzegu Jeziora Dzierzgon na péinoc od drogi
droge gminnej nr 248006G w wsi Obrzynowo i obejmuje dziatki obrebu ewidencyjnego Obrzynowo,

stanowiac tereny rolnicze, tereny komunikacji, zabudowe rekreacyjna, letniskowa.
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Rys. nr 6. Wyrys z mapy topograficznej terenu (obszaru B i C) objgtego planem — skala 1:25 000.

Julianowo

s obszar B, C objety mpzp

g5 /
\ ..7::-"':::"5"7?‘/(

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl

Fot. nr 2. Widok na teren objety mpzp — obszar B.

Zrédlo: Fotografia wlasna
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Fot. nr 3. Widok na teren obje¢ty mpzp — obszar C.

Zrédlo: Fotografia wlasna

4) Obszar D o powierzchni okoto 16,11 ha.

Powyzszy obszar potozony jest przy wschodnim brzegu Jeziora Dzierzgon na poinoc od drogi
droge gminnej nr 248006G we wsi Obrzynowo, cze¢$ciowo Julianowo i obejmuje dziatki obrebu
ewidencyjnego Obrzynowo oraz Julianowo, stanowigc tereny rolnicze, tereny lesne, tereny
komunikacji, zieleni urzadzonej, zabudowg rekreacyjng, letniskowa.

Rys. nr 7. Wyrys z mapy topograficznej terenu (obszaru D) obj¢tego planem — skala 1:25 000.

. Julianowo
ulianowo

mssssm  obszar D objety mpzp o

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl
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Fot. nr 4. Widok na teren objety mpzp — obszar D.

Zrédlo: Fotografia wlasna

5) Obszar E o powierzchni okoto 18,28 ha.
Powyzszy obszar potozony jest przy zachodnim brzegu Jeziora Dzierzgon skomunikowany poprzez
droge powiatowa nr 3215G we wsi Gorowychy Mate i obejmuje dziatki obrebu ewidencyjnego
Goérowychy Mate, stanowigc tereny rolnicze, tereny komunikacji, zabudowe rekreacyjna, tereny
zadrzewione, zakrzewione.

Rys. nr 8. Wyrys z mapy topograficznej terenu (obszaru E) objetego planem — skala 1:25 000.

Julianowo

=== Obszar E objety mpzp

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl

21



Zrédlo: Fotografia wlasna

6) Obszar F o powierzchni okoto 90,86 ha.

Powyzszy obszar potozony jest przy wschodnim brzegu Jeziora Dzierzgon we wsi Rodowo
Mate i obejmuje dziatki obr¢bu ewidencyjnego Rodowo Mate, stanowigc tereny rolnicze, tereny
komunikacji, zabudoweg rekreacyjna, mieszkaniowa, ustugowa, letniskowa. Podstawowy uktad

komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 3215G (w terenie 1KDZ) oraz droga gminna
nr 248040G.

Rys. nr 9. Wyrys z mapy topograficznej terenu (obszaru F) objetego planem — skala 1:25 000.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl
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Fot. nr 6. Widok na teren objety mpzp — obszar F.

7) QObszar G o powierzchni okoto 3,79 ha.

Powyzszy obszar potozony jest przy wschodnim brzegu Jeziora Dzierzgon na zachod od drogi
powiatowej nr 3146G we wsi Jakubowo i obejmuje dziatki obrgbu ewidencyjnego Jakubowo,
stanowigc tereny rolnicze, tereny komunikacji, zieleni urzadzonej, zabudowg rekreacyjna, letniskowa.

\ h ] o //

Rys. nr 7. Wyrys z mapy topograficznej terenu (obszaru G) objetego planem — skala 1:25 000.

Julianowo

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl

23



Fot. nr 7. Widok na teren objety mpzp — obszar G.

-

Zrédlo: Fotografia wlasna

W dalszej okolicy znajdujg sig:
— na zachdd — jezioro Dzierzgon, miejscowos¢ Antonin, zabudowa wsi Sypanica,
— na wschod — tereny rolnicze, miejscowo$é¢ Jakubowo,
— na podtnoc — tereny rolnicze i lesne, Jezioro Balewskie,
— na potludnie — rzeka Liwa, linia kolejowa nr 9, droga wojewddzka nr 522, droga
wojewodzka nr 520, tereny miasta Prabuty, jezioro Liwieniec.

Gmina Prabuty jest zwodociggowana w 95,5% (wg GUS za 2016 r.), odpowiednio na obszarze
miasta 99,9% 1 na obszarze wiejskim 86,9%. Czynna sie¢ wodociagowa ma diugos¢ okoto 190 km
(dane firmy PEWIK), a liczba przytaczy w 2017 roku byta rowna 2055 (dane GUS). W 2016 roku
z sieci wodociggowej korzystato 12614 osob (dane GUS). Mieszkancy gminy zaopatrywani sg w wode
pitna z czterech uje¢ wody, ktore znajduja si¢ w Prabutach (3 studnie), Grazymowie (1 studnia),
Patatykach (1 studnia) i w Sypanicy (4 studnie). Sie¢ wodociggowa na obszarze gminy stanowi spojna
cato$¢, najwicksza wydajno$¢ ma ujecie w Prabutach 133 m3/godzing, pozostate ujecia maja
wydajnos¢ ponizej 2 m3/godzing.

Teren objety mpzp podlgczony jest do sieci wodociggowej.

Na terenie gminy Prabuty, w ramach gospodarki wodno-sciekowej, skanalizowane zostaly
jedynie miasto Prabuty (jednak nie na catym obszarze) i miejscowos$¢ Grodziec. Teren objety mpzp
nie znajduje w granicach aglomeracji.

Poprzez kanalizacje grawitacyjng i ttoczng przy wykorzystaniu przepompowni $cieki (taczna
liczba tych obiektow wynosi 23) oraz za pomocg wozow asenizacyjnych dostarczane sg do gminnej
oczyszczalni $ciekow w Prabutach i w Grodzcu. Przepustowo$¢ oczyszczalni w Prabutach okreslona
zostata na poziomie 2000 m3/dobe, a w Grodzcu na 42 m3/dobg. Aktualnie obcigzenie hydrauliczne
oczyszczalni wynosi odpowiednio 831 m3/dobe i 17 m3/dobe. Gospodarka wodno-$cickowa w czesci
rozproszonej zabudowy gminy rozwigzywana jest poprzez oczyszczalnie przydomowe i szamba.

Na terenie gminy wystepuje duze zroznicowanie rodzajow zrodel ciepta, najpopularniejszym
nos$nikiem sg paliwa state (wegiel, koks, drewno i inne), ponadto wykorzystywany jest gaz plynny
(LPG), olej opatowy oraz prad elektryczny. Zaopatrzenie w cieplo odbywa si¢ gtdéwnie w oparciu
o wilasne, indywidualne zrodta cieplne. Znajdujace si¢ na terenie gminy kotlownie lokalne
sa niewielkie, zaspokajajg potrzeby cieplne zwigzane z ogrzewaniem budynkow.

Sie¢ gazowa na terenie gminy ma dtugos¢ 36083 m i znajduje si¢ jedynie na terenie miasta Prabuty.
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6.6. Tendencje zmian w §rodowisku w przypadku BRAKU mpzp

W  przypadku braku zmiany mpzp pozostawienie przedmiotowego obszaru zgodnie
z dotychczasowym zagospodarowaniem spowoduje, ze nadal bedzie mozliwe okreslenie zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania terenu
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (zgodnie z art.1 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak zmiany ustalen dla w/w rejonu moze
doprowadzi¢ do niekontrolowanej sukcesji roznego typu dziatalnosci, a takze w pelni nie zrealizowane
zostanie wykorzystanie terenu w gminie Prabuty.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu planu, realizacja zabudowy bedzie
mozliwa wylacznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Moze to wplynaé niekorzystnie
na przeksztatcenia krajobrazu poprzez intensywno$¢ i charakter zabudowy.

7. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych
w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G —
obszarow oznaczonych symbolami C, D, E, zawiera informacje dotyczace przeznaczenia terenu, zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego. Okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W projekcie mpzp wyszczegdlnione zostaty rowniez ustalenia odnoszace si¢ do modernizacji,
rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zatem W mpzp Wwyznaczono tereny o0 nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie
z symbolami na rysunku planu:
1) Obszar A:
a) ML —teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) UT — teren ustug turystyki,
€) UZ —teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ZL —tereny lasow,
e) ZN —teren zieleni naturalnej,
f) ZP —teren zieleni urzadzone;j,
g) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2) Obszar B:
a) ML —teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) ZN — teren zieleni naturalnej,
c) ZP —teren zieleni urzadzonej,
d) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3) Obszar C:
a) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) KPP — tereny komunikacji pieszej.
4) Obszar D:
a) ML —teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) ZN - teren zieleni naturalnej,
c) ZL —teren lasu,
d) ZP —teren zieleni urzadzonej,
e) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
f) KPP —teren komunikacji pieszej.
5) Obszar E:
a) ML —teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) ZN — teren zieleni naturalnej,
C) ZP —teren zieleni urzadzonej,
d) ZP — teren zieleni urzadzonej,

e) ZB —teren plazy,
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f) 1OP — teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
g) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
6) Obszar F:
a) ML —tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug,
c) UT — teren ustug turystyki,
d) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
e) RNR —teren gruntéw ornych oraz upraw,
f) ZP — teren zieleni urzadzonej,
g) ZN —teren zieleni naturalnej,
h) ZL —teren lasu,
i) 10OP — teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
j) KDZ - teren drogi zbiorczej,
k) KDL — teren drogi lokalnej,
I) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
m) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,
n) KOP — teren parkingu.
7) Obszar G:
a) ML —teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) KPP —teren komunikacji pieszej.

W obszarze objetym przedmiotowa uchwala obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego otoczenia Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty, przyjety Uchwata Nr XXIV/161/97
z dnia 31 maja 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty (Dz. Urz. Elblgskiego z 14 wrze$nia 1997 r., Nr 12 poz. 90).

Teren w_dotychczas obowiazujacym mpzp przeznaczony jest pod ML — teren zabudowy
rekreacyjnej, UL — teren obslugi rekreacji, ML, UU — teren indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug, ZO — teren strefy ochronnej jeziora, RL — teren otwarty
z zabudowa rekreacyjna, MR — teren zabudowy wiejskiej oraz pod drodgi.

8. OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLONYCH W PROJEKCIE MPZP
WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

8.1. TWORZENIE WARUNKOW OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OCHRONA WOD I GLEBY,
POWIETRZA, BIOROZNORODNOSCI
USTALENIA dla OBSZARU A:
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:
1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wylagczeniem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Tereny nalezy zagospodarowywaé w sposob umozliwiajgcy przemieszczanie si¢ zwierzat
miedzy siedliskami.
4. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML,
/ML, 8ML, 9ML ustala sie:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow ML - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
w terenie 1ML na dziatkach zabudowanych 70% - w pozostatych terenach i w terenie 1ML
na dziatkach niezabudowanych 80%.
C) ustala si¢ ochrong zieleni przydroznej: alei i szpalerow wzdluz drogi powiatowej (poza
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d)

e)

planem),

nakaz wprowadzenia nasadzen wzdtuz drogi powiatowej (poza planem) w postaci zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu,

przez zielen zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo
zielen wysoka, $rednig i niska, zgodna siedliskowo, regionalnie wystepujaca, uksztalttowana
funkcjonalnie i plastycznie, formowang pigtrowo, tworzacg bariere wizualng i akustyczng o
minimalnej szerokosci pasa Sm;

Dla terenu oznaczoneqo na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN ustala sie:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdéw jako nieutwardzonych, gruntowych,

lokalizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem obiektéw mogacych stanowié
dominante przestrzenng pod wzgledem wysokosciowym i gabarytowym,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN. 2ZN ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;.
Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:

a)
b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenu — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego na ryvsunku planu symbolem 1UZ ustala sie:

a)
b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenu — jak dla terenow domoéw opieki spoteczne;,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenow objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogélnvmi projektu mpzp ustalono:

1
a)

b)

c)

d)
2)
a)

b)

d)
e)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, droga
powiatowa nr 3146G, realizowane jest poprzez drogi gminne wewnetrzne KR,

obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana
dziatka przylega do drog o r6znych kategoriach,

w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowang zabudowa,

obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowana zabudowa,

zaopatrzenie w wodg:

- obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,

- zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

- wodg dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnic¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrodel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow
przeciwpozarowych,

odprowadzenie $ciekow:

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub,

- do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.

zaopatrzenie w energie elektryczna:

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesytlu energii elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

- zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o facznej mocy
zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, z wytaczeniem terenu UT i UZ, gdzie
dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
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9)
h)

500kV,

- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zaopatrzenie wgaz — z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet,
w szczegolnosci z butli gazowych.

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowang sieé
telekomunikacyjna.

w zakresie gospodarki odpadami:

- utylizacja odpadéow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

- odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlnosci ustawag o odpadach.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

9.

W  zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow 1 budowli:
o wskaznikach wiekszych niz okre§lone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie
robot budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikow przekroczonych, o formie
dach6éw innych niz ustalone w planie, o kierunku gléwnej kalenicy innym niz ustalonym
w planie.

Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachéw i wystroju
elewacji.

Przez kolorystyke jaskrawa nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych
materiatach budowlanych, nie wyst¢pujace historycznie w zabudowie, o znacznej
intensywnosci, nasyceniu barwy, potyskujace, Swiecace.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowaé w uksztattowanie terenu oraz
nawigzywac¢ do tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji i kolorystyki
dachu, w tym katéw nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytow zabudowy.
Ustala si¢ realizacj¢ elewacji zabudowy wylacznie z materialow naturalnych, cegly, drewna,
kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu, z wykluczeniem barw kontrastowych.

W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie
wystroju lub konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru oraz sidingu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachéwki naturalnej:
ceglastym, czerwonym, bragzowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawiazaniu do
tradycyjnych pokry¢ dachowych — trzcina, gontem lub pokry¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu.

W zabudowie ustugowej ustala si¢ kontynuacje tradycyjnych form zabudowy, kolorystyki
dachoéw oraz wystroju elewacji w oparciu o historyczng zabudowe wystgpujaca w sasiedztwie
planu, regionie, w szczegolnosci obiektach zabytkowych.

Dla nowych budynkéw maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m nad
poziomem terenu.

10. Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3 mpzp.
USTALENIA dla OBSZARU B:

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1.

2.

3.

4.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tereny nalezy zagospodarowywac¢ w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat
miedzy siedliskami.

Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3 mpzp.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML ustala sie:
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dopuszczalny poziom hatasu dla terenow ML - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;;
ustala si¢ ochrong zieleni przydrozne;j: alei i szpalerow wzdtuz drogi powiatowej (poza planem),

nakaz wprowadzenia nasadzen wzdluz drogi powiatowej (poza planem) w postaci zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu,

przez zielen zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka,
$rednig i niska, zgodng siedliskowo, regionalnie wystepujaca, uksztalttowana funkcjonalnie

i plastycznie, formowang pigtrowo, tworzaca bariere¢ wizualng i akustyczng o minimalnej szeroko$ci
pasa 5m;

Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlanej,

Dla terenow objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogolnymi projektu mpzp ustalono:

1.

2.

~

9.

10.

11.

12.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane
jest poprzez drogg powiatowg nr 3145G.
Obowiazuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana
dziatka przylega do drog o roznych kategoriach.
Obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 3.
W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowang zabudowa.
Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,
2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,
3) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic¢ z istniejgcych i projektowanych
sieci, uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrodel, z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikow przeciwpozarowych.
Odprowadzenie $ciekow:
1) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
2) do gminnej kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.
Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
Zaopatrzenie w energie elektryczng:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej
do zaopatrzenia zabudowy w energic elektryczng, woparciu 0 istniejace
i projektowane linie energetyczne Sredniego i niskiego napigcia,
2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych o tgcznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalaciji,
4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.
Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie wgaz: z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet,
w szczegolnosci z butli gazowych.
Zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng poprzez istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjna.
W zakresie gospodarki odpadami:
1) utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachow i wystroju

elewacji.

2. Przez kolorystyke jaskrawa nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych

materiatach budowlanych, nie wyst¢pujagce historycznie w zabudowie, o znacznej
intensywnosci, nasyceniu barwy, potyskujace, $wiecace.
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7.

8.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowaé w uksztaltowanie terenu oraz
nawigzywac¢ do tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji i kolorystyki
dachu, w tym katéw nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytow zabudowy.
Ustala si¢ realizacje elewacji zabudowy wytacznie z materiatow naturalnych, cegly, drewna,
kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu, z wykluczeniem barw kontrastowych.

W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie
wystroju lub konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru oraz sidingu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachéwki naturalne;:
ceglastym, czerwonym, brgzowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawigzaniu do
tradycyjnych pokry¢ dachowych — trzcing, gontem lub pokry¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu.

Dla nowych budynkéw maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m
nad poziomem terenu.

Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 3 mpzp.

USTALENIA dla OBSZARU C:

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1.

2.

3.

4.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tereny nalezy zagospodarowywaé w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat
miedzy siedliskami.

Obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 3 mpzp.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML., 3ML, ustala sie:

a)
b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ML - jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 75% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenéw objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogélnymi projektu mpzp ustalono:

1.

2.
3.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane

jest poprzez droge gminng nr 248006G (poza obszarem planu).

Obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci

kolidujacych z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

4) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego,

5) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

6) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych
sieci, uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekow:

3) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub,

4) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

5) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energig¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

6) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé =z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych,

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalaciji,
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8.

9.

8) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodel, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie wgaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub
z indywidualnych zrodet, w szczeg6lnosci z butli gazowych.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejgca i projektowang sieé

telekomunikacyjna.

11. W  zakresie  gospodarki  odpadami: utylizacja odpadéw  komunalnych  zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.
2.

9.

W zakresie istniejgcej zabudowy ustala si¢ zachowanie budynkow i budowli.

W przypadku budynkéw nie speilniajacych ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ ich
zachowanie z mozliwo$cig przebudowy, a takze rozbudowy i nadbudowy o nie wigcej niz
10%.

Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachdéw i wystroju
elewaciji.

Przez kolorystyke jaskrawg nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych
materiatach budowlanych, nie wystgpujace historycznie w zabudowie, o znacznej
intensywnosci, nasyceniu barwy, potyskujace, Sswiecace.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowaé w uksztaltowanie terenu oraz
nawigzywaé do tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji i kolorystyki
dachu, w tym katéw nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytoéw zabudowy.
Ustala si¢ realizacje elewacji zabudowy wytacznie z materiatow naturalnych, cegly, drewna,
kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu, z wykluczeniem barw kontrastowych.

W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie
wystroju lub konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru oraz sidingu.

Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachéwki naturalne;:
ceglastym, czerwonym, brgzowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawigzaniu do
tradycyjnych pokry¢ dachowych — trzcina, gontem lub pokryé¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu.

Dla nowych budynkow maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m
nad poziomem terenu.

10. Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow zawarte w rozdziale 3 mpzp.

USTALENIA dla OBSZARU D:

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1.

2.

3.

4.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tereny nalezy zagospodarowywaé w sposdb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat
miedzy siedliskami.

Obowiazuja ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3 mpzp.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5 ML, 6ML,

/ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML ustala sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow ML - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej:
- w terenie 1ML - 80%,
- w pozostatych terenach - 70%,
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Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:

1. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN ustala sie:

1. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;,

Dla terenow objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogolnymi projektu mpzp ustalono:

1.

2.
3.

8.

9.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane
jest poprzez drogi wewnetrzne do drogi gminnej nr 248006G (poza planem).
Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowang zabudowa.
Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,
2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,
3) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic¢ z istniejacych i projektowanych
sieci, uzbrojonych w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikow przeciwpozarowych.
Odprowadzenie $ciekow:
5) do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub,
6) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
Zaopatrzenie w energie elektryczng:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej
do zaopatrzenia zabudowy w energi¢ elektryczng, w oparciu O istniejace
i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia,
2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji,
4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych.
Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie wgaz — ustala sie¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z
indywidualnych zrodet, w szczegodlnosci z butli gazowych.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢

telekomunikacyjna.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) utylizacja odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci ustawg o odpadach.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

2.

3.

4.

W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

1) usytuowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

2) o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikow przekroczonych,

3) o formie dachéw innych niz ustalone w planie.

Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachdéw i wystroju

elewacji.

Przez kolorystyke jaskrawa nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych

materiatach budowlanych, nie wystgpujagce historycznie w zabudowie, o znacznej

intensywnosci, nasyceniu barwy, potyskujace, S$wiecace.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowa¢ w uksztaltowanie terenu oraz
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nawigzywa¢ do tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji 1 kolorystyki
dachu, w tym katéw nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytoéw zabudowy.

5. Ustala si¢ realizacje elewacji zabudowy wytacznie z materiatow naturalnych, cegly, drewna,
kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szaroéci, oraz ugréw z palety barw o niskim
nasyceniu, z wykluczeniem barw kontrastowych.

6. W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie
wystroju lub konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru oraz sidingu.

7. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachéwki naturalne;:
ceglastym, czerwonym, brgzowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawigzaniu do
tradycyjnych pokry¢ dachowych — trzcing, gontem lub pokry¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu.

8. DIla nowych budynkoéw maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m
nad poziomem terenu.

9. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.

USTALENIA dla OBSZARU E:
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon, w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic¢ ograniczenia i zakazy zgodnie

3. zprzepisami odrgbnymi.

4. Cz¢s¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 210
.Jtawa”.

5. Tereny nalezy zagospodarowywa¢ w sposdb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat
miedzy siedliskami.

6. Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.

Dla terenéw _oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML,
8ML ustala sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terendw ML - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7ML ustala sie:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlane;.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
a) ochrone zieleni wysokiej i niskiej,
b) obowigzek nasadzen uzupetiajacych w stosunku 1:1 drzewa usunigtego ze wzgledu na
zty stan fitosanitarny zagrazajacy zyciu lub mieniu, stosowanie gatunkdéw tozsamych z
wycietymi lub innych z gatunkow szlachetnych wystepujacych w obszarze parku,
C) wymog stosowania przepisow odrebnych, w tym z zakresu ochrony zabytkow w stosunku
do zamierzen w obrebie parku, w tym dziatania rewitalizacyjne - roboty budowlane
(lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej);
Dla terenow objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogélnymi projektu mpzp ustalono:

1. Powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane
jest poprzez droge powiatowa nr 3215G.

2. Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana
dziatka przylega do drog o roznych kategoriach.

3. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.

4. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowang zabudowa.

5. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,
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6.

7.
8.

9.

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

4) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych
sieci, uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekow:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub,

2) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej do
zaopatrzenia zabudowy w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane
linie energetyczne $redniego 1 niskiego napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, przy czym lokalizacja,
forma takiej instalacji, obiektow, urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony
obszaru zabytkowego, ani powodowa¢ utraty lub degradacji ich waloréw
zabytkowych,

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie wgaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z

indywidualnych zrodet, w szczegodlnosci z butli gazowych.

11. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowanag siec

telekomunikacyjna.

12. W zakresie gospodarki odpadami:

1) utylizacja odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci ustawg o odpadach.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

2.

7.

8.
USTA

Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachdéw i wystroju
elewaciji.

Przez kolorystyke jaskrawg nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych
materiatach budowlanych, nie wyst¢pujace historycznie w zabudowie, o znacznej
intensywnosci, nasyceniu barwy, potyskujace, Swiecace.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowa¢ w uksztattowanie terenu oraz
nawigzywaé do tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji i kolorystyki
dachu, w tym katéw nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytow zabudowy.
Ustala si¢ realizacj¢ elewacji zabudowy wytacznie z materialéw naturalnych, cegly, drewna,
kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu, z wykluczeniem barw kontrastowych.

W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie
wystroju lub konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru oraz sidingu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachéwki naturalnej:
ceglastym, czerwonym, brazowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawigzaniu do
tradycyjnych pokry¢ dachowych — trzcing, gontem lub pokryé¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu.

Dla nowych budynkéw maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m nad
poziomem terenu.

Obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendw zawarte w rozdziale 3.
LENIA dla OBSZARU F:
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W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon, w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 210
,,Jlawa”.

4. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, 2 ML, 3 ML, 4 ML, 5 ML, 6 ML,
/ML S8ML,9ML,1I0ML,11ML,12ML,13 ML, 14 ML,15ML, 16 ML, 171,18 1L,19 ML,
20 ML, 21 ML, 22 ML, 23 ML, 24 ML, 25 ML, 26 ML, 27 ML, 28 ML, 29 ML, 30 ML, 31 ML,
32 ML, 33 ML, 34 ML, 35 ML, 36 ML, 37 ML, 38 ML, 39 ML, 40 ML, 41 ML, 42 ML, 43 ML,
44 ML, 45 ML, 46 ML, 47 ML, 48ML ustala sie:

a) tereny 1IML-18ML, 20ML-24ML, 38ML-47ML znajduja si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow ML - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

C) ustala si¢ ochrong zieleni przydroznej: alei i szpalerow wzdluz drogi powiatowej (poza
planem),

d) nakaz wprowadzenia nasadzen wzdtuz drogi powiatowej (poza planem) w postaci zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu,

e) przez zielen zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy rozumie¢ zréznicowang gatunkowo
zielen wysoka, srednig i niska, zgodna siedliskowo, regionalnie wystepujaca, uksztaltowana
funkcjonalnie i plastycznie, formowang pigtrowo, tworzaca barier¢ wizualng i akustyczng o
minimalnej szeroko$ci pasa 5m;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

- w terenach 1IML-3ML, 17ML, 19ML, 37ML — 75%,
- w terenach 4ML-10ML, 12ML-16ML, 18ML, 20ML, 25ML-36ML, 38ML-42ML, 44ML-
47TML - 70%,
- w terenach 11ML, 21ML-24ML - 65%,
- w terenie 43ML — 80%,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML-U, 2ML-U, 3ML-U ustala sie:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ustala sie:

a) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow UT - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlanej,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UT ustala si¢:
a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow UT — jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symboelami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM
a) zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej zwiagzanej z chowem i hodowlg zwierzat,
b) tereny 1RZM-3RZM, 5RZM znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Dzierzgon,
c) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- w terenach 1RZM, 2RZM, 3RZM — 70%,
- w terenach 4RZM, 5RZM — 30%, powierzchni dziatki budowlane;j,
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Dla terenéw oznaczonvch na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,

8ZP,97P.10ZP, 11ZP ustala sie:

a)

tereny 1ZP-57P, 8ZP, 10ZP, 11ZP znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Dzierzgon;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 110P, 2I0P, 310P, 410P, 510P ustala

a)

tereny 11OP, 210P, 4I0P, 5IOP znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Dzierzgon;

Dla terenow objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogélnymi projektu mpzp ustalono:

1.

2.

3.

9.

10.

11.

12.

Podstawowy uklad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 3215G (w terenie 1KDZ)
oraz droga gminna nr 248040G (w terenie 1KDL).

Pozostaty uktad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne, a takze komunikacja pieszo-
rowerowa i piesza.

Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejgcych sieci
kolidujacych z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ z gminnego systemu wodociggowego,

2) w przypadku braku wodociagu dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

4) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych
sieci, uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrodel, z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekow:

1) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub,

2) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do
zaopatrzenia zabudowy w energie elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane
linie energetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywal z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych o tgcznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, przy czym lokalizacja i
forma takich obiektow czy urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony
obiektow i obszaréw zabytkowych, ani powodowac¢ utraty lub degradacji ich walorow
zabytkowych, z wylaczeniem terenéw UT, gdzie dopuszcza si¢ roOwniez urzadzenia
fotowoltaiczne 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kV;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie wgaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej
lub z indywidualnych zrodet, w szczegdlnosci z butli gazowych.

W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejgca 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci ustawg o odpadach.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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9.

W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy dziatki budowlanej niz dopuszczajg to
przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, jednak
bez mozliwosci pomniejszenia tej odlegtoscei,

2) o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych, bez mozliwo$ci zwickszenia wskaznikow przekroczonych,

3) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla
ktérych dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenow,

4) o formie dachow i nachyleniu potaci innych niz ustalone w planie,

5) o wysokosci innej niz ustalonej w planie,

6) o kierunku glownej kalenicy innym niz ustalonym w planie.

Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachoéw i wystroju

elewacji.

Przez kolorystyke jaskrawa nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych

materiatach budowlanych, nie wystgpujace historycznie w zabudowie, o znacznej

intensywnosci, nasyceniu barwy, potyskujace, $wiecace.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowaé w uksztattowanie terenu oraz

nawigzywa¢ do tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji i kolorystyki

dachu, w tym katéw nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytow zabudowy.

Ustala si¢ realizacje elewacji zabudowy wytacznie z materiatow naturalnych, cegly, drewna,

kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugrow z palety barw o niskim

nasyceniu, z wykluczeniem barw kontrastowych.

W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie

wystroju lub konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw

sztucznych, klinkieru oraz sidingu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachéwki naturalnej:

ceglastym, czerwonym, bragzowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawiazaniu do

tradycyjnych pokry¢ dachowych — trzcina, gontem lub pokry¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu.

W zabudowie ustugowej oraz zagrodowej ustala si¢ kontynuacje tradycyjnych form

zabudowy, kolorystyki dachéw oraz wystroju elewacji w oparciu o historyczng zabudowe

wystepujacg w sasiedztwie planu, regionie, w szczegdlnosci obiektach zabytkowych, a

ksztaltowanie zabudowy na dziatce w sytuacji lokalizacji kilku budynkéw powinno opierac si¢

na modelu tradycyjnych siedlisk rozproszonych — lokalizowania zabudowy wokot
czworobocznego dziedzinca.

Dla nowych budynkow maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m

nad poziomem terenu.

10. Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.

USTALENIA dla OBSZARU G:

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1.

2.

3.

4.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tereny nalezy zagospodarowywaé w sposdb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat
miedzy siedliskami.

Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3 mpzp.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu svmbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML,

7ML, SML ustala sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terendw ML - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 75%.
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Dla terenow objetych uchwala zgodnie z ustaleniami ogolnymi projektu mpzp ustalono:

1.

2.

3.

~

10.

11.

12.

Powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane
jest poprzez droge 1KDL (droga powiatowa nr 3146G).

Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana
dziatka przylega do drog o réznych kategoriach.

Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowana zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie W wodg z gminnego systemu wodociggowego,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic¢ z istniejacych i projektowanych
sieci, uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekow:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub,

2) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej do
zaopatrzenia zabudowy w energie¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane
linie energetyczne $redniego 1 niskiego napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji,

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodel, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie wgaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z
indywidualnych zrodet, w szczegodlnosci z butli gazowych.

W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejgca 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna.

W  zakresie  gospodarki  odpadami: utylizacja odpadéw  komunalnych  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

2.

3.

4.

W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkdéw i budowli:

1) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy z sgsiednig dziatka budowlang niz
dopuszczaja to przepisy odrgbne, z mozliwosciag prowadzenia w ich obrgbie robodt
budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci,

2) o formie dachéw innych niz ustalone w planie,

3) miedzy drogg a linig zabudowy z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
pod warunkiem nie zblizania si¢ do drogi.

Ustala si¢ elewacji zabudowy wylacznie z materiatdéw naturalnych, cegly, drewna, kamienia,

tynku w kolorystyce bieli, bezy, szaro$ci, oraz ugréow z palety barw o niskim nasyceniu.

Ustala sie kolorystyke dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazoéw, szarosci

i grafitu 0 matowym wykonczeniu.

Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

8.2. OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH | KULTUROWYCH

Obszar opracowania jest bezposrednio objety forma ochrony prawnej w rozumieniu ustawy

0 ochronie przyrody. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Dzierzgon. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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W _granicach opracowania planu wystepuja obiekty i obszary objete ochrona zgodnie z
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

OBSZAR A:

1. W granicach opracowania planu znajdujqg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

zabytkow, wskazane na rysunku planu, objete strefq konserwatorskq.

2. Wszelka dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

OBSZAR D:

1. W granicach opracowania planu znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu, objete strefq konserwatorskg.

2. Wszelka dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

OBSZARE:

1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ obszar objety ochrong konserwatorskq

oraz ustaleniami planu, wskazany na rysunku planu, park podworski ujety w wojewodzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow
2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obowiqzujqg ustalenia szczegotowe zawarte
w rozdziale 3.

OBSZAR F:

1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete

w ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu, objete strefg konserwatorskq.

2. Wszelka dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga

przeprowadzenia niezbednych  badan  archeologicznych na zasadach  okreslonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

OBSZAR G:

1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu. objetego strefg konserwatorskg.
2. Wszelka dzialalnos¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Respektowanie ustalen planu z zakresu zasad ochrony srodowiska
(wraz z pozostalymi, dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno zabezpieczyc
w odpowiednim stopniu ochrong¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objgtego
opracowaniem oraz jego bezposredniego sgsiedztwa.

9. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH

91 ZGODNOSC Z  UWARUNKOWANIAMI  OKRESLONYMI W  OPRACOWANIU

EKOFIZJOGRAFICZNYM

Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ wzglgdnie dobra
przydatnoscig pod projektowane funkcje.

W wigkszo$ci terenow objetych mpzp wystepujg wzglednie dogodne warunki geologiczno —
inzynierskie — grunty sg o dobrej no$nosci, wody gruntowe wystepuja na glgbiej niz 2,0 m,

Biorgc pod uwage dane ze szkicu geologiczno — inzynierskiego (1:10 000) pdinocna
i wschodnia cze$¢ badanego obszaru lezy w rejonie o korzystnych dla budownictwa warunkach.
Teren mpzp reprezentujg grunty spoiste, zwarte, sypkie §redniozageszczone i zaggszczone, na ktorych
nie wystepuja zjawiska geodynamiczne oraz glgboko$¢ wody gruntowej przekracza 2 m. Natomiast
tereny lesne wystepujace w obszarze D badanego obszaru reprezentuja czgsciowo torfy i piaski
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jeziorne.

Najwieksze mozliwosci zagospodarowania turystycznego 1 rekreacyjnego wystepuja
nad brzegami: jeziora Dzierzgon,

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty $rodowiska naturalnego, z uwzglednieniem
istniejacego Sposobu zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen. Najbardziej
narazonymi na zanieczyszczenia sg nastgpujace komponenty srodowiska przyrodniczego: powietrze
atmosferyczne (pyly, gazy z ogrzewania budynkoéw, technologiczne oraz ruchu samochodow), klimat
akustyczny (hatas komunikacyjny i komunalno-bytowy) i powierzchnia ziemi.

Zaprojektowane funkcje, przy zachowaniu wszystkich zakazéw i1 nakazow dotyczacych
ochrony $rodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego oraz zdrowia
i zycia ludzi.

Srodowisko omawianego terenu jest zmienione przez cztowieka w sposob umiarkowany.

Stan srodowiska okresla si¢ jako dobry.

Ocena w stosunku do aktualnego zagospodarowania terenu — obecnie $rodowisko
przyrodnicze wokot analizowanego rejonu jest przeksztalcone przez czlowieka i stopniowo ulega
antropogenizacji z uwagi na docelowe przeznaczenie terenu.

Ocenia si¢, ze poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego funkcjonujg prawidlowo
i s3 podatne na regeneracje.

0.2. ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdétowych
z zakresu ochrony srodowiska.

10.1.OCENA WPLYWU PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | ZDROWIE LUDZI

Realizacja ustalen planu nie moze by¢ przyczyna zupelnej degradacji warto$ci przyrodniczej
obszaru, jednak kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na cele
antropogeniczne wigze si¢ z wptywem na srodowisko przyrodnicze. Charakter i rozmiar oddziatywan
zalezy od przeznaczenia i wielko$ci elementu tworzgcego zmiang.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddziatywala znaczaco
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdyz
obszar opracowania nie jest bezposrednio objety forma ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody.

Na obszarze projektowanego planu nie wystepuja obszary: wodno-btotniste, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska l¢gowe oraz uj$cia rzek; wybrzezy
i srodowisko morskie lub gorskie; objete ochrong, w tym obszary ochronne zbiornikow §rodladowych;
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowania gatunkow roslin, grzybow, zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000; na ktérych
standardy jakosci zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia;
przylegajace do jezior; jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

W przypadku, jezeli skutkiem robot budowlanych lub innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzen wymienionych w projektowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
bedzie podjgcie czynnosci objetych zakazami wzglgdem gatunkéw chronionych zwierzat, ro$lin
oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 1 52 ustawy o ochronie przyrody, np.:

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrona gatunkowg — niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania,
jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi,
tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien;

- w odniesieniu do grzybow i roslin — umys$lne niszczenie osobnikdéw oraz niszczenie siedlisk
lub ostoi roslin i grzybow,

- kazdy inwestor lub wykonawca, niezaleznie od rozmiar6w prowadzonego zamierzenia
inwestycyjnego, jest zobowigzany do uzyskania zgody na wykonanie czynno$ci podlegajacym
zakazom na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody.
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Teren opracowania W przewadze uzytkowany jest rolniczo. Otoczenie terenu tez stanowia
grunty orne. W wyniku realizacji zapisow m.p.z.p. zostang zmodyfikowane warunki bytowania fauny
poprzez zabudowe terenu. Zabudowa terendow otwartych bedzie miata niewatpliwie niekorzystny
wpltyw na faun¢. Uszczuplenie powierzchni terendow otwartych i przesunigcie granicy terenow
budowlanych blizej granic terenéow rolnych, zwigkszenie ruchu kotowego spowoduje zmniejszenie
przydatnosci terenow otwartych jako miejsc zerowiskowych i lggowych.

Prognozuje sie, zZe realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddziafywala znaczgco
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, edyz
na terenie objetym mpzp na podstawie dostepnych danych i wizji lokalnych nie stwierdzono
potencjalnego wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk (wymienionych w odpowiednich
rozporzqdzeniach Ministra Srodowiska dotyczacych ochrony eatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw)
oraz cennych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 listopada zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie siedlisk przyrodniczyvch oraz gatunkow bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Realizacja ustalen planu nie bedzie takze skutkowala transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko.

W zwiazku z realizacja projektowanego przeznaczenia zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A,
B, C, D, E, F, G wérodowisku przyrodniczym prognozuje si¢ nieznaczne zmiany wywotane przez
nowowprowadzane ustalenia terenu zabudowy, takie jak:

- wazrost poziomu lub powstawanie nowych zrodet hatasu przy drogach.

- powstanie hatasu bytowego (sgsiedzkiego),

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

- zwickszenie wielkosci 1 powigkszenie obszarow emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z procesow grzewczych w budynkach mieszkalnych

i ustugowych i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- pogorszenia klimatu akustycznego — wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrodet hatasu,
- wzrostu poboru wody, ilosci wytworzonych komunalnych odpadow statych i §ciekow,
- zniszczenie pokrywy glebowej i zastgpienie uprzednio wystepujacej roslinnosci przez budynki

— 0znacza to zmniejszenie produkcji biomasy i tlenu,

- zmian¢ naturalnych warunkéw wod opadowych i infiltracje splywu zanieczyszczen
powierzchniowych do wod podziemnych,

- przeksztalcenie mechaniczne gleb spowoduje naruszenie warstwy prochniczej, naturalnego
ukladu warstw geologicznych i poziomdéw genetycznych, co wpltywa na strukture gleb

i stosunki powietrzno-wodne oraz zmiang ich wtasciwosci chemicznych;

Z kolei do pozytywnych aspektéw nalezy:
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w terenach ksztattowac sie bedzie na wysokim poziomie,

- ochrona wod Jeziora Dzierzgon,

- zachowanie i ochron¢ warto§ciowej zieleni z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,

- lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe w rejonie, gdzie nie wystgpuja cenne
gatunki fauny i flory oraz ich siedliska, a takze terenéw, gdzie niniejsza zabudowa juz
funkcjonuje.

Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane oddzialywanie ustalef
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym na zdrowie ludzi, gdzie:

,»» T 70znacza wystepowanie oddzialywania,
- ” oznacza brak oddzialywania

Tabela nr 3. Oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi ustalen projektu planu
KOMPONENT ODDZIALYWANIE
SRODOWISKA rodzaj | czas | przestrzen
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Analizujac zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wplywu realizacji zmiany
mpzp na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane funkcje beda
powodowac przeksztatcenia srodowiska beda dtugoterminowe, skumulowane o znacznym natezeniu.

Analiza ocen poszczegolnych elementéw srodowiska pozwala stwierdzi¢, ze w wickszoSci
beda to zmiany $rednio znaczace.

Podsumowujac — w przypadku przestrzegania przepisow planu, nie powinny nastapi¢ znaczace
zmiany w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego obszaru, a wystepowanie kolizji powinno by¢
minimalizowane. Projekt planu zaktada restrykcyjne ustalenia w sposobie zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majgce na celu ksztattowanie zamierzonego zagospodarowania
w sposéb planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Za podstawowe ustalenia projektu dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
dla obszarow potozonych w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A,
B, C, D, E, F, G, przyjeto, ze w pelni uwzglednia on kierunki i zasady polityki przestrzennej,
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Prabuty.

Ustalone warunki zagospodarowania terenu, wynikaja zpotrzeb ochrony srodowiska
oraz prawidtowos$ci gospodarowania zasobami przyrody, ktore zawarte zostaty w przepisach ogdlnych
i szczegdtowych tekstu planu.

Zgeneralizowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
szkodliwych oddziatywan na $rodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi w odniesieniu do terenu
objetego mpzp zestawiono ponizej:
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- kompleksowo chroni¢ srodowisko przyrodnicze na calym terenie;

- nie dopuszcza¢ do zanieczyszczania gruntéw i wod gruntowych;

- powierzchnie wolne od zabudowy zagospodarowa¢ odpowiednio dobrang zielenia, tworzac

lokalne systemy ekologiczne;

- wszystkie nowe obiekty podiaczy¢ do sieci wodociagowej i o ile to mozliwe sieci

kanalizacyjnej;

W mpzp ustalono odpowiednie odlegtosci zabudowy inwentarskiej od zabudowy
mieszkaniowej, co ma na celu przeciwdziataniu odorom i ochrong zdrowia ludzi.

Na terenie objetym mpzp, jak i w najblizszym poloZeniu nie przewiduje sie w najbliiszym
czasie _sytuowania zakladow o duiym ryzyku wystgpienia _powainej awarii _przemystowej
zakwalifikowanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duiym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej (Dz. U. 7 2016r., poz. 138).

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, ZMNIEJSZANIE
LUB KOMPENSOWANIE SZKODLIWYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO NATURALNE —
WPLYW NA KRAJOBRZ WOKOL JEZIORA DZIERZGON
W odniesieniu do obszaru B

Karty terenu o nr: 1ZN znajduje si¢ w strefie szerokosci 100m od Jeziora Dzierzgon. Tereny
te przeznaczone sq pod zielen nieurzgdzongq, gdzie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 80% powierzchni dziatki budowlanej.

Natomiast w obowigzujgcym dotychczas miejscowym planie, w strefie 100m od jeziora, tereny
te oznaczone jako ZO — strefa ochronna jeziora, gdzie obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych za wyjgtkiem obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkqg wodng
i infrastrukturq techniczng. Dopuszcza si¢ rowmiez m.in. zielen o dowolnym przeznaczeniu,
zagospodarowanie rolnicze czy zagospodarowanie zwigzane z gospodarkq wodna i rybackq.

Ustalenia powyzszego obowiqzujgcego planu wynikajq z Uchwaly Ny XX1IV/161/97 z dnia 31
maja 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora
Dzierzgon w gminie Prabuty (Dz. Urz. Elblgskiego z 14 wrzesnia 1997 r., Nr 12 poz. 90).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Prabuty przyjetym Uchwalq Nr XXVI/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28
wrzesnia 2020 r., POWYZSZE tereny elementarne objete mpzp znajdujq sie w strefie ,RR” —
okreslonej jako strefa rekreacyjno-rolnicza. Zapisy dotychczas obowigzujacego planu pochodzg zatem
z przed uchwalenia zmiany aktualnego studium.

Tereny mpzp znajdujq sie w strefie 100m od jeziora Dzierzgon, ktora to strefa zgodnie
Uchwalg Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2016 r. poz. 2942) jest objeta zakazem budowy nowych obiektow budowlanych.

Zapis § 7 ust. 6 w/w Uchwaly stanowi iz w/w zakaz wyrazony w § 5 pkt. 8
przedmiotowej uchwaty nie dotyczy:

1) lokalizowania uzytkowych obiektow maftej architektury stuzqcych rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzqdku,

2) lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogdlnodostepnych obiektow stuzacych turystyce
wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz.

a) obiektow stuzqcych obstudze przystani zZeglarskich o maksymalnej fgcznej powierzchni
zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro bosmanatu, magazyn na
sprzet ratunkowy i Zeglarski),

b) obiektow stuzgcych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej lgcznej powierzchni
zabudowy 80  m?  (sanitariaty,  umywalnie,  biuro  obstugi  przystani,  magazyn
na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie aneks kuchenny), - z wylgczeniem kubaturowych obiektow
noclegowych i gastronomicznych.

Zgonie z KIERUNKIEM wyznaczonym w studium: Rozwdj strefy RR winien opierac sie
o wykorzystanie potencjatu przyrodniczego. Nadrzednym celem jest dgzenie do rozwoju zabudowy w
oparciu o istniejgca infrastrukture techniczng, spoteczng i turystyczng w ramach istniejgcych struktur.
Nalezy dqzy¢ do ograniczenia nadmiernego rozproszenia zabudowy w obrebie strefy. Tereny
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zabudowane i wskazane do zabudowy stanowiq obszary zwartej zabudowy wsi.

Rozwdj zabudowy winien w pierwszej kolejnosci odbywacé sie w ramach istniejgcego
zagospodarowania przy koncentracji i rozwoju ustug zwigzanych z ruchem turystycznym.
W obrebie terenow zabudowy winny rozwija¢ sie ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,
sportami wodnymi, turystykq pieszg i rowerowq w oparciu o istniejgce i planowane trasy turystyczne o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Rozwdj terenow zwiqgzanych z wykorzystaniem potencjatu
turystycznego strefy winien opierac si¢ o wlasciwie uksztattowane tereny funkcjonalne. Zalecane jest
tworzenie form zabudowy zwigzanej z turystykq grupowq i rekreacjq indywidualng z uwzglednieniem
wzajemnych relacji form wypoczynku. W strefie winna rozwijac¢ sig¢ rowniez agroturystyka jako
pozarolnicze zrodto dochodow mieszkancow gminy. Wiejski charakter obszarow sprzyja rozwojowi
tego typu dziatalnosci i jest wzmocniona potencjatem przyrodniczym oraz mozliwoscig skorzystania z
innych form rekreacji przez turystow.

W rozwoju strefy nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z form ochrony przyrody,
niewskazana jest lokalizacja ustug ucigzliwych. Na terenach rolniczych nalezy wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywaé na Srodowisko oraz ferm
hodowlanych.

W  zwigzku z powyzszym, przedmiotowy obszar mpzp znajduje si¢ w obszarze
przeznaczonym pod rozwoj turystyki i rekreacji, wyznaczonym w studium. i tym samym bioraC pod
uwage odstepstwa zawarte w Uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
25 lipca 2016 r. dla zakazu zabudowy w strefie 100m od brzegu jeziora Dzierzgon projekt mpzp jest
ZGODNY z Ustawa z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) o ochronie przyrody.

Natomiast w odniesieniu do istniejacego subregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Liwy
i Dzierzgon umozliwiajacy taczno$é¢ ekologiczng pomiedzy lasami Polski pdtnocno-wschodniej,
a doling Wisty 1 innymi cennymi przyrodniczo obszarami w ustaleniach planu
dla terendbw ML ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni
dziatki budowlanej z odpowiednio obrang zielenia.

Zgodnie z 14 Uchwaly Nr 259/XX1V/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w_sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim nadrzednym celem jest
utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych, nielesnych korytarzy
ekologicznych. Ustalenia mpzp zrealizujg w petni przedmiotowe zagadnienie.

11.1. Ochrona klimatu i adaptacja do zmian klimatu

Wzrost m. in. niekontrolowanej emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow,
glownie przy zastosowaniu konwencjonalnych nos$nikow energii moze przyczynia¢ si¢
do powstawania nadmiernego ,,efektu cieplarnianego”, a dluzszej perspektywie w skali globalnej
moze doprowadzi¢ do niebezpiecznych w skutki zmian klimatycznych.

Nalezy w tym wzgledzie wprowadzaé w zycie projekty technologiczne, a takze ustawy
i rozporzadzenia, ktére s3 w zgodzie z wymaganiami ochrony klimatu i poszanowania zasobow
naturalnych.

W zwiazku z nasilajgcym si¢ efektem cieplarnianym oraz w dalszej perspektywie zmian klimatu
nalezy zastosowac¢ dzialania prewencyjne w mpzp, ktore beda mialy na celu ograniczenie
wprowadzenia gazéw 1 pylow do powietrza — w planie ustalono: zaopatrzenie w ciepto:
z indywidualnych Zrdédet, z zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych
norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Skutki zmieniajgcego si¢ klimatu, zwlaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach pogtebiajq sie stanowigc zagrozenie
dla spotecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajow na swiecie w tym takze dla Polski. Konieczne
jest zatem podjecie dziatan na rzecz dostosowania sie do prognozowanych skutkow zmian klimatu,
ktore powinny by¢ realizowane jednoczesnie z dzialaniami ograniczajgcymi emisje gazow
cieplarnianych. W odpowiedzi na te potrzebe w Ministerstwie Srodowiska powstal ,, Strategiczny Plan
Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku
2030.

11.2. Realizacja celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod (JCW):
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DYREKTYWA KOMISJI 2014/101/UE z dnia 30 pazdziernika 2014 r. zmieniajgca
dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady ustanawiajaca ramy wspolnotowego
dzialania w dziedzinie polityki wodnej ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej zmierzajacych do lepszej ochrony wod poprzez wprowadzenie wspoélnej europejskiej
polityki wodnej, opartej na przejrzystych, efektywnych 1 spojnych ramach legislacyjnych.
Zobowiazuje do racjonalnego wykorzystywania i ochrony zasobow wodnych w mys$l zasady
Zzréwnowazonego rozwoju.

Cel RDW wynika z wprowadzenia do polityki zasady zrownowazonego rozwoju i dotyczy:

— zaspokojenia zapotrzebowania na wode ludnosci, rolnictwa i przemystu,

— promowania zrownowazonego korzystania z wod,

— ochrony wdd i ekosystemow znajdujacych sie w dobrym stanie ekologicznym,

— poprawy jakosci wdd i stanu ekosystemow zdegradowanych dziatalno$cia cztowieka,

— zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,

— zmniejszenia skutkdw powodzi i suszy.

Zapisy RDW wprowadzaja system planowania gospodarowania wodami w podziale
na obszary dorzeczy. Dla potrzeb osiggni¢cia dobrego stanu wod opracowywane zostang plany
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-§rodowiskowy kraju.

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
— CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA ORAZ ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
DO PROJEKTU PLANU

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) polega na ocenie
potencjalnego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych ewentualne negatywne oddziatywanie
na §rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ si¢ powinien
na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tego obszaru.
Monitorowaniem stanu $rodowiska zajmuja si¢ powotane do tego instytucje (WIOS, WSSE i inne).

W niniejszym opracowaniu stan i funkcjonowanie $rodowiska analizowanego rejonu gminy
Prabuty przedstawia si¢ na podstawie danych zawartych w rocznych ,,Raportach o stanie §rodowiska
w wojewodztwie pomorskim”, opracowanych przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Gdansku.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie:

- poziomoéw hatasu w zasiegu drog (wedtug przepisow odrebnych);
- stanu powierzchni biologicznie czynnej (wg przepiséw odrebnych);
- stanu jakosci powietrza i wod podziemnych (zgodnie z przepisami odrgbnymi);

Zaproponowane w projekcie mpzp rozwiazania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Nie istnieje potrzeba
wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwiazania w zakresie
zagospodarowania obszaru, przy czym proponuje sie wprowadzenie do ustalen projektu planu
propozyciji przedstawionych w punkcie 11 prognozy, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie
sa ustalenia dla projektu mpzp dla obszarow poloionych w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie
Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G, zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/232/2021 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow potozonych w obrebie Jeziora
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Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G.

Opracowanie to poddaje analizie stan §rodowiska przyrodniczego obszaru, jego zagrozenia
i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu. Stan $rodowiska przyrodniczego
na omawianym obszarze jest dobry. Stopien zmian w Srodowisku wywolany przez ingerencje
czlowieka okreSla si¢ jako umiarkowany.

Celem planu jest okreslenie zasad ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu
postgpowania w sprawach przeznaczania terenu na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Projekt planu wskazuje ponadto zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zapisach planu zostaly uwzglednione ustalenia podstawowego dokumentu planistycznego,
jakim Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prabuty.

W obszarze objetym przedmiotowa uchwata obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego otoczenia Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty, przyjety Uchwalg Nr XXIV/161/97
z dnia 31 maja 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty (Dz. Urz. Elblaskiego z 14 wrze$nia 1997 r., Nr 12 poz. 90).

Analizowany obszar opracowania jest bezposrednio objety formg ochrony prawnej
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Teren objety mpzp znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon.

Na terenie objetym mpzp wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenu wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerem porzadkowym oraz symbolem literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu. W planie ustalono zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla analizowanego terenu oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W planie ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalono minimalny udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;j.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze i stwarzaja warunki
do ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego, zwigzanych z planowanym
zagospodarowaniem.

Skala i rodzaj oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jako$ci
srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong. Planowane zagospodarowanie nie bgdzie
miato negatywnego wplywu na warunki wystepowania siedlisk na obszarach Natura 2000 oraz ich
integralnos¢.

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania  obszarow
o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko. W planie wprowadzono liczne
rozwigzania, ktore majag na celu zapobieganiec negatywnym oddzialywaniom zainwestowania
na srodowisko.

W przypadku respektowania przepisow planu, nie powinny nastgpi¢ znaczace zmiany
w funkcjonowaniu §rodowiska przyrodniczego obszaru.
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