Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr V1/28/2011 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gmi-
ny Prabuty”:

1. Zmiana Studium nr 1: ,,Park elektrowni wiatrowych Grodziec”;
2. Zmiana Studium nr 2: ,,Osiedle mieszkaniowe przy ul. Sanatoryjnej w Prabutach”.

Zmiany Studium nr 1 i nr 2 zostaly wyroéznione w tekscie Studium czcionkg Times New Ro-
man ,,12”, z wytluszczeniem.

»STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PRABUTY”
Uchwata Nr XL1/262/2002 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 17 maja 2002 r.

oraz ZMIANY STUDIUM: nr 1inr 2
Uchwata Nr VI/28/2011 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Ujednolicony tekst Studium.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne.

§1
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty”,
zwane dalej Studium, uzupetnia sie o0 2 Zmiany Studium wymienione w § 3 pkt 3 i pkt 4.

§ 2.
Uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju miasta i gminy, zgodnie z art. 1 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym przyjmuje sie rozwdj zrownowazony jako podstawe polityki przestrzennej i za-
gospodarowania przestrzennego.

§ 3.

Przedmiotem Studium jest:

1) synteza uwarunkowan, a wiec zdefiniowanie gtéwnych czynnikédw majgcych wptyw na rozwgj i
zagospodarowanie gminy;

2) sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, niezbednych dla prowadzenia
polityki przestrzennej;

3) Zmiana Studium nr 1 ,,Park elektrowni wiatrowych Grodziec”: § 5 ust. 2 pkt 3, § 26 ust. 3.3,
§ 30 ust. 3 pkt 8 oraz rysunek nr B3;

4) Zmiana Studium nr 2 ,,Osiedle mieszkaniowe przy ul. Sanatoryjnej w Prabutach”: § 5 ust.
1 pkt5, § 12 ust. 3.5, § 16 ust. 2.4 pkt 4 oraz rysunek nr AS.

Kompletny materiat uwarunkowan, zawierajgcy opis zjawisk i probleméw, ocene stanu funkcjono-

wania gminy oraz wnioski, znajdujgcy sie w dyspozycji Zarzgdu Miasta i Gminy, wymaga okreso-

wej aktualizacji stosownie do potrzeb.

§ 4.
Zakres ustalen niniejszej uchwaty odnosi sie do miasta Prabuty i do obszaréw wiejskich gminy.
Obejmuje on:
1) wrozdziale 2 uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta — synteza (§6 - §11),
2) w rozdziale 3 kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta (§12 - §17), tacznie z ry-
sunkami nr A1 — A5,



3) w rozdziale 4 uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich — synte-
za (§20 - §25),

4) w rozdziale 5 kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich (§26 - §33),
tacznie z rysunkami nr B1 — B3.

§ 5.
Integralng czescig niniejszej uchwaty sg rysunki.
1. Rysunki dotyczace miasta Prabuty oznaczono literg A, w tym:
1) rysunek nr A1 w skali 1 : 10 000 ,Srodowisko przyrodnicze — kierunki”,
2) rysunek nr A2 w skali 1 : 10 000 ,Srodowisko kulturowe — kierunki”,
3) rysunek nr A3 w skali 1 : 10 000 ,Infrastruktura techniczna - kierunki”,
4) rysunek nr A4 w skali 1 : 10 000 ,Komunikacja - kierunki”,
5) rysunek nr A5 w skali 1 : 5 000 ,Struktura zagospodarowania - kierunki” (+zmiana stu-
dium).
Wymienione powyzej rysunki stanowig zatgczniki nr A1 — A5 do uchwaty.
2. Rysunki dotyczgce obszarow wiejskich gminy oznaczono literg B, w tym:
1) rysunek nr B1 w skali 1 : 25 000 ,Srodowisko przyrodnicze — kierunki”,
2) rysunek nr B2 w skali 1 : 25 000 ,Srodowisko kulturowe — kierunki”,
3) rysunek nr B3 w skali 1 : 25 000 ,Struktura zagospodarowania — kierunki”, w tym infrastruk-
tura techniczna i komunikacja (+zmiana studium).
Wymienione powyzej rysunki stanowig zatgczniki nr B1 — B3 do uchwaty.

Rozdziat 2.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta— synteza.

§ 6.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie srodowiska przyrodniczego:

1) wystepowanie szczegodlnie cennych z przyrodniczego punktu widzenia obiektow — ornitolo-
giczny rezerwat przyrody ,Jezioro Liwieniec”, Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierz-
gon, Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy, Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) rzeka Liwa — fragment korytarza ekologicznego biegnacego wzdtuz doliny Liwy przez gmine
Prabuty i gminy sgsiadujgce; enklawy lesne wystepujgce w obrebie doliny stanowig ochrone i
jednoczesnie filtr dla wod sptywajgcych do rzeki Liwy z okolicznych pdl; wystepowanie uzyt-
kéw zielonych spetniajgcych role przeciwerozyjng i ochronng, zatrzymujgcych sptyw wody i
zanieczyszczen,

3) bogactwo siedlisk i nisz ekologicznych zwigzanych z obecnoscig wody stojacej i ptyngcej
umozliwia przemieszczanie sie réznych organizméw oraz jest ostojg na szlakach przelotow
ptakow;

4) wystepowanie na terenie miasta duzych klindw zieleni , w tym enklaw zieleni parkowej i le$nej;

5) wystepowanie terenéw upraw rolnych réznych klas bonitacyjnych z mozliwoscig wprowadze-
nia zabudowy rozproszonej z udziatem zieleni;

6) potozenie przy atrakcyjnym turystycznie szlaku Liwy, co daje realng podstawe formutowania
oferty turystycznej miasta w nawigzaniu do tego szlaku;

7) znaczna bioréznorodnosé, szczegdlnie w strefach dolinnych i na obszarach lesnych;

8) znaczne walory krajobrazowe zwigzane ze strefg czotowomorenows i strefg krawedziowg do-
lin sandrowych, majgce istotne znaczenie dla oferty turystycznej miasta.

§7.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie srodowiska kulturowego:
1) w rozwoju ukfadu przestrzennego miasta za najwazniejsze fazy rozwojowe nalezy uznac:
a) okres sredniowieczny — uwzgledniajgc potrzebe zaakcentowania jego $ladéw w prze-
strzeni miasta ( np. miejsca dawnego zamku biskupiego),
b) miasto nowozytne uksztattowane po wielkim pozarze w 1868 r., z zachowanym do dzisiaj
uktadem urbanistycznym,
c) miasto po 1945 r.: zerwanie ciggtosci kulturowej powoduje potrzebe podjecia rewaloryzaciji
i rewitalizacji fragmentoéw o najwazniejszej wartosci kulturowej;



2) sposrdd obiektéw objetych ochrong prawng (wpisem do rejestru zabytkéw) najistotniejsze zna-
czenie dla tozsamosci miasta majg pozostatosci okresu $redniowiecznego ( 7 obiektow), z
czasOow nowozytnych ochrona prawna obejmuje jedynie 4 obiekty — co nie odzwierciedla rze-
czywistych waloréw kulturowych miasta;

3) znaczna czes¢ miasta objeta jest ochrong planistyczng w postaci stref ochrony konserwator-
skiej A, B, E, K, W i OW; oznacza to wysokie walory kulturowe, ktére nalezy wykorzystac przy
promocji miasta; na szczegdlng uwage zastugujg oprocz starego miasta fragmenty Srednio-
wiecznych przedmies¢ objete ochrong konserwatorskg A, a takze bardzo duzo terendéw obje-
tych ochrone konserwatorskg B ( prawie cata zabudowa historyczna w miescie), pozostate
fragmenty miasta objete sg ochrong krajobrazu K; ponadto stare miasto objete jest ochrong
archeologiczng W, a wszystkie pozostate tereny obserwacjg archeologiczng OW,; specyficzng
role ochronng pefni strefa ochrony ekspozycji E dla starego miasta tgcznie z przedmiesciami
kwidzynskim i Kisielickim;

4) duza ilos¢ obszaréw atrakcyjnych archeologicznie (strefy ochronne W i OW) swiadczy o diu-
giej tradycji i o nawarstwianiu sie kultur, z ktérych najstarsze wymagajg lepszego rozpoznania
i szerszego rozpowszechniania; ponadto strefy ochronne W i OW stanowig pewne utrudnienie
dla inwestoréw, zwigzane z konieczno$cig prowadzenia kazdorazowo badan archeologicz-
nych;

5) na terenie miasta zachowato sie sporo obiektéw inzynierskich i przemystowych o wysokich wa-
lorach, dajgcych swiadectwo dawnej swietnosci miasta;

6) bardzo wazng role w przestrzeni miasta odgrywajg historyczne zatozenia zieleni, w tym parki,
skwery, cmentarze oraz zielen na stokach wokot starego miasta.

§ 8.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie infrastruktury technicznej:

1) istniejgcy system zaopatrzenia miasta w wode jest korzystny na calym jego obszarze, a ujecia
wody pokrywajg potrzeby (bez koniecznosci rozbudowy urzgdzen), nalezy jednak uwzglednic
potrzebe modernizacji stacji uzdatniania wody, wymiany przestarzatych rur na nowe oraz spie-
cia sieci miejskiej z wodociggami wiejskimi;

2) gospodarka sciekowa:

a) komunalna oczyszczalnia sciekdw wymaga modernizacji, tacznie z gtbwng pompownia,

b) sie¢ kanalizacyjna nie obstuguje catego obszaru miasta, a w starszej czesci miasta funk-
cjonuje jeszcze kanalizacja ogolnosptawna — nalezy przewidywaé modernizacje i rozbudo-
we sieci kanalizacyjnej,

c) funkcjonowanie oczyszczalni Sciekdéw dla rejonu szpitala dziata niezaleznie od sieci miej-
skiej, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ powigzania obu systemoéw;

3) system zasilania elektroenergetycznego:

— stan obecny zaspokaja potrzeby mieszkancow i zapewnia bezpieczenstwo zasilania,

— napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia przecinajg tereny zabudowane, powo-
duje to pewne ograniczenia inwestycyjne i utrudnia uzyskanie fadu przestrzennego;

4) system gazu przewodowego nie obstuguje catego miasta — niezbedna jest inicjatywa gminy w
tym zakresie; nalezy przy tym uwzgledni¢ mozliwos¢ zgazyfikowania rozwojowych obszaréw
podmiejskich;

5) centralne ogrzewanie funkcjonuje na obszarze miasta w rozproszonych ukfadach lokalnych,
wiekszo$¢ kottowni ( nie liczac szpitalnej) wymaga przestawienia na paliwa ekologicznie czy-
ste, a caly system powinien zostaé przebudowany i dostosowany do struktury przestrzennej
miasta;

6) planowana modernizacja systemu telekomunikacyjnego powinna w dostateczny sposob za-
spokoi¢ potrzeby ludnosci;

7) gospodarka odpadami funkcjonuje w oparciu o gminne sktadowisko odpadéw w Gontach, ktére
uznane zostato za rozwojowe, wymaga jednak zabiegdw usprawniajgcych; odpady przemysto-
we i niebezpieczne wymagajg wywozenia do specjalistycznych urzgdzeh ponadgminnych.



§ 9.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie komunikaciji:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w uktadzie powigzah zewnetrznych najwazniejszg role spetnia droga wojewddzka Kwidzyn —
Prabuty — ltawa, ktéra dla miasta ma znaczenie tranzytowe i wymaga budowy obwodnicy;
gtowny szkielet komunikacyjny miasta funkcjonuje w oparciu o promienistg sie¢ drég woje-
waodzkich, uzupetniong drogami powiatowymi; pewnym problemem w rozwoju gtéwnego ukta-
du komunikacyjnego sg przewezenia pasow ulicznych;

sie¢ ulic komunalnych ma znaczenie uzupetniajgce w stosunku do drég wojewddzkich i powia-
towych; wg strategii rozwoju drog powiatowych celowe bedzie przejmowanie przez admini-
stracje miasta ulic bedgcych formalnie drogami powiatowymi, ktére nie odpowiadajg prawnej
definicji tych drég;

sezonowo wystepuje znaczne nasilenie ruchu zwigzanego z przejazdami turystycznymi,
szczegolnie na kierunku Kwidzyn-ltawa, kolidujgce z ruchem miejskim i ucigzliwe dla miesz-
kancow;

w ramach potrzeb zwigzanych z obstugg komunikacji nalezy zwigkszy¢ ilos¢ parkingébw ogol-
nodostepnych, rowniez dla samochodow ciezarowych, oraz przewidzie¢ miejsce dla obstugi
komunikacji autobusowej;

na obszarze miasta nie ma urzgdzonych Sciezek rowerowych — utworzenie systemu takich
Sciezek jest niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta (brak miejskiej komunikacji
autobusowej) oraz dla powigzania miasta z pobliskimi rejonami rekreacyjnymi;

sposréd linii kolejowych istotne znaczenie ma magistrala Warszawa — Gdynia, niezbedna jest
modernizacja przejazdow kolejowych; linia kolejowa do Kwidzyna zostata zawieszona , a
funkcjonowanie linii do Kisielic zostato zakonczone;

dla powigzan turystycznych miasta wazne sg réwniez szlaki turystyczne, w tym gtéwnie szlak
pieszy ,Napoleonski’ oraz szlak kajakowy na Liwie.

§ 10.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie struktur przestrzennych:
1) jednostka strukturalna A (srédmiescie):

a) elementy wazne dla jakosci przestrzeni miasta: rynek, ulice Kwidzynska i Warszawska ja-
ko gtéwne wnetrza urbanistyczne, katedra jako dominanta ogdélnomiejska, zielen wokot
starego miasta, ekspozycja w panoramie miasta, centrum administracyjno-ustugowe z
ustugami ponadpodstawowymi,, ksztaltujgcy sie zespodt ustugowy przy skrzyzowaniu ul.
Warszawskiej i Kisielickiej,

b) miejsca (sytuacje) problemowe: zty stan techniczny znacznej czesci zabudowy historycz-
nej, luki w zabudowie historycznej, obca kulturowo zabudowa powojenna, zagrozenie ze-
rwania ciggtosci kulturowej, niskiej jakosci zabudowa gospodarcza, miejscami batagan
przestrzenny, brak zabudowy w miejscu dawnego zamku,

c) potrzeby publiczne: obstuga komunikacji, koncentracja ustug na starym miescie,

d) rezerwy terenéw: w rejonie starego miasta oraz na skrajach jednostki strukturalnej,

e) koniecznos¢ sporzadzenia MPZP w rejonie starego miasta oraz na obrzezach jednostki
strukturalnej;

2) jednostka strukturalna B (dzielnica potudniowa):

a) elementy wazne dla jakoSci przestrzeni miasta: ulice Jagietty i Kisielicka, stadion przy ul.
Pustej,

b) miejsca (sytuacje) problemowe: obce kulturowo osiedla blokéw przy ul. Jagietty i przy ul.
Kisielickiej, zagrozenie niekontrolowang rozbudowg matych budynkéw jednorodzinnych w
historycznych osiedlach,

c) potrzeby publiczne: budowa przedszkola,

d) rezerwy terenéw: w rejonie Westerplatte/Pusta (przygotowana planistycznie), miedzy ul. Ki-
sielickg i Kuracyjna, potencjalna mozliwos¢ zwigkszenia intensywnosci zabudowy w rejonie
pomiedzy ul. Kasztanowg i Wyszynskiego;

3) jednostka strukturalna C (dzielnica przemystowa):

a) elementy wazne dla jakosci przestrzeni miasta: rejon dworca kolejowego, targowisko miej-
skie, skrzyzowanie ul. Malborskiej, Jagietty i Kisielickiej, historyczny cmentarz ze staro-
drzewem,



b)

c)
d)

miejsca (sytuacje) problemowe: niewykorzystany teren miedzy ul. Jagietty i Daszynskiego,
niszczejgca historyczna strzelnica, batagan przestrzenny wokoét osiedla ,koszary”, potrzeba
skomunikowania z srédmiesciem poétnocnej czesci Zatorza,

potrzeby publiczne: obstuga komunikacji wzdtuz ul. Malborskiej,

rezerwy terenéw: miedzy ul. Jagielty i Daszynskiego, pétnocna cze$é¢ Zatorza, wschodni
skraj Zatorza, potencjalnie przy ul. Malborskiej;

4) jednostka strukturalna D (rejon szpitala):

a)
b)

c)
d)

elementy wazne dla jakosci przestrzeni miasta: kompleksowe zatozenie urbanistyczne ze-
spotu szpitalnego, tgcznie z otuling zieleni,

miejsca (sytuacje) problemowe: zagrozenie degradacjg terendéw i obiektéw wytgczonych
spod administracji szpitala, zdekomponowaniem i rozparcelowaniem ,otuliny” szpitala,
potrzeby publiczne: lokalizacja cmentarza komunalnego;

rezerwy terendw: na wschodnim i potudniowym skraju jednostki strukturalnej;

5) jednostka strukturalna E (rejon ul. Rypinskiej):

a)
b)

c)
d)

elementy wazne dla jakosci przestrzeni miasta: ul. Rypinska (wjazd do miasta),

miejsca (sytuacje) problemowe: batagan przestrzenny potgczony z aktywnoscig inwestycyj-
ng, ktéry koliduje z funkcjonowaniem rejonu rekreacyjnego jez. Sowica,

rezerwy terendw: po obu stronach ul. Rypinskiej, | -etap przygotowany planistycznie,
koniecznosc¢ sporzgdzenia MPZP dla ll-etapu rozwoju.

§ 11.

Pozostate uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta:
1) uwarunkowania w zakresie struktury wiasnosci gruntow:

2)

a)

b)

c)

d)

skala potrzeb rozwojowych miasta miesci sie w obrebie istniejgcych struktur przestrzen-
nych, ponadto potencjalnie mozliwe jest rozszerzenie zasiegu zainwestowania miejskiego
w kierunku pétnocnym i w kierunku potudniowo-wschodnim (ul. Rypinska),

znaczgcy udziat gruntéw komunalnych ma miejsce w centralnej cze$ci miasta oraz w dziel-
nicy przemystowej ,Zatorze”, z duzg iloécig terenéw niezabudowanych, ktére mogg stano-
wi¢ atrakcyjng oferte inwestycyjna,

rezerwy terenowe pod inwestycje publiczne powinny uwzglednia¢ przede wszystkim lokali-
zacje cmentarza, gimnazjum i przedszkola oraz potrzeby komunikacyjne, z rezerwg plani-
styczng dla potrzeb potudniowej obwodnicy miasta,

nalezy zachowac stan wtadania drog gminnych i nieczynnych linii kolejowych, pod kgtem
tworzenia sieci sciezek rowerowych;

uwarunkowania w zakresie jakosci zycia mieszkancéw:

w zakresie ustug oswiaty na obszarze miasta przewiduje sie funkcjonowanie 3 szkot pod-
stawowych ( 2 istniejgce i 1 planowana), 1 gimnazjum, 3 przedszkoli, zespotu szkét ponad-
podstawowych i poradni psychologiczno-pedagogicznej,

w zakresie ustug zdrowia na obszarze miasta przewiduje sie funkcjonowanie szpitala, miej-
sko-gminnej przychodni rejonowej, prywatnych gabinetow lekarskich, miejsko-gminnnego
osrodka pomocy spotecznej, sSwietlicy srodowiskowej i lecznicy dla zwierzat,

w zakresie ustug kultury na obszarze miasta przewiduje sie funkcjonowanie domu kultury,
biblioteki publicznej, izby pamiatek (,muzeum”), kina, komercyjnych kluboéw muzycznych
oraz siedzib organizaciji kulturalnych, spotecznych i politycznych,

w zakresie ustug rekreacji i sportu na obszarze miasta przewiduje sie funkcjonowanie sta-
dionu miejskiego, hali sportowej, ogrodkow dziatkowych oraz wykorzystanie swietnych wa-
runkoéw do rekreacji wodnej i rowerowej,

pozostaty zakres ustug niezbednych dla funkcjonowania miasta i obszarow wiejskich gmi-
ny: administracja gminy, policja, straz pozarna, poczta, obstuga urzadzen i instytucji komu-
nalnych, obstuga infrastruktury technicznej, instytucje spoteczne oraz ustugi komercyjne.



Rozdziat 3
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta.

§12.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie srodowiska przyrodniczego.
1. Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie srodowiska przyrodni-
czego:

1) ekologiczne powigzania zewnetrzne:

a) korytarz ekologiczny rzeki Liwy: przestrzeganie zasad zrownowazonego rozwoju, za-
kaz lokalizacji funkcji szkodliwych, umacnianie struktury ekologicznej,
b) postulowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Dolina rzeki Liwy”;

2) ochrona obszarow przyrodniczo cennych (rezerwat przyrody, obszary chronionego krajo-
brazu, pomniki przyrody);

3) zaleca sie objecie ochrong zachowawczg i prawng drzew okazowych: lipy szerokolistnej
przy ul. Warszawskiej na skwerku przy fontannie; lipy drobnolistnej przy skrzyzowaniu ul.
Kwidzynskiej i ul. Czadeckiego; jesionu wyniostego przy ul. Zeromskiego, naprzeciwko
miyna;

4) zwiegkszenie zadrzewien wzdtuz ciggébw komunikacyjnych;

5) bezwzgledna ochrona zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych przez ograniczenie
zanieczyszczen;

6) ciggly monitoring jakosci wéd powierzchniowych;

7) poprawa warunkéw aerosanitarnych poprzez upowszechnianie i wykorzystanie alternatyw-
nych zrédet energii cieplnej (gazu, oleju opatowego).

2. Na obszarze miasta wyznacza sie nastepujgce strefy ekologiczne, wedtug ich znaczenia dla
systemu przyrodniczego:
1) strefy ekologiczne | -rzedne:

— obszary o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania gtéwnych klindw zieleni, wyzna-
czone w oparciu o istniejgce korytarze ekologiczne,

— strefy wylaczone z zabudowy, z wyjgtkiem niezbednych urzadzen infrastrukturalnych,

— w zagospodarowaniu terendw nalezy przewidywac ksztaltowanie i dominacje zieleni, w
réznorodnych formach, z terenami rolnymi wigcznie,

— nalezy zachowac specyficzne walory krajobrazowe wzbogacajgce pejzaz miasta, z
uwzglednieniem naturalnej rzezby terenu, gtéwnie skarp i stokéw wzdtuz ciggdéw dolin,

— konieczna jest kompleksowa ochrona zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych
przez ograniczenie doptywu zanieczyszczenh;

2) strefy ekologiczne Il -rzedne:

— obszary o znacznym nasyceniu zielenig, niezbedne dla funkcjonowania gtéwnych Kkli-
now zieleni,

— strefy wylaczone z zabudowy, z wyjgtkiem niezbednych urzadzen infrastrukturalnych,

— w zagospodarowaniu terenéw nalezy przewidywaé ksztattowanie i dominacje zieleni w
réznorodnych formach, przede wszystkim zieleni lesnej i parkowej,

— mozliwe jest wykorzystanie terenéw dla celdw rekreacyjnych;

3) strefy ekologiczne Il -rzedne:

— obszary typu ,otulinowego”, uzupetniajgce funkcjonowanie gtéwnych klinéw zieleni,

— nalezy zachowac¢ przewage terendw otwartych i zielonych nad ewentualng zabudowa,

— mozliwe jest wykorzystanie terenéw dla celow rolniczych, rekreacyjnych, sportowych i
rozrywkowych,

— w ograniczonym zakresie mozliwe jest zainwestowanie miejskie, przy pierwszenstwie
urzgdzen i obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowania z dominujgcym
udziatem zieleni, np. cmentarzy.

3. Strukturalne jednostki ekologiczne (gtdwne Kliny zieleni):
3.1. Jednostka strukturalna Z1 (Dolina rzeki Liwy):
1) nalezy uwzgledni¢ zasady funkcjonowania stref ekologicznych: | —rzednej, Il -rzednej i lll -
rzednej, okreslone w ust. 2;



2)
3)

4)

5)

w dolinie Liwy nalezy zachowac ciggtos¢ korytarza ekologicznego, unikajgc zagospodaro-
wania tworzgcego przegrody przestrzenne (powyzsze nie dotyczy zieleni);

konieczna jest ochrona réznorodnosci siedliskowej i gatunkowej wystepujgcej w obrebie
doliny rzeki;

nalezy dazy¢ do zalesienia znaczacych powierzchni strefy ekologicznej | —rzednej (doliny),
a takze do utworzenia stref ekotonowych (trwate zadarnienia, nasadzanie krzewow, drzew),
stanowigcych filtr biologiczny powstrzymujgcy doptyw zanieczyszczen powierzchniowych
do wadd rzeki;

zaleca sie objecie ochrong i pielegnacjg pomnikowych okazéw drzew przy dawnej strzelni-
cy (3 topole czarne).

3.2. Jednostka strukturalna Z2 (system dolin w rejonie jez. Liwieniec):

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

nalezy uwzgledni¢ zasady funkcjonowania stref ekologicznych: | -rzednych i lll -rzednych,
okreslone w ust. 2;

obowigzuje ochrona rezerwatowa wod jeziora Liwieniec — ptytkiego i zarastajgcego zbiorni-
ka, ze wzgledu na wystepujace tu licznie rzadkie ptaki;

zachowanie réznorodnosci siedlisk zwigzanych z obecnoscig wody ptynacej i stojgcej,
umozliwiajacych zaréwno przemieszczanie sie organizmow jak réwniez bedacych miej-
scem legowym i ostojg na szlakach przelotu ptakow;

ochrona stokow przed erozjg, np. poprzez zadarnienie, nasadzanie krzewdéw i drzew,
uwzgledniajgc rowniez potrzebe wzmocnienia struktury przyrodniczej;

utrzymanie uzytkdéw zielonych w czesci doliny na potudnie od jeziora Liwieniec , w celach
retencyjno — filtrujgcych;

ograniczenie uprawy ptodéw rolnych wzdtuz gtdwnych tras komunikacyjnych (zwtaszcza na
terenie ogrodkow dziatkowych);

podjecie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu czystosci wéd powierzchniowych (gtow-
nie zabezpieczenie przed doptywem do wod zanieczyszczeh obszarowych).

3.3. Jednostka strukturalna Z3 (park miejski):

1)
2)

3)

4)

5)

nalezy uwzgledni¢ zasady funkcjonowania stref ekologicznych: Il -rzednych i lll -rzednych,
okreslone w ust. 2;

konieczne jest przywrdcenie walorow dawnego zatozenia parkowego, uporzgdkowanie te-
renu, pielegnacja i ksztattowanie zieleni komponowanej oraz wyposazenie w niezbedne
urzgdzenia rekreacyjne;

nalezy zaktada¢ rozwoj funkcji rekreacyjnej a nawet sportowej i rozrywkowej, tgcznie z to-
warzyszgcymi urzgdzeniami i obiektami;

w ograniczonym zakresie nalezy wykorzysta¢ réwniez specyfike terenéw podmoktych, za-
leca sie wykorzystanie zagtebienia terenu dla utworzenia zbiornika wodnego powigzanego
z zielenig parkowa;

w strefie ekologicznej Il —rzednej mozliwos¢ lokalizacji zainwestowania miejskiego dopusz-
cza sie wzdiuz ul. Malborskiej, ograniczajgc ewentualne zagospodarowanie do potrzeb pu-
blicznych i potrzeb zwigzanych z obstugg ludnosci.

3.4. Jednostka strukturalna Z4 (tereny zieleni wokot szpitala):

1)

2)
3)

4)

nalezy uwzgledni¢ zasady funkcjonowania stref ekologicznych: Il -rzednych i lll -rzednych,
okreslone w ust. 2;

konieczna jest ochrona drzewostanu wokot szpitala;

zaleca sie wykorzystanie lasu wokot szpitala dla funkcji ,otulinowych” i rekreacyjnych, z
systemem Sciezek spacerowych;

nalezy wykluczy¢ penetracje siedlisk borowych poza wytyczonymi sciezkami, ze wzgledu
na niskg odpornos¢ tych siedlisk na degradacje.



3.5. Jednostka ekologiczna Z5 (zmiana studium):

1)

2)

3)

obowiazuje zachowanie i ochrona strefy zieleni leSnej, ktora stanowi fragment zespo-
low zieleni wokol kompleksu szpitalnego, powigzany przestrzennie z jednostka struk-
turalng Z4;

nalezy uwzgledni¢ zasady funkcjonowania strefy ekologicznej II-rzednej okreslone w
ust. 2;

w miejscach nie kolidujacych z zasadami wymienionymi powyzej dopuszcza si¢ w
ograniczonym zakresie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej o charakterze ekstensyw-
nym, np. zabudowy jednorodzinnej badz zabudowy rezydencyjnej, a takze uslug spor-
tu i rekreacji z towarzyszeniem zieleni urzadzonej; powyzsze obowiazuje w strefie jed-
nostki urbanistycznej D5a — dla ktorej zasady zagospodarowania okreSlone sa w § 16
ust. 2.4 pkt 4, a zasieg przestrzenny ustalony jest na rysunku nr AS; w ramach powyz-
szych zasad nalezy uwzgledni¢ ochrone warto$ciowych drzew (np. typu pomnikowego)
oraz ekologiczne regulacje w zakresie gospodarki Sciekowe;j.

§ 13.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie srodowiska kulturowego.

1. Elementy srodowiska kulturowego objete ochrong prawng (wpisane do rejestru zabytkow):

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

uktad urbanistyczny starego miasta - nr P/44 z 19.09.1956.,

mury gotyckiej katedry - nr P/66 z 31.03.1953.,

“kosciot polski” - nr P/103 z 19.12.1957.,

pozostatos¢ zamku biskupiego - nr P/108 z 19.12.1957.,

fragmenty muréw obronnych, gotyckich - nr P/104 z 19.12.1957.,

Brama Kwidzyhska, gotycka - nr P/107 z 19.12.1957.,

zabytkowe wodociggi na terenie starego miasta - nr 724/67 z 16.11.1967.,
kosciét neogotycki ul. Warszawska / Grunwaldzka - nr 308/93 z 17.09.1993.,
budynek mieszkalny Dtuga 15, klasycystyczny - nr P/37 z 15.09.1956.,

10) budynek mieszkalny Mita 2, barokowy - nr P/113 z 19.12.1957.,
11) dom Polna 2 (daw. “komisariat plebiscytowy”) - nr 109/89 z 25.01.1989.

2. Elementy $rodowiska kulturowego objete ochrong planistyczng (strefy konserwatorskie).
Strefy ochrony konserwatorskiej zaznaczono na zatgczonym rysunku.

2.1. Ochrona konserwatorska ,A” (stare miasto, zamek, fragm. przedmies¢ Kisielickiego i Kwi-
dzynskiego) — ustalenia ochronne:
1) zachowanie rozplanowania ulic i placoéw, linii zabudowy, rytmu zabudowy i wysoko-

Sci zabudowy, zasadniczych proporcji wnetrz urbanistycznych, zachowanie historycz-
nej zieleni oraz charakterystycznych urzgdzen terenowych;

2) zneutralizowanie negatywnego oddziatywania elementéw obcych kulturowo;
3) nawigzanie nowg zabudowg do cech kulturowych zabudowy historycznej;
4) w opracowaniach planistycznych nalezy uwzgledni¢ udziat Powiatowego Konserwatora

Zabytkédw w kontroli nad prawidtiowoscig proponowanych rozwigzanh;

5) w przypadku braku planu niezbedny jest udziat PKZ przy ocenie projektow inwe-

stycji w formie uzgodnienia, podobnie w przypadku przebudowy budynkéw histo-
rycznych;

6) uktad urbanistyczny starego miasta wraz z zabudowg historyczng chroniony jest

wpisem do rejestru zabytkéw;

7) obecny stan starego miasta wskazuje na pilng potrzebe rewaloryzacji starego mia-

sta, rewaloryzacje nalezy rozumie¢ jako odtworzenie charakteru i atmosfery starego
miasta oraz jego znaczenia dla tozsamosci miasta, a takze ozywienie przestrzeni
poprzez réznorodnosé elementdéw zagospodarowania (np. funkcje ustugowe, admini-
stracyjne, kulturalne, mieszkaniowe i inne).

2.2.0chrona konserwatorska “B”:



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

1) ochrona konserwatorska B obejmuje nastepujace fragmenty miasta:

- strefa B1, przedmiescie Kwidzynskie (rejon ul. Kwidzynska-Kisielicka),

- strefa B2, przedmiescie Kisielickie (rejon ul. Kisielicka-Jagietty),

- strefa B3, przedmiescie Gniewskie (rejon ul.Zeromskiego-Malborska),

- strefa B4, przedmiescie Krélewieckie (rejon ul. Malborska-Parkowa),

- strefa B5, daw. koszary przy ul. Wojska Polskiego i strzelnica,

- strefa B6, rejon dworca kolejowego i historycznej zabudowy przemystowej oraz cmentarz
przy ul. Daszyhskiego,

- strefa B7, osiedle zabudowy jednorodzinnej przy ul. Goérnej,

- strefa B8, rejon ul. Rypinskiej i daw. majgtek Liwieniec,

- strefa B9, kompleks szpitalny przy ul. Kuracyjnej tgcznie z daw. gospodarstwem pomoc-
niczym;

2) ustalenia ochronne dla stref objetych ochrong konserwatorskg B:

a) zachowanie rozplanowania ulic i placéw, linii zabudowy, rytmu zabudowy i wyso-
kosci zabudowy, zasadniczych proporcji wnetrz urbanistycznych, zachowanie histo-
rycznej zieleni oraz charakterystycznych urzgdzeh terenowych, przy czym dopusz-
cza sie wiecej swobody w ksztaltowaniu nowej zabudowy niz w strefie A z za-
strzezeniem, aby nie stosowa¢ form dysharmonijnych agresywnych i catkowicie
obcych kulturowo,

b) zneutralizowanie negatywnego oddziatywania elementéw obcych kulturowo,

C) nawigzanie elementow nowej zabudowy do cech kulturowych zabudowy historycz-
nej,

d) w opracowaniach planistycznych nalezy uwzgledni¢ udziat Powiatowego Konserwa-
tora Zabytkéw w kontroli nad zachowaniem elementow chronionych,

e) w przypadku braku planu niezbedny jest udziat PKZ przy ocenie projektéow inwe-
stycji w formie opinii, podobnie w przypadku przebudowy budynkéw historycznych.

Ochrona ekspozycji “E™:

1) dotyczy ekspozycji starego miasta oraz przedmies¢ Kwidzynskiego i Kisielickiego;

2) w strefie tej nie wolno lokalizowaé inwestycji zaktdcajgcych i przestaniajgcych eks-
pozycje j/w.

Ochrona krajobrazu “K”:

1) obejmuje otuliny stref ochrony konserwatorskiej “A” i “B” wokdt catego miasta,

2) nalezy dazy¢ do zachowania krajobrazu zwigzanego z historycznym otoczeniem
miasta, w tym: charakterystycznych form rzezby terenu (np. doliny, niecki, i zagtebie-
nia, wyniesienia, eksponowane stoki itp.), zieleni (np. cmentarze, parki, lasy, taki itp.)
oraz uktadu drég, co jednak nie moze wyklucza¢ rozwoju miasta.

Ochrona archeologiczna “W” :

1) obejmuje stare miasto wraz z zamkiem az do kaplicy zamkowej wigcznie (obszar
ten pokrywa sie z uktadem urbanistycznym starego miasta wpisanym do rejestru
zabytkow);

2) wszelkie prace ziemne (np. wykopy pod fundamenty, pod uzbrojenie terenu itp.) wy-
magajg zezwolenia WKZ i wykonania pod nadzorem archeologa (w szczegdlnych
przypadkach mogg by¢é wymagane wyprzedzajgce badania archeologiczne na koszt inwe-
stora);

3) nie mozna dopusci¢ do zniszczenia reliktbw archeologicznych.

Obserwacja archeologiczna “OW” :

1) obejmuje wszystkie tereny w granicach administracyjnych miasta, poza strefg W, o
domniemanej zawartosci reliktdw archeologicznych (osadnictwo wczesnohistoryczne);

2) wszelkie prace ziemne nalezy zgtasza¢é do WKZ i prowadzi¢ w porozumieniu z ar-
cheologiem lub pod nadzorem archeologa;

3) na terenie Prabut odnotowano tylko 2 stanowiska archeologiczne, mozliwe jest usci-
Slenie (zmniejszenie) zasiegu strefy OW na etapie kolejnych prac planistycznych.
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3. Elementy srodowiska kulturowego o wysokich walorach (nie objete ochrong prawng), istotne
dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta:

1) poszczegdlne zespoty, zatozenia i obiekty o wysokich walorach kulturowych, wszystkie ob-
jete strefami ochrony konserwatorskiej (przedstawione na zatgczonym rysunku), nalezy
uzna¢ za zaséb wzordw kulturowych wskazanych do nawigzania dla nowej zabudowy;
w przypadku wazniejszych zatozen urbanistycznych nalezy zmierza¢ do objecia ich np.
specjalnym programem ochronnym, z uwagi na ich podstawowe znaczenie dla tozsamosci
miasta;

2) historyczne parki i skwery: park miejski przy ul. Parkowej, park lesny przy szpitalu, skwery
przy ul. Warszawskiej-Orzeszkowej i przy ul. Kwidzynskiej, zielehh na stokach wokét starego
miasta oraz pozostatosci parkéw po daw. majgtkach Ogoérkowo przy ul. Kwidzynskiej i Li-
wiec przy ul. Rypinskiej;

3) historyczne cmentarze: przy ul. Parkowej i Daszyhskiego-Jagielty, cmentarze nie uzytko-
wane przy ul. Kisielickiej i Kuracyjnej, nie istniejgcy cmentarz zydowski przy ul.Jagietty;

4) historyczne obiekty inzynierskie: wiadukty kolejowe, kolejowa wieza wodna, a takze duza
ilos¢ historycznej zabudowy przemystowej i gospodarczej o indywidualnych cechach.

§ 14.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodia poboru wody:

— ujecie wody (W1) przy ul. Kwidzynskiej : 3 studnie gtebinowe, strefa ochrony
bezposredniej na terenie PWIK,

— SUW stacja uzdatniania wody (W1) przy ul. Kwidzynskiej na terenie j/w, w per-
spektywie nalezy przewidzie¢ modernizacie SUW, polegajgcg na jej rozbudowie i
zamontowaniu |l stopnia uzdatniania i filtracji,

— wiezowy zbiornik wyrownawczy (W2) przy ul. Kuracyjnej, stabilizator cisnienia oraz
rezerwa awaryjna wody,

— ujecie wody dla szpitala (W3) przy ul. Sanatoryjnej: 2 studnie giebinowe, z wia-
sng siecig wodociggowg (nie powigzang z miastem),

b) ujecie wody i SUW pokrywajg potrzeby miasta bez koniecznosci ich rozbudowy, nie
wystepuje potrzeba rezerwowania terendw pod dodatkowe urzgdzenia zwigzane z
zasilaniem miasta w wode,

c) oprécz obstugi obszaru miasta oraz rejonu ul. Rypinskiej i Raniewa, docelowo nalezy zmie-
rza¢ do powigzania sieci miejskiej z systemami wodociggowymi Sypanicy i Kotodziejow,

d) stan techniczny sieci wodociggowej wskazuje na koniecznos¢ wymiany rur zeliwnych na
PE lub PCV, szczegdlnie na terenie starego miasta, niezbedna jest takze budowa ko-
lektora tlocznego ze SUW do ul. Lgkowej i Kisielickiej, w celu wyeliminowania prze-
starzatego kolektora w ul. Kwidzynskiej,

e) w ramach modernizacji sieci nalezy uwzgledni¢ celowos¢ drugostronnego potgczenia
Zatorza z miastem (w uktad pierscieniowy);

2) w zakresie gospodarki sciekowej:
a) urzadzenia do odbioru sciekow:

— mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdow komunalnych (K1) przy ul. War-
minskiej, wymaga modernizacji w zakresie przebudowy czesci biologicznej, zapew-
nienia rezerwy terenu w obrebie istniejgcych granic oczyszczalni dla potrzeb sta-
cji odwadniania osadu oraz dla doczyszczania chemicznego, zageszczenia pasa
zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy, dopuszczalna ucigzliwosc
oczyszczalni po modernizacji nie powinna przekroczy¢ 100 m od czesci biologicz-
nej,

— gtéwna pompownia $ciekéw (K2) przy ul. Zeromskiego, powigzana technologicznie
z oczyszczalnig), przepompownia $ciekéw (K3) przy ul. Kisielickiej,



b)
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— mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekow szpitala (K4), wymaga przebu-
dowy badz likwidacji — w przypadku wigczenia sieci kanalizacyjnej w rejonie szpitala
do sieci komunalnej,

— bezposredni odbiornik Sciekdéw: row prowadzgcy do jeziora Liwieniec,

sie¢ kanalizacyjna, obecnie w wiekszosci grawitacyjna, docelowo powinna obstugiwacé

100 % terenéw zabudowy w miescie, przy czym niezbedne bedg 4 dodatkowe prze-

pompownie $ciekéw, nalezy przy tym uwzgledni¢ ewentualno$é odbioru sciekéw z rejonu

szpitala w przypadku likwidacji oczyszczalni szpitalne;j,

wody deszczowe nalezy odprowadzac lokalnie, oddzielnie z kazdej czesci miasta, do

znajdujgcych sie w poblizu wdéd otwartych, nie liczgc kanalizacji ogodlnosptawnej w

starszej czesci miasta (ok. 10 % sieci kanalizacyjnej), w miejscach odprowadzenia wdd

deszczowych do lokalnych odbiornikéw zaleca sie sytuowa¢ osadniki piasku i tapa-
cze tluszczu;

3) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)

zrédta zasilania : GPZ 110/15 kV w Mikotajkach Pomorskich i w Suszu, za posred-

nictwem linii napowietrznych SN 15 kV, w tym:

— gtéwna linia tranzytowa Mikotajki P. - Susz (podwdjna), biegngca poza miastem
po stronie wschodniej, z wigczeniami wzdtuz ul. Parkowe;j i przez ,Zatorze”,

— linia z Mikotajek P., biegngca po zachodniej stronie miasta,

— linia z Kisielic (wzdtuz ul. Kisielickiej), petnigca funkcje uzupetniajgcy ,

nie przewiduje sie potrzeby planowania GPZ w Prabutach,

gtowny pierscien energetyczny miasta, usytuowany w wiekszosci poza pasami ulicz-

nymi, powinien zapewnia¢ bezprzerwowg dostawe energii elektrycznej, uwzgledniajgc

wielokierunkowy uktad zasilania miasta,

bezposrednio do gtdwnego pierscienia energetycznego miasta podtgczony jest dwu-

stronnie szpital,

stacje transformatorowe 15/0,4 kV powinny byé rozmieszczone w niewielkiej odlegtosci

od gtdwnego pierscienia energetycznego miasta,

nalezy przewidywa¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznej linii SN 15 kV na odcinku od

“Hydrosteru” do ul.Malborskiej, docelowo nalezy zmierza¢ do skablowania wszystkich linii

napowietrznych (zaréwno $redniego jak i niskiego napiecia) w rejonach intensywnie zabu-

dowanych, w planowanych ulicach nalezy przewidywac¢ miejsce na potozenie kabli energe-

tycznych nn tgcznie z o$wietleniem ulic;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a)

b)

c)

zrodto zasilania:

— gazocigg wysokiego cisnienia ze stacji redukcyjnej w Rakowcu k. Kwidzyna, kto-
ry obstuguje Prabuty, Susz i Kisielice, nalezy rowniez uwzgledni¢ dodatkowy pla-
nowany gazocigg sredniego cisnienia z Rakowca do Prabut (wg ,Koncepcji gazyfika-
cji gminy Kwidzyn — aneks”),

— stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia (G1) przy ul. Kisielickiej (z rezerwg przepu-
stowosci), ktéra zasila cate miasto poprzez sie¢ gazowg sredniego cisnienia i 2
stacje redukcyjne Il stopnia: stacje (G2) przy ul. Kwidzynskiej i stacje (G3) przy
ul. Kiepury,

sieC gazowa niskiego cisnienia, obstugujgca gtownie jednostke strukturalng A (sréd-

miescie), fragmenty jednostek strukturalnych B i C oraz kottownie szpitala, powinna

zostac stopniowo rozbudowana na caty obszar miasta,

w programie rozwoju gazyfikacji miasta nalezy uwzgledni¢ docelowe rozwigzania sys-

temowe, tgcznie z modernizacjg systemu cieptowniczego, w tym réwniez gazyfikacje

dzielnicy przemystowej (jednostka strukturalna C) w czesci potozonej poza torami ko-
lejowymi, a nawet mozliwo$¢ budowy dodatkowej trzeciej stacji redukcyjnej Il stop-
nia (z docelowym spieciem wszystkich staciji),

d) w planowanych ulicach nalezy przewidywa¢ miejsce na potozenie sieci gazowej,
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e) w poblizu urzadzen gazowniczych sredniego cidnienia nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce
prawnie ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowania te-
renow;

5) w zakresie zasilania w ciepto:

a) podstawowe znaczenie dla zasilania miasta w ciepto majg lokalne kottownie (C1, C2, C3 i
C4), ktore poprzez lokalne sieci kanatéw c.o. obstugujg gtéwnie osiedla wielorodzinne,

b) rozproszenie kottowni na obszarze miasta, ich niewielkich moc oraz zty stan technicz-
ny wymagajg zmodernizowania catego systemu cieptowniczego miasta na bardziej
ekonomiczny i ekologiczny,

f) specyficzny uktad urbanistyczny miasta, charakteryzujgcy sie rozproszeniem po-
szczegolnych dzielnic, wskazuje na celowo$¢ rejonizacji systemow c.o. ,

g) kottownia ,Ogrodowa” (C3), po modernizacji instalacji i sieci c.0., powinna odegrac klu-
czowg role w rejonie srodmiescia, zaktadajgc stopniowe wytgczanie z eksploatacji matych
kottowni,

h) kotlownia szpitala (C5) za wzgledu na potencjalng rezerwe mocy (mozliwos¢ zainstalo-
wania dodatkowego kotta) oraz wydajng i ekologiczng technologie), powinna uzupetniaé
system cieptowniczy miasta, z mozliwoscig docelowego zasilania catej jednostki struk-
turalnej D (rejon wokot szpitala) oraz co najmniej blisko potozonej zabudowy w jed-
nostce strukturalnej B (np. rejon Kiepury - Wyszynskiego),

i) dla fragmentéw miasta z przewagg zabudowy jednorodzinnej (np. w potudniowej czesci
jednostki strukturalnej B czy w jednostce strukturalnej E przy ul. Rypinskiej) mozna do-
pusci¢ rozwigzania indywidualne spetniajgce kryteria ekologiczne;

6) w zakresie telekomunikacji:

a) nalezy przewidywaé potrzebe rozbudowy centrali telefonicznej CWK (T1) przy ul. B.
Prusa, obstugujgcej cate miasto i gmine (polgczonej z centralg okregowg w Kwidzy-
nie oraz obstugiwang przez Centrum Telekomunikacyjne w Elblggu na warunkach pota-
czen miejscowych), w zakresie nie wymagajgcym budowy dodatkowych obiektéw budow-
lanych,

b) wazniejsze linie telefoniczne obstugujgce centrale (T1): do Kwidzyna oraz do Malbor-
ka (przez Mikotfajki Pomorskie),

c) wzdluz wszystkich ulic miejskich oraz do wszystkich planowanych pod zabudowe te-
renéw nalezy przewidywac¢ budowe kanalizacji telefonicznej;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych :

a) gminne skladowisko odpadow w Gontach (poza granicami administracyjnymi miasta) wy-
znaczone jest do obstugi catej gminy, zaktadajgc konieczno$¢ wprowadzenia usprawnien
technologicznych — zgodnie z kierunkowymi ustaleniami okreslonymi w czesci studium do-
tyczacej obszarow wiejskich gminy,

b) odpady przemystowe i niebezpieczne wymagajg specjalistycznych urzadzen ponadgmin-
nych, odpady takie nalezy wywozi¢ poza granice gminy, z mozliwoscig czasowego ich
przechowywania w specjalnie wydzielonej kwaterze, np. na sktadowisku w Gontach.

§ 15.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie komunikacji.
1. Ulice o podstawowym znaczeniu dla miasta — powigzania ponadgminne.
1.1. Ulica 1.1.Z(G) — ul. Kwidzynska, Grunwaldzka, Warszawska, Jagietty i Rypinska, w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 521 relacji Kwidzyn — Prabuty — ltawa:
1) funkcje ulicy: gtéwna os komunikacyjna miasta, taczgca z centrum miasta wiekszo$¢ jed-
nostek strukturalnych oraz 3 wsie i tereny rekreacyjne nad jez. Sowica;
2) kierunkowe parametry ulicy: klasa Z wg zarzadcy drogi wojewddzkiej; uwzgledniajgc za-
sadnicze znaczenie ulicy dla funkcjonowania miasta uznaje sie za celowe planowanie roz-
woju ulicy odpowiadajgce klasie G;
3) ruch tranzytowy zwigzany z drogg wojewddzka koliduje z funkcjg ulicy, nalezy zmierza¢ do
budowy obwodnicy miasta;
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4) nalezy rezerwowac teren dla poprawy parametrow wjazdu na wiadukt kolejowy;

5) na wskazanych odcinkach ulicy nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ poprowadzenia $ciezki ro-
werowej.

1.2. Ulica 1.2.Z(GP) — planowana obwodnica drogowa miasta w ciggu drogi wojewodzkiej nr 521:

1) kierunkowe parametry drogi: klasa Z wg zarzadcy drogi wojewddzkiej; uwzgledniajac kie-
runkowe funkcje drogi wymienione w par. 29 ust. 1 uznaje sie za celowe utrzymanie re-
zerw terenowych odpowiadajgcych klasie GP, analogicznie jak na odcinku tej drogi ujetym
w ,Studium uwarunkowan i kierunkow z. p. gminy Kwidzyn”;

2) nalezy zmierza¢ w kierunku wprowadzenia przedmiotowej inwestycji do programu zadan
samorzgdu wojewodztwa.

1.3. Ulica 1.3.Z(G) — ul. Malborska, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 522 relacji Goérki (Mikotajki

Pom.) — Prabuty— Trumieje — Sobiewola (Kisielice):

1) funkcje ulicy: 0$ komunikacyjna miasta w ukfadzie pétnoc — potudnie, tgcznie z ulicg
1.4.Z(G), tgczgca centrum miasta z potnocnymi obszarami gminy, potudniowy odcinek uli-
cy funkcjonuje jako obwodnica srodmiescia;

2) kierunkowe parametry ulicy: klasa Z wg zarzadcy drogi wojewodzkiej; uwzgledniajgc kie-
runkowe funkcje drogi wymienione w par. 29 ust. 1 uznaje sie za celowe utrzymanie re-
zerw terenowych odpowiadajacych klasie G;

3) modernizacja ulicy wymaga uwzglednienia potrzeby poszerzenia pasa ulicznego i jezdni
na odcinku w pétnocnej czesci miasta, fgcznie z poprowadzeniem Sciezki rowerowe;.

1.4. Ulica 1.4.Z(G) — ul.Kisielicka, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 522 relacji Gérki (Mikotajki Pom.)

— Prabuty— Trumieje — Sobiewola (Kisielice):

1) funkcje ulicy: o$ komunikacyjna miasta w ukfadzie pdinoc — potudnie, tacznie z ulicg
1.3.Z(G), taczaca centrum miasta z potudniowymi obszarami gminy, a takze ze szpitalem i
z potudniowg dzielnicg mieszkaniowa;

2) kierunkowe parametry ulicy: klasa Z wg zarzadcy drogi wojewodzkiej; uwzgledniajgc kie-
runkowe funkcje drogi wymienione w par. 29 ust. 1 uznaje sie za celowe utrzymanie re-
zerw terenowych odpowiadajacych klasie G;

3) modernizacja ulicy wymaga uwzglednienia potrzeby poszerzenia pasa ulicznego i jezdni,
potudniowy odcinek ulicy po zrealizowaniu obwodnicy drogowej powinien stac sie gidwnym
wjazdem do miasta.

1.5. Ulica 1.5.Z — ul. Parkowa, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 520 relacji Prabuty — Kamieniec:

1) funkcje ulicy: potgczenie centrum miasta z wschodnimi obszarami gminy, szczegélnie z
potudniowg czescig rejonu rekreacyjnego jez. Dzierzgon, a takze dojazd do planowanej
dzielnicy przemystowej Zatorze;

2) kierunkowe parametry ulicy: klasa Z drogi wojewddzkiej;

3) modernizacja ulicy wymaga uwzglednienia potrzeby poszerzenia pasa ulicznego i jezdni,
tgcznie z poprowadzeniem Sciezki rowerowej, a takze poprawy parametréw drogi w rejonie
starego mostu przy starorzeczu Liwy.

2. Ulice o podstawowym znaczeniu dla miasta — powigzania gminne.
2.1. Ulica 2.1.Z — ul. Kraszewskigo, Kwidzynska:

1) funkcje ulicy: 0§ komunikacyjna srodmiescia i starego miasta, z zaleceniem lokalizaciji
parkingdw w bliskim sgsiedztwie;

2) kierunkowe parametry ulicy powinny nawigzywac do klasy Z;

3) modernizacja ulicy wymaga uwzglednienia waloréw kulturowych starego miasta, z dopusz-
czeniem jednokierunkowej organizacji ruchu na wybranych odcinkach i wtgczeniem w
uktad innych ulic, np. ul. Prusa.

2.2. Ulica 2.2.G — ul. Zeromskiego, w ciggu drogi powiatowej nr 499 relacji Prabuty — Orkusz -

Trzciano:

1) funkcje ulicy: potgczenie z centrum miasta pétnocno-zachodniej czesci gminy, w tym rejo-
nu rekreacyjnego jez. Orkusz;

2) kierunkowe parametry ulicy: klasa G drogi powiatowej;

3) modernizacja ulicy wymaga uwzglednienia co najmniej poszerzenia jezdni.

2.3. Ulica 2.3.Z — ul. Kuracyjna:
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1) funkcje ulicy: potgczenie z centrum miasta 2 jednostek strukturalnych (dzielnicy mieszka-
niowe;j i rejonu szpitala) oraz rejonu rekreacyjnego jez. Grazymowskiego;

2) kierunkowe parametry ulicy: klasa Z, nalezy przy tym uwzgledni¢ potrzebe poprowadzenia
Sciezki rowerowej;

3) modernizacja ulicy wymaga uwzglednienia potrzeby poszerzenia pasa ulicznego i jezdni.

3. Ulice o podstawowym znaczeniu dla miasta — powigzania lokalne, oznaczone na zatgczonym

rysunku nr 3.1.L — 3. 6.L:

1) funkcje ulic: obstuga terenéw zabudowy w uktadzie lokalnym, uzupetniajgcym nadrzedng
sie¢ ulic;

2) kierunkowe parametry ulic: klasa L;

3) modernizacja ulic wymaga uwzglednienia potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej
oraz poprawy warunkoéw funkcjonowania jezdni i chodnikéw;

4) skrzyzowanie ulic 2.3.Z (Kuracyjnej) i 3.5.L (Obroncéw Westerplatte i Chodkiewicza) wy-
maga przebudowy w kierunku uporzadkowania ruchu i poprawy bezpieczenstwa, nalezy
przy tym uwzgledni¢ mozliwos¢ odciecia ul. Brzozowej;

5) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ przejecia przez miasto ulic zaliczanych do drég powiato-
wych, ktére nie spetniajg warunkow prawnej definicji ,drogi powiatowej” — zgodnie z wnio-
skiem zawartym w ,Programie poprawy stanu technicznego drég powiatowych w latach
2000 - 2010” (Kwidzyn 2000 r.).

4. W zakresie sciezek rowerowych i szlakow turystycznych ustala sie nastepujgce kierunki zago-
spodarowania przestrzennego miasta:
1) do systemu Sciezek rowerowych planowanych na obszarach wiejskich gminy (§29 ust. 4)
nalezy wigczyc¢ Sciezki rowerowe planowane na obszarze miasta
2) kierunkowe zasady tworzenia $ciezek rowerowych:

— obowigzuje zapewnienie bezpieczenstwa ruchu, najlepiej poprzez oddzielenie Sciezki
rowerowej od jezdni, przy czym dopuszcza sie rowniez wyznaczenie pasa dla rowerzy-
stow przy krawedzi jezdni, jezeli nie obstuguje ona ruchu tranzytowego,

— zaleca sie sytuowanie $ciezek rowerowych w powigzaniu z terenami zieleni, ciggami
pieszymi oraz ulicami nizszych klas,

— miejsca obstugi rowerzystow nalezy planowaé co najmniej w centrum miasta;

3) kierunkowe trasy Sciezek rowerowych, przedstawione na zatgczonym rysunku, majg cha-
rakter ideowy i wymagajg sprecyzowania w doktadniejszej skali niz niniejsze studium.

5. Szlaki turystyczne istotne dla kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta:
- do systemu szlakow turystycznych na obszarach wiejskich gminy (§29 ust. 5) nalezy wigczy¢
odcinki tych szlakdéw na obszarze miasta, uwzgledniajgc gtéwnie szlak Napoleonski Kwidzyn —
ltawa.

6. W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania prze-
strzennego miasta:

1) linia kolejowa magistralna Warszawa — Gdynia, 2-torowa zelektryfikowana, oznaczona
1aKK i 1bKK: w ramach modernizacji nalezy dgzy¢ do uzyskania bezkolizyjnych przejaz-
dow, przy czym nalezy uwzgledni¢ réwniez planowang obwodnice drogowg miasta;

2) stacja kolejowa 1cKK: niezbedna jest modernizacja uktadu torowego stacji i peronéw, prze-
dtuzenie tunelu stacyjnego na drugg strone stacji (potgczenie ul. Daszynskiego z ul. Wojska
Polskiego) jako warunek likwidacji pobliskiego przejazdu kolejowego, zaleca sie réwniez
wykorzystanie bocznic kolejowych dla dziatalnosci gospodarczej;

3) linia kolejowa Kwidzyn — Prabuty o znaczeniu drugorzednym, oznaczona 2KK, ktérej funk-
cjonowanie zostato zawieszone, ma potencjalne znaczenie gospodarcze w skali powiatu ze
wzgledu na mozliwo$¢ systemowego potgczenia Kwidzyna z magistralg kolejowg w Prabu-
tach, linia ta ma ,znaczenie panstwowe” wg Rozporzgdzenia Rady Ministrow z
28.02.2000., fragment zamknietej linii kolejowej do Kisielic zaleca sie wykorzysta¢ do two-
rzenia systemu sciezek rowerowych;
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4) w poblizu urzadzen kolejowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce ograniczenia dotyczgce
lokalizacji obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu, a takze warunki rozwigzywa-
nia skrzyzowan z liniami kolejowymi: drog, linii elektroenergetycznych, gazociggdéw i innych
rurociggow.

§ 16.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie struktur przestrzennych.

1. Zdefiniowanie stref wyznaczonych w obrebie jednostek strukturalnych A — E, oméwionych w
ust.2:

1) strefa zabudowy: obszary o przewadze istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z zabu-
dowa o réznych funkcjach, tgcznie z zagospodarowaniem towarzyszacym (takim jak komu-
nikacja, zielen, infrastruktura techniczna itp.); strefy zabudowy wyznaczono na obszarach o
uksztattowanej strukturze urbanistycznej (np. na poziomie kwartatéw urbanistycznych);
obowigzuje adaptacja istniejgcego zagospodarowania w odniesieniu do parametréw urbani-
stycznych, dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy i zagospodarowania, stosownie
do potrzeb;

2) strefa planowanej zabudowy: rezerwy terenéw budowlanych na obszarach o uksztattowanej
strukturze urbanistycznej; mozliwe jest uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania w kie-
runku przeksztatcenia tych obszaréw w strefe zabudowy;

3) strukturalne rezerwy terendw: potencjalne obszary rozwojowe miasta, o nieuksztattowanej
strukturze przestrzennej; przeksztatcenie tych obszaréw w strefe zabudowy powinno by¢
procesem uzupetniajgcym w stosunku do zagospodarowywania rezerw terenowych w strefie
zabudowy i w strefie planowanej zabudowy;

4) strefa zieleni miejskiej: obszary o przewadze zieleni i terenéw niezabudowanych, wyzna-
czone na obszarach o uksztattowanej strukturze urbanistycznej; nalezy zmierza¢ w kierunku
zagospodarowania zieleni w sposéb urzadzony i ogolnodostepny, zwigzany z potrzebami
rekreacyjnymi mieszkancow oraz z potrzebami publicznymi wymagajgcymi znacznego
udziatu zieleni w zagospodarowaniu;

5) strefa planowanej zieleni : obowigzujg zasady funkcjonowania jak dla jednostek ekologicz-
nych (gtéwnych klinéw zieleni); powyzsze dotyczy obszaréw dopetniajgcych strukture prze-
strzenng miasta, w odrdznieniu od zieleni terenéw otwartych;

6) jednostki ekologiczne (gtéwne kliny zieleni): zasady funkcjonowania okreslono w §12 ust. 3.

2.Kierunki zagospodarowania przestrzennego zasadniczych struktur przestrzennych miasta.
2.1. Jednostka strukturalna A (srédmiescie):
1) ranga i charakter jednostki strukturalne;:

— dzielnica $rodmiejska o zasadniczym znaczeniu dla funkcjonowania miasta, wielofunk-
cyjna, z przewaga funkcji mieszkalno — ustugowych i komplementarnych,

— znaczne nagromadzenie ustug podstawowych i ponadpodstawowych,

— za najwazniejsze dla jakosci przestrzeni miasta uznaje sie rejon starego miasta (jed-
nostki A6 — A12);

2) kierunki dziatan przestrzennych:

— rewitalizacja starego miasta z odtworzeniem historycznych kwartatow zabudowy , za-
chowanie dominanty budynku katedry, potrzeba przywrdcenia akcentu urbanistycznego
w miejscu daw. zamku, odtworzenie pierzei rynku jako najwazniejszego wnetrza urbani-
stycznego, uzupetnienie brakujgcych pierzei i luk w zabudowie, , likwidacja bataganu
przestrzennego w miejscach zerwania ciggtosci kulturowej, zaleca sie odtworzenie
»$ciezki koscielnegj”,

— zachowanie atrakcyjnej ekspozycji starego miasta, od strony zachodniej,

— zachowanie, ochrona i estetyzacja zieleni publicznej wokét starego miasta,

— estetyzacja obcej kulturowo powojennej zabudowy w miejscach publicznych, dodanie
waloréw kulturowych i uzupetnienie kontekstem urbanistycznym,

— utworzenie centrum ustugowego, administracyjnego i kulturalnego w rejonie starego
miasta, z zastosowaniem zasady koncentracji ustug,
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— uzyskanie dobrych warunkéw obstugi komunikacji, z parkingami dla samochodéw oso-
bowych, miejscami obstugi rowerzystéw, przystankami komunikacji autobusowej itp.,

— utworzenie ciggu pieszego w osi poprzecznej starego miasta (np. od ul. Zamkowej po-
przez Dlugg do Legiondéw i Malborskiej), a takze ciggu spacerowego wokot starego mia-
sta,

— wyeliminowanie z rejonu starego miasta i jego bezposredniego otoczenia dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ucigzliwym bgdz w formie nie pasujgcej do kontekstu kultu-
rowego;

3) rezerwy terendw: w rejonie starego miasta oraz na skrajach jednostki strukturalnej, réwniez
potencjalna rezerwa strukturalna na péthocnym skraju miasta, poza jego granicg admini-
stracyjng - nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ poszerzenia granicy administracyjnej miasta;

4) obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostkach A9, A10 i A12 (w rejonie starego miasta) oraz w
jednostkach A4, A6 i A14 (w miejscach eksponowanych na obrzezach dzielnicy).

2.2. Jednostka strukturalna B (dzielnica potudniowa — od ul. Jagietty do planowanej obwodnicy):
1) ranga i charakter jednostki strukturalne;:

— dzielnica mieszkaniowa, gtéwnie z zabudowg jednorodzinng, ponadto zabudowa wielo-
rodzinna i dziatalno$¢é gospodarcza,

— ustugi podstawowe w zakresie elementarnym (z rozbudowang szkotg i planowanym
przedszkolem), ustugi ponadpodstawowe: stadion,

— za najwazniejsze dla jakosci przestrzeni dzielnicy uznaje sie historyczne osiedla jedno-
rodzinne w jednostkach B1, B2, B6 i B7 oraz ulice Jagietly i Kisielicka;

2) kierunki dziatan przestrzennych:

— zachowanie walorow kulturowych historycznych osiedli zabudowy jednorodzinnej, w tym
zachowanie i urzadzenie placykéw osiedlowych, a takze zakazanie dziatalnosci gospo-
darczej w formie nie pasujgcej do kontekstu kulturowego,

— dopuszczenie mozliwosci dogeszczenia zabudowy w rejonie ulic Kasztanowa — Wy-
szynskiego, pod warunkiem sporzgdzenia co najmniej ,opracowan urbanistycznych”,

— przeciwdziatanie zagrozeniu niekontrolowang rozbudowg zbyt matych budynkéw jedno-
rodzinnych w historycznych osiedlach, w celu uniknigcia degradacji kulturowej tych
osiedli, np. poprzez sporzgdzenie wyprzedzajgcych opracowan na ten temat,

— estetyzacja obcej kulturowo powojennej zabudowy wielorodzinnej, gtéwnie przy ul Ja-
gietty, dodanie walorow kulturowych i uzupetnienie kontekstem urbanistycznym (np. w
postaci pierzei ulicznej),

— uzyskanie dobrych warunkéw obstugi komunikacji, z uwzglednieniem przebudowy
skrzyzowania ulic Kuracyjnej, Obr. Westerplatte i Chodkiewicza,

— utworzenie ciggébw rowerowych uzupetniajgcych uktad komunikacji kotowej, np. w posta-
ci proponowanych sciezek rowerowych wzdtuz ulic Obr. Westerplatte — Kuracyjna oraz
Jagietty — Pusta — nieczynna linia kolejowa,

— utworzenie ciggoéw pieszych uzupetniajgcych uktad komunikacji kotowej, np. poprzecz-
nego ciggu pieszego od ul. Kisielickiej przez Niepodlegtosci do stadionu i ew. do ul. Ja-
gietty, czy ciggu pieszego fgczacego kohcowke ul. Pustej z ul. Krahcowag i Chodkiewi-
cza,

3) rezerwy terendw: w rejonie Westerplatte/Pusta w jednostce B5 (przygotowana planistycznie)
oraz dogeszczenie zabudowy miedzy ul. Kisielickg i Kuracyjng w jednostce B9;
4) obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostce B4 (miedzy szkotg a stadionem).

2.3. Jednostka strukturalna C (dzielnica przemystowa):
1) ranga i charakter jednostki strukturalne;:
— dzielnica przemystowa, z zabudowg mieszkaniowg w niewielkim zakresie,
— ustugi ponadpodstawowe: targowisko, dworzec kolejowy, cmentarz, strzelnica,
— za najwazniejsze dla jakosci przestrzeni dzielnicy uznaje sie jednostki C2, C3 i C6 ( z hi-
storyczng zabudowg przemystowg i gospodarczg), jednostke C7 (z historyczng zabu-



17

dowg mieszkaniowg, w tym daw. koszary) oraz teren przy ul. Malborskiej i skrzyzowanie
ulic Malborskiej, Daszynskiego i Jagietty;

2) kierunki dziatan przestrzennych:

zachowanie waloréw kulturowych zespotu dworca kolejowego, historycznej zabudowy
przemystowej i gospodarczej (szczegdlnie obiektéw fabrycznych przy ul. Daszynskiego
widocznych w panoramie miasta), a takze historycznej zabudowy mieszkaniowej (gtow-
nie daw. koszar),

uzyskanie dobrych warunkéw obstugi komunikacji, z uwzglednieniem poprawy parame-
tréw wjazdu z ul. Rypinskiej na wiadukt kolejowy, utworzenia lokalnej osi komunikacyjnej
wzdtuz Zatorza (od przediuzenia ul. Wojska Polskiego do ul. Parkowej) oraz przediuze-
nia bezkolizyjnego przejscia pieszego pod torami kolejowymi do ul. Wojska Polskiego (w
ramach zagospodarowania dworca kolejowego),

jednostce C7 nalezy uporzadkowaé zagospodarowanie zespotu daw. koszar oraz zli-
kwidowac batagan przestrzenny, nalezy réwniez dgzy¢ do przywrdcenia petnych walo-
rébw zatozenia urbanistycznego, fgcznie z umozliwieniem odtworzenia zachodniego
skrzydta daw. koszar wzdtuz ul. Wojska Polskiego (w celu przywrdcenia osiowosci zato-
zenia),

w jednostce C3 pomiedzy ulicami Daszynskiego i Jagielty nalezy zwiekszy¢ intensyw-
no$¢ zagospodarowania i wykorzystania terendw, z uwzglednieniem pierwszenstwa dla
potrzeb publicznych, w tym urzgdzonego parkingu dla targowiska i cmentarza oraz
ewentualnego parkingu dla samochodéw ciezarowych, ponadto uznaje sie za niewfasci-
we usytuowanie ogréodkéw dziatkowych przy ul. Jagietty (obstugujacej ruch tranzytowy) —
z dopuszczeniem mozliwosci likwidacji ogrodkow,

w jednostce C1 o charakterze ustugowym nalezy przewidywa¢ mozliwos¢ rozbudowy
targowiska i poprawy standardu jego wyposazenia, usytuowanie akcentu urbanistyczne-
go w eksponowanym narozniku ulic Malborskiej i Daszynskiego, a docelowo takze wyko-
rzystanie potencjalnej rezerwy terenu przy ul. Malborskiej, mozliwe poprzez podwyz-
szenie poziomu terenu - z uwzglednieniem pierwszenstwa lokalizacji inwestycji o zna-
czeniu publicznym, w tym ustug komunikacyjnych z parkingiem oraz gimnazjum i hali
sportowej;

3) rezerwy terendéw: w jednostkach C3 (miedzy ul. Jagielty i Daszynskiego), C5 (opracowany
plan ofertowy MPZP ,Zatorze”), C6 (w rejonie strzelnicy), C8 (niewielka rezerwa na skraju
terenow sktadowych przy kolei) oraz potencjalnie w jednostce C1 przy ul. Malborskiej;

4) obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostce C7 (uporzgdkowanie rejonu daw. koszar) i w jedno-
stce C8 (przy ul Rypinskiej w poblizu wiaduktu).

2.4.Jednostka strukturalna D (rejon szpitala):
1) ranga i charakter jednostki strukturalne;:

dzielnica satelitarna funkcjonujgca na bazie zatozenia szpitalnego, z zagospodarowa-
niem towarzyszgcym szpitalowi, zabudowg mieszkaniowg i dziatalnoscig gospodarczg w
niewielkim zakresie,

ustugi ponadpodstawowe: szpital, ustugi towarzyszgce i uzupetniajgce funkcjonowanie
szpitala,

za najwazniejsze dla jakosci przestrzeni dzielnicy uznaje sie kompleksowe zatozenie
urbanistyczne zespotu szpitalnego, fgcznie z zielenig;

2) kierunki dziatan przestrzennych:

zachowanie waloréw kulturowych i unikalnego charakteru catego kompleksu szpitalne-
go, w tym przeciwdziatanie zagrozeniu utraty ciggtosci kulturowej oraz degradacji prze-
strzennej terendéw pozostawionych poza administracjg szpitala,

zachowanie i ochrona zielonej otuliny szpitala, przy czym nalezy dgzy¢ do wytaczenia tej
zieleni z gospodarki lesnej oraz przeksztatcenia jej statusu np. w park lesny,

uzyskanie dobrych warunkéw obstugi komunikacji, z uwzglednieniem potrzeby doprowa-
dzenia do szpitala Sciezki rowerowej, w postaci kontynuacji dwoch mozliwych Sciezek
zaproponowanych w jednostce strukturalnej B — wzdtuz ul. Kuracyjnej i po trasie zlikwi-
dowanej linii kolejowej,
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w jednostce D2 nalezy przewidzie¢ funkcjonowanie ekologicznego korytarza tgcznikowe-
go pomiedzy gtéwnymi klinami zieleni Z1 i Z4, przy wykorzystaniu istniejgcej zieleni le-
$nej, zgodnie z warunkami okreslonymi dla strefy ekologicznej lll-rzednej w §12 ust. 2;

3) rezerwy terendw: na wschodnim skraju dzielnicy w jednostce D5 oraz na potudniowym skra-
ju w jednostce D7;

jednostka urbanistyczna D5a (zmiana studium): strefa planowanej zabudowy dla jed-
nostki D5, powi¢kszona (w stosunku do strefy wyznaczonej w 2002 r.) w celu pelnego
wykorzystania rezerwy terenéw rozwojowych; strefa siegga do wschodniej granicy jed-
nostki strukturalnej D (wyznaczonej wzdluz dawnej linii kolejowej):

4)

)

a)

b)

d)

2

struktura przestrzenna: zmiana studium dotyczy terenow polozonych wewnatrz

jednostki strukturalnej D; nie narusza ona struktury przestrzennej miasta, w tym

potozonych w poblizu klinow zieleni Z.1 i Z4;

wytyczne urbanistyczne:

— rodzaje zabudowy: mieszkaniowa, uslugi towarzyszace, ustugi sportu i rekreacji

oraz obiekty infrastruktury technicznej,

— wysoko$¢ zabudowy: 1 — 2 kondygnacje nadziemne,

—  ksztalt dachu: dach wysoki badz Sredniowysoki, kat nachylenia polaci: 30 — 45

stopni,

— intensywnos$¢ zabudowy: jak dla zabudowy jednorodzinnej badz zabudowy re-

zydencyjnej;

zasady ochrony Srodowiska: na fragmentach terenéw objetych zmiang studium

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow dla

Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy; ponadto:

— zaleca si¢ objecie ochrong drzewa pomnikowego - wierzby przy ul. Chodkiewicza
(w kierunku wsi Grazymowo);

— konieczne jest kompleksowe i systemowe rozwigzanie gospodarki Sciekowej, z
uwzglednieniem odprowadzenia S$ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji
miejskiej, dla ktorej odbiornikiem jest oczyszczalnia §ciekéw komunalnych, przy
wykorzystaniu przepompowni SciekOw utworzonej w miejscu zlikwidowanej sta-
rej oczyszczalni przyszpitalnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: obowiazujq ograniczenia w zagospodaro-

waniu terenow wynikajace z ochrony krajobrazu ,,K” oraz z obserwacji archeolo-

gicznej ,,OW” (§ 13 ust 2.4 i 2.6);

powiazania w systemie komunikacji: poprzez wykorzystanie istniejacej sieci ulic

ukladu podstawowego (ul. Kuracyjna) oraz poprzez mozliwo$¢ przedluzenia ulic:

Chodkiewicza i Sanatoryjnej;

systemy infrastruktury technicznej: tereny objete zmiang studium znajduja si¢ w za-

siegu podstawowych systemow infrastruktury technicznej miasta — obowigzuje pod-

laczenie planowanej zabudowy do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej i kanali-
zacyjnej, z uwzglednieniem mozliwosci podlaczenia réwniez do sieci gazu przewo-
dowego i sieci telekomunikacyjnej;

rolnicza przestrzen produkcyjna: tereny jednostki urbanistycznej D5a nie wymagaja

zgody w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (w cza-

sie wprowadzania zmiany studium ochrona gruntéw rolnych w miastach przestala
obowiazywac); tereny te nie maja bezposredniego powiazania z obszarami rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

obszary, dla ktérych sporzgadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostce D7 (w rejonie St. Kamienia);

w jednostce DS (zmiana studium) zapis dotyczacy obowiazku sporzadzenia planu miej-
scowego wykresla si¢ — jako nie majacy zastosowania na skutek zmiany w ustawie o
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ochronie gruntéw rolnych z 2008 r. (wylaczajacej z ustawy uzytki rolne polozone w gra-
nicach administracyjnych miast).

2.5.Jednostka strukturalna E (rejon ul. Rypinskiej):

1) ranga i charakter jednostki strukturalnej: ksztattujgca sie dzielnica satelitarna, z zabudowg
jednorodzinng i dziatalnoscig gospodarczg;

2) kierunki dziatan przestrzennych:

— nalezy opanowaé batagan przestrzenny wynikajgcy z aktywnosci inwestycyjnej, poprzez
wyprzedzajgce etapowe sporzgdzanie planéw miejscowych MPZP, szczegdlnie wzdtuz
ul. Rypinskiej,

— nalezy uwzgledni¢ blisko$¢ rejonu rekreacyjnego jez. Sowica i nie dopusci¢ do zaktéce-
nia jego walorow krajobrazowych,

— nalezy zmierza¢ do powigzania systeméw infrastrukturalnych z miastem, w miare poste-
powania procesu rozwojowego,

— nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalne z miastem, w tym obstuge mieszkancow re-
jonu ul. Rypihskiej przez ustugi podstawowe i ponadpodstawowe usytuowane w dzielni-
cy $rodmiejskiej A i w dzielnicy potudniowej B,

— uzyskanie dobrych warunkow obstugi komunikacji, z uwzglednieniem potrzeby popro-
wadzenia sciezki rowerowej wzdtuz ul. Rypinskiej do planowanego rejonu rekreacyjnego
nad jez. Sowica;

3) rezerwy terendw: tereny po obu stronach ul. Rypinskiej, | -etap przygotowany planistycznie
(jednostki E1 i E2), Il — etap w jednostkach E3i E4 oraz potencjalna rezerwa strukturalna w
jednostce EG6 (siegajgca do daw. toru kolejowego);

4) obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostkach E3 i E4 (Il -etap rozwoju wzdtuz ul. Rypinskiej).

§ 17.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego MPZP.

Na obszarze miasta wyznacza sie nastepujgce ,obszary, dla ktdérych sporzgdzenie MPZP jest

obowigzkowe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania”:

1) w jednostce strukturalnej A (srédmiescie): A9, A10 i A12 (w rejonie starego miasta) oraz A4,
A6 i A14 (w miejscach eksponowanych na obrzezach dzielnicy);

2) w jednostce strukturalnej B (dzielnica potudniowa): B4 (miedzy szkotg a stadionem);

3) w jednostce strukturalnej C (dzielnica przemystowa): C7 (uporzgdkowanie rejonu daw. koszar)
oraz C8 (przy ul Rypinskiej w poblizu wiaduktu);

4) w jednostce strukturalnej D (rejon szpitala): D7 (w rejonie St. Kamienia);
zapis dotyczacy obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego w jednostce D5 wykresla sie
(zmiana studium);

5) w jednostce strukturalnej E (rejon ul. Rypinskiej): E3 i E4 (Il etap rozwoju wzdtuz ul. Rypin-
skiej);

6) pas drogowy planowanej obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 521.

§ 18.
Na terenach miasta nie wyznacza sie obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg dla potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej. Jezeli zaistniataby taka po-
trzeba, obszary jw. nalezy wskazywaé na warunkach okreslonych w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego.

§ 19.
Na terenach miasta nie wyznacza sie obszaréw przewidzianych do realizacji zadan rzadowych i
zadan samorzadu wojewodztwa wynikajgcych ze strategii rozwoju wojewddztwa i z planu zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdziat 4.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich — synteza.

§ 20.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie srodowiska
przyrodniczego.
1.Uwarunkowania zewnetrzne:

— potozenie w strefie oddziatywania przemystu miasta Kwidzyna,

— korzystne potozenie wzgledem systemu krajowych wartosci ekologicznych — korytarz eko-
logiczny biegnacy wzdtuz doliny rzeki Liwy, tgczgcy korytarz Wisty z Zachodniomazurskim
Obszarem Weztowym — w sieci ekologicznej ECONET-PL,

— stosunkowo bliskie sgsiedztwo atrakcyjnych osrodkéw turystyki krajowej (Malbork, From-
bork, Gniew) oraz bogatych krajobrazowo i kulturowo obszaréw (Zutawy, Wysoczyzna El-
blgska).

2.Uwarunkowania wewnetrzne:

— sprzyjajgce rozwojowi turystyki i rekreacji warunki fizjograficzne, stanowigce znaczng war-
tos¢ dla réznych form obstugi turystyki (agroturystyka, fowiectwo, turystyka piesza, turysty-
ka rowerowa, turystyka wodna — kajakowa),

— znaczna bioréznorodnos¢ na terenach chronionych (Morawski Obszar Chronionego Krajo-
brazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, Obszar Chronionego Krajobrazu
Rzeki Liwy, rezerwat przyrody ,Jezioro Liwieniec”) wptywajgca na uatrakcyjnienie oferty tu-
rystycznej,

— bardzo dobre warunki dla rozwoju rolnictwa ekologicznego,

— liczne jeziora i lasy znacznie podnoszgce walory turystyczne gminy,

— wystepowanie szlakow turystycznych,

— wystepowanie okazéw pomnikowych flory (w tym nie zarejestrowanych) i zespotow roslin-
nosci parkowe;.

3.Cele ekologiczne:

— wdrazanie zasad zrownowazonego rozwoju z petnym poszanowaniem elementéw przyrod-
niczych i krajobrazu wizualnego,

— skuteczna ochrona i eksponowanie unikalnych waloréw Srodowiska przyrodniczego jako
potencjalnych czynnikdw rozwoju turystyki,

— ochrona zasobdéw woéd powierzchniowych i podziemnych regionu,

— wprowadzenie efektywnego systemu oczyszczania sciekow.

§ 21.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie srodowiska

kulturowego:

1) bardzo mata, w stosunku do waloréw kulturowych, ilos¢ elementéw srodowiska kulturowego
objetych ochrong prawng (wpisem do rejestru zabytkow): 4 koécioty (w Obrzynowie, Rodowie,
Gdakowie i Trumiejkach), 2 budynki mieszkalne w Obrzynowie oraz 1 stanowisko archeolo-
giczne w Kotodziejach;

2) znaczna czes¢ gminy objeta jest ochrong planistyczng w postaci stref ochrony konserwator-
skiej B, E, K, W i OW; oznacza to wysokie walory kulturowe; na szczegblng uwage zastuguje
11 wsi historycznych objetych ochrong konserwatorskg B, z ktérych wiekszos¢ posiada zacho-
wane w cafosci uktady ruralistyczne, pozostate wsie historyczne zachowaty sie w stanie
znieksztatconym badz zdegradowanym i objete sg ochrong krajobrazu K;

3) duza ilos¢ stanowisk archeologicznych oraz obszaroéw atrakcyjnych archeologicznie (strefy
ochronne W i OW) swiadczy o dlugiej tradycji i o nawarstwianiu sie kultur, z ktérych najstarsze
wymagajg lepszego rozpoznania i szerszego rozpowszechniania; strefy ochronne W i OW sta-
nowig pewne utrudnienie dla inwestoréw, zwigzane z koniecznoscig prowadzenia kazdorazowo
badanh archeologicznych;

4) sposrdéd sporej liczby dawnych zatozen dworsko-folwarczno-parkowych zadne nie zachowato
sie w catosci: istotne znaczenie ma tylko 5 zatozen (w Szramowie, Raniewie, Stankowie, Kal-
dowie i Orkuszu), z kilku innych zachowaly sie jedynie sladowe fragmenty a wiekszos¢ ulegta
zniszczeniu (9 zatozen);
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5) sposrod obiektow inzynierskich o wysokich walorach nalezy wyréznié: wiadukty kolejowe, mo-
sty, ceglane trafostacje, urzgdzenia hydrotechniczne na rzece Liwie; nie zachowaty sie dawne
wiatraki oraz mtyny wodne na Liwie — zubozajgc znacznie krajobraz;

6) historyczne cmentarze, majgce w wigkszosci rodowdd protestancki, sg zachowane w bardzo
ztym stanie; dobrze zachowaty sie mate cmentarze przykoscielne.

§ 22.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie infrastruktury
technicznej:
1) istniejgcy system zaopatrzenia gminy w wode jest korzystny na przewazajgcych obszarach:
— 3 duze wodociggi grupowe obstugujg najwazniejsze rejony gminy,
— duze o$rodki rolnicze dysponujg lokalnymi ujeciami wody,
— w waznym rejonie Jakubowo-Obrzynowo-Stankowo brak systemowych rozwigzan w za-
kresie zaopatrzenia w wode,
— w celu zabezpieczenia ciggtosci dostaw wody potrzebne jest spiecie sieci wiejskiej z miej-
ska;
2) gospodarka sciekowa:
— na obszarach wiejskich gminy nie ma oczyszczalni sciekéw, stosowane sg lokalne chion-
ne zbiorniki bezodptywowe badz zbiorniki indywidualne,
— niezbedna jest budowa oczyszczalni wiejskich z wlasnym systemem kanalizacyjnym, za-
czynajgc od najbardziej zainwestowanych rejonéw rekreacyjnych i duzych wsi;
3) system zasilania elektroenergetycznego:
— stan obecny zaspokaja potrzeby mieszkancéw i zapewnia bezpieczenstwo zasilania,
— nalezy uwzgledni¢ uzupetniajgca funkcje matych elektrowni wodnych ewentualnie innych
alternatywnych zrddet energii;
4) system gazu przewodowego nie uwzglednia potrzeb obszaréw wiejskich, pomimo tego, ze ga-
zocigg tranzytowy przecina gmine w poprzek— niezbedna jest inicjatywa gminy w tym zakresie;
5) centralne ogrzewanie nie funkcjonuje na obszarach wiejskich w uktadzie systemowym, poza
lokalnymi kottowniami przy osiedlach popegeerowskich;
6) planowana modernizacja systemu telekomunikacyjnego powinna w dostateczny sposob za-
spokoi¢ potrzeby ludnosci;
7) gospodarka odpadami funkcjonuje w oparciu o gminne sktadowisko odpadéw w Gontach, ktére
uznane zostato za rozwojowe, wymaga jednak pewnych zabiegéw usprawniajgcych.

§ 23.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie komunikac;ji:

1) w uktadzie powigzan zewnetrznych najwazniejszg role spetnia droga wojewddzka
Kwidzyn — Prabuty — ltawa, ktora dla gminy ma znaczenie tranzytowe i wymaga budowy ob-
wodnic miejscowosci;

2) gtéwny szkielet komunikacyjny gminy funkcjonuje w oparciu o promienistg sie¢ drog woje-
wodzkich i powiatowych; drogi gminne majg znaczenie uzupetniajgce i nie tworzg odrebnej
sieci;

3) sezonowo wystepuje znaczne nasilenie ruchu na drogach prowadzacych do rejondw rekre-
acyjnych;

4) na terenach wiejskich gminy nie ma urzadzonych sciezek rowerowych — utworzenie systemu
takich sciezek jest niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy i rozwoju rejondéw re-
kreacyjnych;

5) sposrdd linii kolejowych najwazniejsza jest magistrala Warszawa — Gdynia, nie obstuguje ona
jednak bezposrednio obszaru gminy (z wyjatkiem Gdakowa); linia kolejowa do Kwidzyna zo-
stata zawieszona , funkcjonowanie linii do Kisielic zostato zakonczone;

6) dla powigzan turystycznych gminy wazne sg szlaki turystyczne, w tym szlak pieszy ,Napoleon-
ski” oraz szlak kajakowy na Liwie.
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§ 24.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie struktur prze-
strzennych:
1) osrodki osadnicze:

a)

b)

c)

wazniejsze wsie:

— kryteria wyboru: potozenie w strukturze przestrzennej gminy, skoncentrowany uktad
przestrzenny, obstuga okolicznych terendw i znaczna liczba mieszkancéw,

— do grupy wazniejszych wsi zaliczono: Sypanice, Gdakowo, Rodowo, Obrzynowo, Stanh-
kowo, Kotodzieje i Trumiejki,

— wybrane wsie uznaje sie za majgce potencjalne szanse rozwojowe wieksze niz pozo-
state wsie, dysponujg one ofertg terenéw znacznie przekraczajgca wtasne potrzeby,

— brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsi na poziomie szczeg6-
towym,

duze i srednie osrodki osadnicze — ich potencjalne szanse rozwojowe mozna wigza¢ z na-

stepujgcymi funkcjami:

— osrodki podmiejskie Prabut: Gonty i Raniewo,

— potencjalne osrodki agroturyzmu: Laskowice, Gilwa i Szramowo,

— osrodek rekreacyjny: Jakubowo,

— osrodki rolnicze: Grodziec, Kleczewo, Pdlko, Antonin i Pilichowo,

mate osrodki osadnicze: peryferyjne potozenie oraz rozproszona zabudowa i brak poten-

cjatu istotnego dla pobudzenia proceséw rozwojowych powodujg, ze mozliwosci funkcjo-

nowania tych osrodkéw zwigzane sg jedynie z obstugg rolnictwa ewentualnie potencjalng

obstugg rekreacii;

2) os$rodki rekreacyjne:

do grupy duzych osrodkéw rekreacyjnych mozna zaliczy¢ Julianowo, Gérowychy, Rodowo
Mate i Orkusz, a do matych osrodkow rekreacyjnych Gérowychy Mate i Jakubowo; walory
tych osrodkdéw zwigzane sg z charakterem rejondw rekreacyjnych,

potencjalne osrodki rekreacyjne o specyficznych funkcjach mozna przewidywaé¢ nad jezio-
rami Sowica, Burgale i Grazymowskim oraz nad rzekg Liwa, ewentualnie w Patatykach (np.
dla rekreacji konnej),

potencjalne osrodki agroturyzmu mozna przewidywa¢ w Sypanicy, Laskowicach, Szramo-
wie, Rodowie, Obrzynowie i Gilwie;

3) osrodki rolnicze, bazujgce na obiektach i urzadzeniach pozostatych po dawnych PGR-ach, po-
winny podlegaé procesowi restrukturyzacji, zachowujgc funkcje obstugi wielkoobszarowych
areatdéw rolnych i podwyzszajgc stopien specjalizacji;

4) rejony rekreacyjne:

tradycyjnie uksztattowane rejony rekreacyjne znajdujg sie nad jeziorami Dzierzgoh i Or-
kusz, z czego najwiekszy potencjat posiada jezioro Dzierzgonh, gtdbwnymi problemami sg
braki w standardzie wyposazenia, utrzymanie fadu przestrzennego w atrakcyjnym krajobra-
zie i ograniczona oferta turystyczna,

potencjalne rejony rekreacyjne z wyspecjalizowang ofertg turystyczng majg szanse po-
wstaé nad jeziorami Sowica, Burgale i Grazymowskim, a takze nad rzekg Liwa,

bardzo wazng potrzebg jest powigzanie rejondw rekreacyjnych siecig sciezek rowerowych;

5) na terenach otwartych istniejg uwarunkowania do wyznaczenia nastepujgcych stref: strefy rol-
nej, strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strefy lesnej, przy czym strefa rolna nie stanowi
istotnej przeszkody dla rozwoju przestrzennego gminy.

§ 25.

Pozostate uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich:
1) uwarunkowania w zakresie struktury wkasnosci gruntéw:

a)
b)

c)

skala potrzeb rozwojowych poszczegolnych wsi miesci sie w obrebie istniejgcych struktur
przestrzennych i nie wymaga istotnych rezerw terenowych pod inwestycje publiczne,
sposréd terendw rozwojowych oferowanych inwestorom przewazajg grunty prywatne, do
wyjatkow nalezy teren komunalny w rejonie rekreacyjnym nad jeziorem Sowica,

istotny problem stanowi zabezpieczenie rezerwy terenowej dla potrzeb planowanych ob-
wodnic drogowych wsi (tzw. ,rezerwa planistyczna”),
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wielkoobszarowe gospodarstwa rolne w dyspozycji AWRSP objete sg procesem prze-
ksztatcen wtasnosciowych w kierunku dzierzawy i prywatyzacji, poza tym tereny rolne sg
w zdecydowanej wiekszosci prywatne; struktura wielkosci gospodarstw wielkoobszaro-
wych kwalifikuje sie do zachowania,

w interesie gminy lezy udostepnienie terendw lesnych Laséw Panstwowych dla celéw re-
kreacyjnych, jezeli lasy potozone sg w zasiegu rejondéw rekreacyjnych,

nalezy zachowac stan witadania drog gminnych i nieczynnych linii kolejowych, pod katem
tworzenia sieci sciezek rowerowych;

2) uwarunkowania w zakresie jakos$ci zycia mieszkancow:

docelowo na obszarach wiejskich gminy przewiduje sie funkcjonowanie 3 szkét podstawo-
wych ( w Rodowie, Obrzymowie i Trumiejkach), istniejgce placéwki majg mozliwos$¢ zaspo-
kojenia powyzszych potrzeb — zakfadajgc stopniowe uzupetnianie brakéw w wyposazeniu
oraz reorganizacje na skutek reformy systemu oswiaty (gimnazja), funkcjonowanie tych
szkét ocenia sie jako dobre,

gimnazjum dla obstugi terendw wiejskich przewidziane jest w Prabutach i w Rodowie,
zarysowana powyzej sytuacja wymaga dobrej organizacji dowozenia uczniow,

w miare wzrostu potrzeb moze pojawic¢ sie celowos¢ powotania oddziatéw przedszkolnych
przy szkotach wiejskich,

pozostaty zakres obstugi mieszkancow wsi odbywa sie w Prabutach, sytuacje powyzszag
mozna uznaé za prawidtowg, uwzgledniajgc centralne usytuowanie miasta oraz niewielkie
oddalenie poszczegdlnych wsi; wyjatki stanowig filie Biblioteki Publicznej w Obrzymowie i
Rodowie oraz swietlice wiejskie w niektorych wsiach, a takze kgpieliska gminne nad jezio-
rami, boiska wiejskie i koscioty parafialne.

Rozdziat 5.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich.

§ 26.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie srodowiska przyrodni-

czego.

1. Za gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie srodowiska przyrodniczego
przyjmuje sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ekologiczne powigzania zewnetrzne w postaci lokalnych korytarzy ekologicznych, stano-

wigcych fragment korytarza ekologicznego rangi miedzynarodowej w systemie ECONET —

PL, gdzie gtéwng zasadg jest nadrzednos$c¢ funkcji ekologicznej z uzupetniajgcymi funkcjami

uzytkowymi o charakterze niekonfliktowym oraz umacnianie struktury ekologicznej;

ochrona obszaréw przyrodniczo cennych (rezerwat, obszar chronionego krajobrazu, zbior-

nik wéd podziemnych nr 210, obszar wysokiej ochrony zbiornika wod podziemnych);

bezwzgledna ochrona zasobow wodnych, przez ograniczenie doptywu zanieczyszczen
oraz udroznienie systemow rowow melioracyjnych;

zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 210 - ltawa;

nalezy dgzy¢ do wzmocnienia rangi ochronnej doliny rzeki Liwy, np. poprzez utworzenie

zespotu przyrodniczo — krajobrazowego;

przestrzeganie ogolnych zasad zagospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu,

w tym miedzy innymi:

— ochrona krajobrazu z rbwnoczesng racjonalng gospodarkg lesna, rolng, rybackg i tury-
styczng, z zastrzezeniem zachowania czystosci wéd, gleby i powietrza oraz harmonii w
krajobrazie,

— wdrazanie i rozwijanie biologicznych metod ochrony roslin i naturalnego nawozenia
gleb,

— wznoszenie budowli i obozowisk zorganizowanych zharmonizowanych z otoczeniem,

— przystosowanie terenu do uprawiania poznawczej turystyki wedrownej,
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— nalezy zachowaé bezpieczne odlegtoéci planowanej zabudowy od linii brzegowej jezior
i rzek, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodng, gospodarkag
rybacka i obstugg rekreacji wodnej — zgodnie z uregulowaniami prawnymi dla obsza-
réw chronionego krajobrazu;

7) przygotowanie najciekawszych i najbardziej cennych terenéw przyrodniczych do turystycz-
nego udostepnienia (tgcznie z eko- i agroturystyka) oraz dla potrzeb edukacji ekologicznej;

8) realizacja na terenach le$nych i przy akwenach wodnych obiektow infrastruktury turystycz-
nej (parkingdéw, campingdw, tras oznakowanych i opisanych, wypozyczalni sprzetu — rowe-
réw, kajakow);

9) tworzenie stref biologicznie czynnych przylegajgcych do wéd powierzchniowych (zadarnie-
nie, sadzenie krzewéw i drzew, a zwlaszcza szybko rosngcej wierzby wiciowej Salix vimina-
lis, ktérej system korzeniowy ma zdolnosé pobierania substancji biogennych i metali ciez-
kich), stanowigcych ochrone przed doptywem zanieczyszczen powierzchniowych do waéd;

10) zwiekszenie zalesienia, zwtaszcza wokoét jezior i na glebach o najnizszych klasach bonita-
cyjnych;

11) utrzymanie duzej mozaikowatosci (réznorodnosci) w strukturze pdél uprawnych i uzytkéw
zielonych; wprowadzanie zadrzewien kepowych i pasmowych (tgcznikowych) wsrod grun-
tow rolnych;

12) poprawienie niekorzystnego bilansu wodnego gminy poprzez zwiekszenie retenc;ji.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych stref ekologicznych.
2.1 Strefa ekologiczna E1 — Jeziora Orkusz:

— podnoszenie waloréw krajobrazowych rejonu jeziora, tworzenie stref biologicznie czyn-
nych przylegajacych do wod jeziora,

— wzmocnienie struktury przyrodniczej przez wprowadzenie roslinnosci trwatej na terenach
zagrozonych erozjg,

— zaleca sie objecie ochrong zachowawczg i prawng drzew okazowych w parku podwor-
skim w Orkuszu,

— kierunkowe zalecenia dot. zagospodarowania terenéw: stopniowe ograniczanie funkciji
szkodliwych (doptyw biogendéw z okolicznych pdl) oraz zakaz lokalizacji funkcji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, wymaog tadu przestrzennego i harmonii
z krajobrazem na terenach przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjng pobytowa, two-
rzenie infrastruktury turystycznej jak parkingi, wypozyczalnie sprzetu turystycznego,

— ww. zasady nalezy realizowac stosownie do matej skali i ograniczonej chtonnosci jezio-
ra.

2.2. Strefa ekologiczna E2 — Jeziora Dzierzgon:

— podniesienie zdolnosci retencyjnej terenu poprzez utworzenie zbiornika retencyjnego na
jeziorze Dzierzgon,

— podnoszenie waloréw krajobrazowych rejonu jeziora, tworzenie stref biologicznie czyn-
nych przylegajacych do wdéd jeziora (z zielenig fitomelioracyjng),

— wzmocnienie struktury przyrodniczej przez wprowadzenie roslinnosci trwatej na terenach
zagrozonych erozja,

— kierunkowe zalecenia dot. zagospodarowania terenéw: stopniowe ograniczanie funkgciji
szkodliwych (doptyw biogendéw z okolicznych pdl) oraz zakaz lokalizacji funkcji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, wymaog tadu przestrzennego i harmonii
z krajobrazem na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i rekreacyjng
pobytowg, tworzenie infrastruktury turystycznej jak wypozyczalnie sprzetu turystycznego
czy parkingi,

— ww. zasady nalezy realizowa¢ stosownie do duzej skali i chtonnosci jeziora, ktéra umoz-
liwia szeroki program zagospodarowania turystycznego.

2.3. Strefa ekologiczna E3 — Jezioro Sowica:
— podnoszenie waloréw krajobrazowych rejonu jeziora, tworzenie stref biologicznie czyn-
nych przylegajacych do wéd jeziora,
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wzmocnienie struktury przyrodniczej przez wprowadzenie roslinnosci trwatej na terenach
zagrozonych erozjg,

kierunkowe zalecenia dot. zagospodarowania terenéw: stopniowe ograniczanie funkcji
szkodliwych (doptyw biogendéw z okolicznych pdl) oraz zakaz lokalizacji funkcji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, tworzenie infrastruktury turystycznej
jak kampingi, wypozyczalnie sprzetu turystycznego czy parkingi, dostosowanej gtéwnie
do potrzeb wypoczynku sobotnio — niedzielnego.

2.4. Strefa ekologiczna E4 — Jeziora Burgale:

podnoszenie walorow krajobrazowych rejonu jeziora, tworzenie stref biologicznie czyn-
nych przylegajacych do wod jeziora,

wzmocnienie struktury przyrodniczej przez wprowadzenie roslinnosci trwatej na terenach
zagrozonych erozjg,

kierunkowe zalecenia dot. zagospodarowania terenéw: stopniowe ograniczanie funkcji
szkodliwych (doptyw biogendéw z okolicznych pdl) oraz zakaz lokalizacji funkcji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, tworzenie infrastruktury turystycznej
dla turystéow kwalifikowanych (ornitolodzy, wedkarze).

2.5. Strefa ekologiczna ES — Jeziora Grazymowskie:

podnoszenie waloréw krajobrazowych rejonu jezior, tworzenie stref biologicznie czyn-
nych przylegajgcych do woéd jeziora z zielenig fitomelioracyjna,

wzmocnienie struktury przyrodniczej przez wprowadzenie roslinnosci trwatej na terenach
zagrozonych erozja,

kierunkowe zalecenia dot. zagospodarowania terendw: stopniowe ograniczanie funkcji
szkodliwych (doptyw biogendéw z okolicznych pdl) oraz zakaz lokalizacji funkcji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, tworzenie infrastruktury turystycznej
jak: wypozyczalnie sprzetu turystycznego, uporzadkowanie plazy, parkingi,

ww. zasady nalezy realizowac stosownie do matej skali i ograniczonej chtonnoéci jezio-
ra.

2.6. Strefa ekologiczna E6 — doliny rzeki Liwy:

podniesienie zdolnosci retencyjnej terenu poprzez budowe zbiornikow retencyjnych w
Kleczewie na bazie istniejgcych dwdch oczek wodnych oraz na rzece Liwie w Starym
Mtynie i Mtynisku,

podporzadkowanie gospodarki lesnej i rolnej zasadom funkcjonowania ekosystemu,
utworzenie sieci monitoringu jakosci przestrzeni przyrodniczej,

kierunkowe zalecenia dot. zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji funkcji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, tworzenie infrastruktury turystycznej
dostosowanej do obstugi szlaku kajakowego, jak wypozyczalnie sprzetu turystycznego,
uporzadkowanie plazy, parkingi, a takze do obstugi szlakéw rowerowych.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw otwartych.
3.1. Obszar otwarty O1 (pétnocny):

zachowanie dominujgcej funkcji rolniczej,

mozliwo$¢ eksploatacji prognostycznych ztéz kruszywa naturalnego Sypanica — Gonty i
Kamienna z uwzglednieniem zachowania lokalnych warto$ci srodowiska przyrodnicze-
go,

wzmochienie struktury ekologicznej poprzez dolesienia na gruntach najstabszych,
zasady gospodarowania na terenach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego w
Sypanicy i Gontach zgodnie z wymogami okreslonymi w projekcie zagospodarowania
ztoza oraz decyzji — koncesji na wydobycie kopaliny — wymdg sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 7 Ustawy O ochronie grun-
téw rolnych i lesnych oraz art. 53 Ustawy Prawo geologiczne i gbrnicze,

zaleca sie objecie ochrong zachowawczg i prawng drzew okazowych w parkach
podworskich w Kamiennej i Szramowie,
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podniesienie zdolnosci retencyjnej terenu poprzez budowe zbiornika retencyjnego na
bazie istniejgcych dwoch oczek wodnych,

zasady gospodarowania uwzgledniajgce wymogi okreslone dla strefy ochrony bezpo-
Sredniej i posredniej ujecia wod podziemnych w Sypanicy,

zaleca sie zrekultywowanie wyrobisk kruszywa naturalnego po wyeksploatowaniu,

zakaz lokalizacji funkcji moggcych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych.

3.2. Obszar otwarty O2 (wschodni):

zachowanie dominujgcej funkcji rolniczej,

mozliwos¢ eksploatacji prognostycznego ztoza kruszywa naturalnego Obrzynowo z
uwzglednieniem zachowania lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego,
wzmocnienie struktury ekologicznej poprzez dolesienia na gruntach najstabszych,
preferencje dla rolnictwa ekologicznego i agroturystyki,

ochrona zachowawcza i objecie ochrong prawng drzew okazowych w parkach podwor-
skich w Jakubowie Obrzynowskim i Stankowie,

ochrona zachowawcza oczek wodnych, mokradet i terenéw zatorfionych,

zaleca sie zrekultywowanie wyrobisk kruszywa naturalnego po wyeksploatowaniu.

3.3. Obszar otwarty O3 (potudniowy) (zmiana studium):

zachowanie dominujgcej funkcji rolniczej,

wzmocnienie struktury ekologicznej poprzez dolesienia na gruntach najstabszych,

zaleca sie ochrone zachowawczg i prawng drzew okazowych w parkach podworskich w
Trumiejkach, Raniewie i Kowalach,

zasady gospodarowania na terenach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego w
Pilichowie, Trumiejkach i Kotodziejach zgodnie z wymogami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania ztoza oraz decyzji — koncesji na wydobycie kopaliny — wymog spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 7 Usta-
wy o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz art. 53 Ustawy Prawo geologiczne i gorni-
cze,

zaleca sie zrekultywowanie wyrobisk kruszywa naturalnego po wyeksploatowaniu,
zasady gospodarowania uwzgledniajgce wymogi okreslone dla strefy ochrony bezpo-
sredniej i posredniej ujecia wod podziemnych w Kotodziejach,

ochrona zachowawcza oczek wodnych, mokradet i terenéw zatorfionych,

w miejscach nie kolidujacych z zasadami wymienionymi powyzej dopuszcza si¢ w
ograniczonym zakresie lokalizacj¢ urzadzen obslugujacych odnawialne Zrédla ener-
gii na terenach strefy rolnej, np. w postaci sitowni wiatrowych; powyzsze dopusz-
czenie obowiazuje w jednostce strukturalnej E1 — dla ktorej zasady zagospodaro-
wania okreslone sa w § 30 ust. 3 pkt 8, a zasieg przestrzenny ustalony jest na rysun-
ku nr B3.

§ 27

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich w zakresie srodowiska kulturowe-

go.

1. Elementy srodowiska kulturowego objete ochrong prawng (wpisane do rejestru zabytkow):

SRR R

nr 0/24 z 11.08.1950. — Obrzynowo: kosciot p.w. Matki Boskiej Anielskiej,

nr 733/67 z 17.11.1967. — Obrzynowo: dom podcieniowy nr 2,

nr 734/67 z 17.11.1967. — Obrzynowo: chata nr 7,

nr G/6 z 22.08.1950. — Gdakowo: kosciét p.w. sw. Anny,

nr 64/98 z 15.06.1998. — Orkusz: dwor, dziatka nr 20/2,

nr 747/67 z 19.11.1967 — Rodowo: kosciot p.w. sw. Stanistawa Kostki,

nr 735/67 z 19.11.1967. — Trumiejki: koscidt p.w. Przenajswietszej Trojcy,

nr 43/A z 20.11.1968. — Kotodzieje: obiekt archeologiczny, grodzisko (AZP 25-49/1).

2. Elementy srodowiska kulturowego objete ochrong planistyczng (strefy konserwatorskie).
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Strefy ochrony konserwatorskiej zaznaczono na zatgczonym rysunku.
2.1. Ochrona konserwatorska ,B”:
1) obowigzuje ochrona historycznego ,uktadu ruralistycznego”, ktéra obejmuije:

a) uktad drég i ulic wiejskich,

b) gestos¢ rozlokowania siedlisk,

c) kompozycje siedlisk ( potozenie budynkéw w stosunku do ulicy i podworza, uktad bu-
dynkoéw gospodarczych oraz usytuowanie zieleni siedliskowej),

d) charakter i skale zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych ,w uktad ruralistyczny”, w tym zakaz
stosowania agresywnych form przestrzennych,

b) linie rozgraniczajgce drég i ulic wymagajg indywidualnego ustalenia,

c) zachowanie historycznej linii zabudowy, ewentualnie nawigzanie do niej,

d) nowa zabudowa wymaga dostosowania do w.w warunkéw,

e) wymagana jest opinia PKZ w zakresie j.w. ( w trybie art. 106 KPA ) dla projektéw inwe-
stycji, rowniez zmiany w budynkach istniejgcych ( np. przebudowa, rozbudowa, moder-
nizacja itp. ) wymagajg opinii PKZ w zakresie i trybie j.w

f) zaleca sie restauracje i modernizacje obiektow o walorach kulturowych w ramach ich
wspotczesnych funkcji, a takze zaznaczenie ewentualnych $ladéw nieistniejgcych frag-
mentéw historycznej kompozycji przestrzennej.

2.2. Ochrona krajobrazu ,K”:
1) obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzadzonego i naturalnego
o walorach kulturowych, ktéra obejmuje miedzy innymi:
a) eksponowane stoki, pofatdowanie terenu, ewentualnie inne charakterystyczne elementy
rzezby terenu, a takze zielen i wody otwarte,
b) historyczny uktad drég, historyczne roztogi pél oraz tradycyjne cechy zabudowy,
c) panoramy widokowe i wglady widokowe.
2) zakaz wprowadzania elementow dysharmonizujgcych w stosunku do w/w cech krajobrazu,
w tym:
a) zakaz zmian rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie¢ nieznaczne niwelacje w zakresie
niezbednym dla wykorzystania terenéw,
b) dostosowanie charakteru i skali nowych budynkoéw do warunkéw j/iw , w tym:
— zakaz lokalizacji budynkow ( obiektéw ) wyzszych i wiekszych niz istniejgce w sgsiedz-
twie obiekty tradycyjne,
— zakaz stosowania obcych kulturowo form przestrzennych,
C) zakaz zageszczania zabudowy wiekszego niz w uktadach historycznych.
3) obowigzuje opiniowanie projektéw inwestycji przez PKZ w zakresie j/w ( w trybie art. 106
KPA );

2.3. Ochrona ekspozycji ,E”:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen zaktdcajgcych i przestaniajgcych ekspo-
zycje chronionych elementow srodowiska kulturowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzeh niezbednych dla funkcjonowania poszcze-
goélnych terendw, przy czym wymagane jest spetnienie warunku nr1 oraz uzgodnienie
PKZ.

2.4. Ochrona archeologiczna ,W”:

1) wszelkie prace ziemne ( np. wykopy pod fundamenty, pod uzbrojenie terenu itp. ) wymaga-
ja zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ), w ktérym okreslone zostang
warunki prowadzenia robét ( np. wyprzedzajgce badania archeologiczne lub nadzér arche-
ologa przy wykopach ),

2) zakaz dziatalnosci budowlanej bez zezwolenia WKZ, dopuszcza sie ograniczong dziatal-
noé¢ inwestycyjna.

2.5. Obserwacja archeologiczna ,,OW”:
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1) wszelkie prace ziemne, w tym wykopy pod fundamenty, pod uzbrojenie terenu itp., wyma-
gajg zgtoszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w celu uzyskania warunkow
nadzoru archeologicznego zwigzanego z mozliwoscig natrafienia na stanowisko archeolo-
giczne;

2) obszary objete obserwacjg archeologiczng ,OW” obejmujg miejsca potencjalnych stano-
wisk archeologicznych ( jeszcze nie rozpoznanych ).

3. Elementy srodowiska kulturowego o wysokich walorach (nie objete ochrong prawng), istotne dla
zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.1 Wsie historyczne o najwyzszych w skali gminy walorach kulturowych (najwazniejsze sposrod
wsi objetych ochrong konserwatorskg B):

1) Rodowo: oryginalny uktad wsi z owalnicg po $rodku, bardzo duzy udziat zabudowy histo-
rycznej, zielen przyzagrodowa typu parkowego, cata wies stanowi spojng catos¢ kompo-
Zycyjng,

— najwazniejsze obiekty: kosciot z otoczeniem, ,sala turniejowa”, dawna mleczarnia,
— tradycje domoéw podcieniowych i wiatrakow, osrodka rzemiosta, plenerowa ekspozycja
rzezby;

2) Obrzynowo: oryginalny dwudrozny uktad wsi, charakterystyczna zabudowa ceglana w
potnocnej czesci wsi, tradycja daw. osrodka rzemiosta,

— najwazniejsze obiekty: kosciét z otoczeniem, dom podcieniowy, dawny dom parafialny
z otoczeniem, mleczarnia, stylizowane zatozenie ,dworskie”;

3) Trumiejki: oryginalny pasmowy uktad wsi, z ciggiem stawdw na osi wsi i pozostatosciami

zatozenia dworsko-folwarczno-parkowego,
— najwazniejsze obiekty: kosciét z otoczeniem, zespdt stylizowanej zabudowy przydwor-
skiej, chatupa typu mazurskiego, park podworski i pozostatosci folwarku;
4) Sypanica: oryginalny pasmowy uktad wsi wpisany w bardzo atrakcyjny krajobraz, duzy
udziat zabudowy historycznej, w sgsiedztwie dawny majatek Katdowo,
— najwazniejsze obiekty: dawna mleczarnia, dawna szkotfa, okazate domy wiejskie, dwor,
— tradycyjne obiekty, obecnie nie istniejgce: wiatrak, strzelnica.

3.2.Zatozenia dworsko-folwarczno-parkowe (D-F-P):

1) zatozenia D-F-P z zachowanym ukfadem przestrzennym (dwér, fragmenty parku, frag-
menty folwarku) w Szramowie, Raniewie, Stankowie, Katdowie koto Sypanicy i Orkuszu
wymagajg rewitalizacij;

2) zatozenia D-F-P zniszczone, z zachowanymi sladowymi fragmentami (resztki folwarku
badz starodrzew parkowy): w Trumiejkach, Gdakowie, Gérowychach Matych i Kleczewie,
wymagajg zwiekszonych wymagan w stosunku do ewentualnych inwestoréw;

3) nie zachowane zatozenia D-F-P: w Rodowie Matym, Gaskach, Antoninie, Kamiennej, Pa-
chutkach, Patatykach, Grazymowie, Pdlku i Grodzcu — ich tradycje nalezy wykorzystaé
przy promocji miejsca i w warunkach dla inwestorow.

3.3.Wazniejsze obiekty kulturowe.
Poza historyczng zabudowg wiejskg istotne znaczenie dla kulturowego obrazu gminy maija:

— obiekty inzynierskie: wiadukty kolejowe, mosty, ceglane trafostacje, urzadzenia hydro-
techniczne na rzece Liwie, przy czym z tradycji wiatrakow i mlynéw wodnych nalezy uczy-
ni¢ oferty dla ciekawych inwestycji,

— cmentarze historyczne o rodowodzie protestanckim, ktére wymagajg zabiegow ochron-
nych, ratujgcych je przed zniszczeniem i zapomnieniem,

— cmentarze przykoscielne zachowane w stosunkowo dobrym stanie,

— obiekty archeologiczne, wystepujgce bardzo licznie na obszarze gminy, w tym grodziska,
grody, osady, kurhany i cmentarzyska, wymagajg ekspozycji w terenie z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych i edukacyjnych oraz w nawigzaniu do funkcji rekreacyjnych.
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§ 28.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zrodia poboru wody:
— systemowe ujecie wody w Sypanicy, ze stacjg uzdatniania wody, dla obstugi rejonu
Sypanica—Szramowo—Laskowice, Orkusz, Gonty, Gdakowo i Kamienna—Rumunki,
— systemowe ujecie wody w Gérowychach, ze stacjg uzdatniania wody, dla obstugi rejo-
nu Gérowychy—Gérowychy Mate oraz Antonin—-Rodowo—Rodowo Mate,
— systemowe ujecie wody w Kotodziejach, ze stacjg uzdatniania wody, dla obstugi rejonu
Kotodzieje—Pilichowo—Trumiejki oraz Kotodzieje/Kolonia i Gilwa,
— lokalne ujecia wody w poszczegolnych osrodkach rolniczych,
b) systemowe ujecia wody zasilajg wodociggi grupowe obstugujgce rejony wymienione w lit.a,
przy czym wodociggi grupowe w Sypanicy i w Gérowychach sg spiete w jeden system,
c) w rejonie Jakubowo—Obrzynowo i Stankowo nalezy wprowadzi¢ systemowe rozwigzania w
zakresie zaopatrzenia w wode,
d) docelowo wszystkie wiejskie wodociggi grupowe nalezy spigé z siecig miejska;

2) w zakresie gospodarki sciekowej:

biorgc pod uwage fakt, ze na obszarach wiejskich gminy nie ma oczyszczalni $ciekéw, nalezy

zmierza¢ do stopniowego wprowadzania rozwigzan systemowych badz lokalnych w zakresie

budowy oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej, dotyczy to w szczegolnosci nastepujgcych

rejonéw:

a) rejondw podmiejskich Stankowo—Sowica i Raniewo, ktére w miare mozliwosci zaleca sie
wiaczyé do kanalizacji miejskiej Prabut,

b) rejonéw intensywnie zagospodarowanych i tworzgcych wazniejsze struktury przestrzenne:
— rejon Kotodzieje—Pilichowo—Trumiejki (ewentualnie z Kowalem i Pélkiem),
— rejon Gorowychy—Gorowychy Mate—Rodowo Mate,
— rejon Orkusz—Sypanica,

Cc) wazniejsze wsie powinny miec rozwigzania lokalne bgdz wtaczone do ktérego$ z w/w sys-
temow, sg to co najmniej: Obrzynowo, Rodowo, Laskowice i Gonty,

d) w osrodkach rolniczych posiadajgcych lokalne chtonne zbiorniki bezodptywowe niezbedna
jest co najmniej poprawa warunkéw funkcjonowania istniejgcych urzgdzen;

3) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) zrodia zasilania: GPZ 110/15 kV w Mikofajkach Pomorskich oraz GPZ 110/15 kV w Suszu
(oba poza granicami gminy Prabuty),
b) urzadzenia o znaczeniu ponadlokalnym obstugujgce catg gmine:
— gtéwna linia przesylowa SN-15 kV (napowietrzna, podwadjna) Mikotajki Pomorskie —
Susz, omijajgca Prabuty po stronie wschodniej,
— uzupetniajgca linia przesytowa SN — 15kV (napowietrzna) Mikotajki Pomorskie — Sypa-
nica — Prabuty - Kisielice,
c) ponadto w systemie energetycznym gminy nalezy uwzgledni¢ ekologiczne zrodta energii, w
tym mate elektrownie wodne na rzece Liwie, stosownie do potencjatu energetycznego rze-
Ki;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) urzagdzenia o znaczeniu ponadlokalnym:

— gazociag tranzytowy wysokiego cisnienia Rakowiec — Kotodzieje — Susz — Kisielice,
— odgatezienie gazociggu j/w Kotodzieje — Prabuty,
— stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia na skraju Prabut,

b) urzadzenia j/w nie obstugujg obszaréw wiejskich gminy — nalezy dgzy¢ do gazyfikacji co
najmniej pasma Kotodzieje — Pilichowo — Trumiejki, z ewentualnym odgatezieniem na Ko-
wale — Pélko, a w dalszym etapie intensywnie zagospodarowanych rejonéw wokét Prabut,
przy czym nalezy uwzgledni¢ dodatkowy planowany gazociag sredniego cisnienia z Ra-
kowca do Prabut (wg ,Koncepciji gazyfikacji gminy Kwidzyn — aneks”),



30

¢) racjonalne wykorzystanie gazu ziemnego powinno obejmowaé oprocz potrzeb kuchennych
réwniez ogrzewanie i cieptg wode uzytkowa,

d) w poblizu urzadzehn gazowniczych wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
prawnie ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowania te-
renu;

5) w zakresie zasilania w ciepto:
a) na obszarach wiejskich gminy nie przewiduje sie systemow centralnego zaopatrzenia w
energie cieplng,
a) mate lokalne kottownie w osrodkach rolniczych powinny podlega¢ sukcesywnej moderniza-
cji w kierunku przejscia na paliwa ekologicznie czyste, np. na gaz ziemny (w rejonach
przewidywanych do gazyfikacji);

6) w zakresie telekomuniakcji:

a) urzagdzenia o znaczeniu ponadlokalnym:
— linie telekomunikacyjne Prabuty — Kwidzyn oraz Malbork — Mikotajki Pom. — Prabuty,
— centrala telekomunikacyjna w Prabutach, obstugujgca catg gmine,

b) nie ma potrzeby przewidywac lokalnych centrali telekomunikacyjnych na obszarach wiej-
skich gminy,

b) nalezy przewidywac¢ rozbudowe sieci kablowej (w tym oprécz TP S.A. rowniez innych ope-
ratorow), ponadto znaczny obszar gminy objety jest zasiegiem telefonii komdrkowej;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych:

a) gminne sktadowisko odpadéw w Gontach:

— niezbedne sg zabezpieczenia ochronne (np. izolacja podtoza, drenaz odciekow, waty
ostonowe itp.), utworzenie zbiorczego punktu selektywnego gromadzenia odpadoéow
oraz zagospodarowanie odpaddéw mineralnych,

— stopien obstugi powinien wynosi¢ 100% mieszkancow miasta i co najmniej 90% miesz-
kancow wsi,

— nalezy okresli¢ faktyczng strefe oddziatywania wysypiska na srodowisko, do tego cza-
su zaleca sie przyjgc¢ strefe ochronng jak na zatgczonym rysunku,

— planowany okres eksploatacji do 2010 r. moze ulec przedtuzeniu w przypadku wcze-
snego wprowadzenia usprawnien technologicznych,

b) odpady przemystowe i niebezpieczne wymagajg specjalistycznych urzgdzen ponadgmin-
nych, odpady takie nalezy wywozi¢ poza granice gminy, z mozliwoscig czasowego ich
przechowywania w specjalnie wydzielonej kwaterze, np. na sktadowisku w Gontach,

¢) mogilnik w Gontach wymaga stopniowego oprézniania, a docelowo likwidacji, teren mogil-
nika nalezy trwale oznakowac oraz prowadzi¢ monitoring oddziatywania na srodowisko,

- dlugotrwata operacja likwidacji mogilnika jako problem ponadgminny wymaga uzyskania

funduszy ze srodkéw panstwowych i miedzynarodowych.

§ 29.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich w zakresie komunikacji.

1. W zakresie drog wojewodzkich ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego obszaréw wiejskich, przy czym nalezy uwzglednic¢ ,Program rozwoju drég krajowych i wo-
jewoédzkich do 2015 r. na terenie wojewddztwa pomorskiego” (Gdansk, czerwiec 2000 r.):

1) droga wojewddzka nr 521 relacji Kwidzyn — Prabuty — Susz — ltawa:
a) funkcje drogi:

— najwazniejsza droga tranzytowa na obszarze gminy, zapewniajgca powigzania z
osrodkami powiatowymi w Kwidzynie i w ltawie, ponadto droga uzyska potgczenie z
autostradg A1 na wezle w Kopytkowie poprzez projektowany most na Wisle w Kwi-
dzynie,

— ,lrasa pojezierna”, potencjalnie umozliwiajgca powigzania turystyczne od Chojnic do
Olsztyna,

— gtébwna 0$ komunikacyjna gminy w uktadzie wschéd — zachdd, zapewniajgca pota-
czenie z Prabutami Raniewa, Kleczewa, Stankowa i Patatyk,
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kierunkowe parametry drogi: klasa Z wg zarzadcy drogi; uwzgledniajgc kierunkowe
funkcje drogi wymienione w lit. a uznaje sie za celowe utrzymanie rezerw terenowych
odpowiadajgcych klasie GP, analogicznie jak na odcinku tej drogi ujetym w ,Studium
uwarunkowan i kierunkow z. p. gminy Kwidzyn”; ponadto nalezy przewidzie¢ rezerwy
planistyczne dla budowy obwodnic miejscowosci: Raniewo, Prabuty i Stankowo, a tak-
ze dla infrastruktury turystycznej;

2) droga wojewddzka nr 522 relacji Gorki (Mikofajki Pomorskie) — Prabuty — Trumieje — Sobie-
wola (Kisielice):

a)

b)

funkcje drogi:

— potgczenie gminy po stronie pétnocnej ze Sztumem i Malborkiem, a po stronie po-
ludniowej z rejonem Kisielic i drogg krajowag nr 16 Grudzigdz — Augustéw oraz z po-
jeziernym rejonem turystycznym w gminie Gardeja,

— gtéwna os komunikacyjna gminy w uktadzie p6tnoc — potudnie,

— potgczenie z Prabutami jednostek osadniczych potozonych w pdinocnej czesci
gminy (tacznie z rejonem turystycznym Goérowychy — Rodowo) oraz jednostek
osadniczych potozonych w potudniowej czesci gminy,

kierunkowe parametry drogi: klasa Z wg zarzadcy drogi; uwzgledniajgc kierunkowe

funkcje drogi wymienione w lit. a uznaje sie za celowe utrzymanie rezerw terenowych

odpowiadajgcych klasie G; w ramach modernizacji drogi nalezy uwzgledni¢ przebu-
dowe przejazdu kolejowego w Gontach oraz ztagodzenie niebezpiecznych tukéw (np.

w Antoninie i Kamiennej), a takze mozliwos¢ rozszerzenia programu na terenach waz-

niejszych wsi (np. o chodniki);

3) droga wojewddzka nr 520 relacji Prabuty — Kamieniec:

a)

b)

funkcje drogi:

— potaczenie gminy z drogg wojewddzkag nr 515 Malbork — Dzierzgon — Susz, a takze
poprzez Stare Pole z osrodkiem subregionalnym w Elblagu,

— znaczne obcigzenie sezonowym ruchem turystycznym z rejonéw Jakubowa i Ka-
mienca,

— potgczenie z Prabutami kilku jednostek osadniczych (Obrzynowo, Jakubowo, Pa-
chutki, Bronowo)

kierunkowe parametry drogi: klasa Z wg zarzadcy drogi; w ramach modernizacji drogi

nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ ztagodzenia fuku w poblizu mostu na Liwie;

2. W zakresie drog powiatowych ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzenne-
go obszaréw wiejskich, zgodnie ze strategig rozwoju powiatu kwidzynskiego:
1) drogi powiatowe klasy G:

funkcje drogi: potagczenia miedzy siedzibami gmin, natezenie ruchu > 800 pojaz-
dow/dobe, intensywne kursowanie autobuséw,

kierunkowe parametry drogi: poszerzenie jezdni do min. 5,5 m, budowa zatok autobu-
sowych,

klase G ustalono dla nastepujgcych drog powiatowych: nr 499 Prabuty — Orkusz —
Trzciano, nr 572 Kotodzieje — Polko — (Babiety) i nr 576 Obrzynowo — (Bronowo);

2) drogi powiatowe klasy Z:

a)

b)

funkcje drogi: sezonowe obcigzenie ruchem turystycznym, kursowanie autobusow
szkolnych, natezenie ruchu 500-800 pojazdéw/dobe,

kierunkowe parametry drogi: poszerzenie jezdni do min. 4,5 m, budowa zatok autobu-
sowych,

c) klase Z ustalono dla nastepujgcych drog powiatowych: nr 560 Obrzynowo — Jakubowo

— Pachutki — (Monasterzyska), nr 562 Antonin — Rodowo — (Stgzki), nr 563 Rodowo —
Goérowychy — Popéwko i nr 579 Trumiejki — Grodziec — (Prawty);

3) drogi powiatowe klasy L:

a)
b)

funkcje drogi: wytgcznie potgczenia lokalne,
kierunkowe parametry: poszerzenie jezdni do min. 3,5 m, budowa zatok autobuso-
wych, utwardzenie nawierzchni,
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klase L ustalono dla nastepujgcych drég powiatowych: nr 500 Kamienna — Gdakowo —
(Wilczewo), nr 561 Jakubowo — (Dworek), nr 580 Grodziec — (Jawty), nr 596 Ranie-
wo — Kleczewo — St. Kamien.

3. W zakresie drég gminnych ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
obszardow wiejskich:
1) drogi gminne klasy L:

a)

b)

funkcje drogi: powigzania wewnatrzgminne miedzy jednostkami osadniczymi w ukfadzie
sieciowym (uzupetniajacym sie¢ drog powiatowych i wojewddzkich), dojazd z osrodka
gminnego do kilku jednostek osadniczych, obstuga ruchu turystycznego, mozliwos$é po-
prowadzenia Sciezki rowerowe;j,

kierunkowe parametry: w przypadku przebudowy drog istniejgcych nalezy uwzglednic
ewentualne potrzeby w zakresie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej na tere-
nach zabudowanych oraz w zakresie sciezek rowerowych, ponadto zaleca sie zachowac
aleje przydrozne,

klase L ustala sie dla nastepujgcych drog gminnych:

Orkusz — Laskowice — Szramowo — droga powiatowa nr 499,

Gdakowo — droga powiatowa nr 499,

Kleczewo — Szramowo (przystanek kolejowy),

Sypanica — Gonty — droga powiatowa nr 593,

Stankowo — Obrzynowo — (droga powiatowa nr 560);

2) drogi gminne klasy D:

a)

b)

funkcje drogi: dojazd do pojedynczej jednostki osadniczej, mate natezenie ruchu, moz-
liwos¢ poprowadzenia sciezki rowerowej,

kierunkowe parametry: w przypadku przebudowy drdg istniejgcych nalezy uwzglednié
ewentualne potrzeby w zakresie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej na tere-
nach zabudowanych oraz w zakresie sciezek rowerowych, ponadto zaleca sie zachowaé
aleje przydrozne,

klase D ustala sie dla nastepujgcych drég gminnych: Prabuty — Grazymowo, Stankowo
— Pafatyki, droga powiatowa nr 572 — Pélko, a ponadto dla drég obstugujgcych zabudo-
we wiejskg bgdz zabudowe kolonijng oraz dla pozostatych drog gminnych o znaczeniu
wylgcznie miejscowym.

4. W zakresie Sciezek rowerowych ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego obszarow wiejskich:
1) sciezki rowerowe w uktadzie ponadgminnym:

potgczenie Pojezierza ltawskiego poprzez Prabuty z Kwidzynem, z wigczeniem w
miedzynarodowy szlak rowerowy R-1 (prowadzgcy wzdtuz Doliny Kwidzynskiej) oraz
w sieC miedzyregionalnych szlakéw rowerowych planowanych na obszarze wojewddz-
twa pomorskiego,

potgczenie rejondw rekreacyjnych w gminie Prabuty ze strefg pojezierng w gminie
Gardeja;

2) $ciezki rowerowe w uktadzie wewnatrzgminnym:

pofgczenie miasta Prabuty z rejonami rekreacyjnymi na obszarze gminy, pokrywajace
sie jednoczesnie z funkcjg dojazdu do Prabut mieszkancow podmiejskich wsi,
pofgczenie dwoch najwazniejszych rejondw rekreacyjnych: jez. Dzierzgonh i jez. Orkusz,
tgcznie z petlami rowerowymi wokot tych jezior,

docelowo potgczenie réwniez pozostatych rejondw rekreacyjnych;

3) kierunkowe zasady tworzenia $ciezek rowerowych:

a)

b)

obowigzuje zapewnienie bezpieczenstwa ruchu, najlepiej poprzez oddzielenie sciezki
rowerowej od jezdni, przy czym dopuszcza sie réwniez wyznaczenie pasa dla rowerzy-
stow przy krawedzi jezdni, jezeli nie obstuguje ona ruchu tranzytowego,

zaleca sie sytuowanie Sciezek rowerowych w powigzaniu ze szlakami turystycznymi,
co moze wptyna¢ korzystnie na standard ich obstugi, ponadto za korzystne dla budowy
Sciezek rowerowych uznaje sie tereny po zlikwidowanych liniach kolejowych,
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Cc) miejsca obstugi rowerzystéw nalezy planowa¢ co najmniej w osrodkach turystycznych
przy rejonach turystycznych;

kierunkowe trasy sciezek rowerowych, przedstawione na zatgczonym rysunku, majg cha-

rakter ideowy i wymagajg sprecyzowania w doktadniejszej skali niz niniejsze studium.

5. Szlaki turystyczne istotne dla kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich
gminy:

1)
2)

szlak pieszy Napoleonski Kwidzyn — ltawa,
szlak kajakowy na rzece Liwie, siegajacy od jeziora Dzierzgon do Kwidzyna,

6. W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania prze-
strzennego obszarow wiejskich:

1)

2)

3)

4)

linia kolejowa magistralna Warszawa — Gdynia, 2-torowa zelektryfikowana:

— linia nie obstuguje obszaréw wiejskich gminy, z wyjgtkiem przystanku osobowego w

Gdakowie,

— w ramach modernizacji linii nalezy uwzgledni¢ przebudowe kolizyjnych przejazdéw dro-

gowych, w tym w Gontach oraz w sgsiedztwie Gdakowa i Stankowa,

— nalezy utrzymywac rezerwe planistyczng dla potrzeb poprawy geometrii trasy na odcin-

ku Prabuty — Gonty;
linia Kwidzyn — Prabuty o znaczeniu drugorzednym, ktoérej funkcjonowanie zostato zawie-
szone, ma potencjalne znaczenie gospodarcze w skali powiatu, ze wzgledu na mozliwos¢
systemowego potgczenia Kwidzyna z magistralg kolejowg w Prabutach, ponadto linia ta ma
,Znaczenie panstwowe” wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z 28.02.2000.;
linia Prabuty — Kisielice o znaczeniu miejscowym, ktérej funkcjonowanie zostato zakornczo-
ne - teren po jej likwidacji uznaje sie za korzystny dla budowy Sciezki rowerowej;
w poblizu urzgdzen kolejowych nalezy uwzglednié¢ obowigzujgce ograniczenia dotyczgce
lokalizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu, a takze warunki rozwigzywa-
nia skrzyzowan z liniami kolejowymi: drég, linii elektroenergetycznych, gazociggéw i innych
rurociggow.

§ 30.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich w zakresie struktur przestrzen-

nych.

1. Wazniejsze wsie.
1.1. Wie$ Sypanica:

a)

b)

c)

d)

funkcje wsi:

— osadnictwo wiejskie, w tym obstuga ludnosci na poziomie podstawowym,

— rekreacja, w tym potencjalny osrodek agroturyzmu (tgcznie z dawnym majgtkiem Kat-
dowo),

— dziatalnos¢ gospodarcza, szczegodlnie w rejonie dawnego SKR i dawnej mleczarni, przy
zaostrzonych rygorach krajobrazowych i Srodowiskowych, z dopuszczeniem takiej
dziatalnosci réwniez w siedliskach rolniczych,

w sgsiedztwie historycznej zabudowy wsi formy ruralistyczne i architektoniczne oraz in-

tensywnosc¢ zabudowy nalezy przyjac takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym

rejonie,

zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowaé w strefie rozwoju wsi, przy

czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie rozwigzania indywidual-

ne w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych,

obszary, dla ktorych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(MPZP) jest obowigzkowe:

— W wyznaczonym miejscu w potudniowej czesci wsi, ze wzgledu na walory krajobrazowe
(sgsiedztwo z rejonem rekreacyjnym jeziora Orkusz) i uwarunkowania kulturowe
(ochrona konserwatorska B i ochrona krajobrazu K),

— W wyznaczonym miejscu w potnocnej czesci wsi, ze wzgledu na uwarunkowania j/w, al-
ternatywnie dopuszcza sie sporzgdzenie ,opracowania urbanistycznego”,



e)

34

inwestycje, dotyczgce terenu wiekszego niz Sredniej wielkosci siedlisko rolnicze w oma-
wianej wsi, wymagajg sporzadzenia co najmniej ,opracowania urbanistycznego”, ze
wzgledu na potrzebe zachowania tadu przestrzennego i uwarunkowania kulturowe.

1.2. Wie$ Gdakowo:

a)

b)

d)

funkcje wsi:

— osadnictwo wiejskie, w tym obstuga ludnosci na poziomie podstawowym,

— dziatalno$¢ gospodarcza, gtéwnie na bazie istniejacych zaktadéw (mleczarnia, baza
SKR) oraz potencjalnie na terenie dawnego folwarku, z dopuszczeniem takiej dziatal-
nosci réwniez w siedliskach rolniczych,

w sgsiedztwie historycznej zabudowy wsi formy ruralistyczne i architektoniczne oraz in-

tensywnos¢ zabudowy nalezy przyjac takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym

rejonie,

zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowaé w strefie rozwoju wsi, przy

czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie rozwigzania indywidual-

ne w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych,

obszary, dla ktorych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe: w wyznaczonym miejscu na

zachdd od stacji kolejowej, ze wzgledu na walory krajobrazowe i uwarunkowania kulturo-

we (ochrona konserwatorska B, ochrona ekspozycji E i ochrona krajobrazu K), alterna-
tywnie dopuszcza sie sporzadzenie ,opracowania urbanistycznego”.

1.3. Wies$ Rodowo:

a) funkcje wsi:

— osadnictwo wiejskie, w tym osrodek ustugowy na poziomie podstawowym, ze szko-
ta podstawowg i gimnazjum,

— rekreacja, w tym ustugi turystyczne i potencjalny osrodek agroturyzmu,

— dopuszcza sie dziatalnos¢ gospodarczg w istniejgcych siedliskach rolniczych,

b) w sasiedztwie historycznej zabudowy wsi formy ruralistyczne i architektoniczne oraz in-
tensywnos¢ zabudowy nalezy przyjgc takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w
tym rejonie,

C) zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowac¢ w strefie rozwoju wsi,
przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie rozwigzania in-
dywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych,

d) obszary, dla ktérych sporzadzenie MPZP jest obowigzkowe: w wyznaczonych miej-
scach (w zachodniej i potudniowej czesci wsi), ze wzgledu na walory krajobrazowe
(panorama wsi) oraz uwarunkowania kulturowe (ochrona konserwatorska B i ochrona
Krajobrazu K),

e) inwestycje, dotyczace terenu wiekszego niz sredniej wielkosci siedlisko rolnicze w
omawianej wsi, wymagajg sporzgdzenia co najmniej ,opracowania urbanistycznego”,
ze wzgledu na potrzebe zachowania fadu przestrzennego i uwarunkowania kulturowe.

1.4. Wies Obrzynowo:

a) funkcje wsi:

— osadnictwo wiejskie, w tym osrodek ustugowy na poziomie podstawowym, ze szko-
g podstawowa,

— rekreacja, w tym potencjalny osrodek agroturyzmu,

— dziatalno$¢ gospodarcza, w tym istniejgce zaktady, z dopuszczeniem takiej dzia-
talnosci rowniez w siedliskach rolniczych,

b) w sasiedztwie historycznej zabudowy wsi formy ruralistyczne i architektoniczne oraz in-
tensywnos¢ zabudowy nalezy przyjgc takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w
tym rejonie,

c) zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg zaleca sie¢ wprowadzaé stopniowo, co
najmniej w zakresie rozwigzan na poziomie lokalnym,

d) obszary, dla ktérych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe:
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— W wyznaczonym miejscu na pétnocnym skraju wsi, ze wzgledu na walory krajobra-
zowe i uwarunkowania kulturowe (ochrona konserwatorska B i ochrona krajobrazu
K),

— W wyznaczonym miejscu na potudniowym skraju wsi, alternatywnie dopuszcza sie
sporzadzenie ,opracowania urbanistycznego”,

inwestycje, dotyczgce terenu wiekszego niz sredniej wielkosci siedlisko rolnicze w

omawianej wsi, wymagajg sporzadzenia co najmniej ,opracowania urbanistycznego”,

ze wzgledu na potrzebe zachowania tadu przestrzennego i uwarunkowania kulturowe.

1.5. Wie$ Stankowo:

a)

funkcje wsi:

— osadnictwo wiejskie oraz potencjalne osadnictwo podmiegjskie,

— dziatalno$¢ gospodarcza, w tym osrodek obstugi rolnictwa, z dopuszczeniem takiej
dziatalnosci réwniez w siedliskach rolniczych,

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg zaleca sie¢ wprowadzaé stopniowo, co

najmniej w zakresie rozwigzan na poziomie lokalnym, ponadto nalezy uwzgledni¢ po-

tencjalng mozliwos¢ powigzania z odpowiednimi systemami miejskimi,

obszary, dla ktérych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe:

— W wyznaczonym miejscu w zachodniej czesci wsi po potnocnej stronie drogi woje-
wodzkiej, ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe (ochrona konserwatorska B i
ochrona krajobrazu K) oraz na ekspozycje z gtéwnej drogi,

— W wyznaczonym miejscu w zachodniej czesci wsi po potudniowej stronie drogi wo-
jewddzkiej, alternatywnie dopuszcza sie sporzgdzenie ,opracowania urbanistycz-
nego’,

— pas drogowy planowanej obwodnicy na drodze wojewddzkiej,

inwestycje, dotyczgce terenu wiekszego niz sredniej wielkosci siedlisko rolnicze w

omawianej wsi, wymagajg sporzadzenia co najmniej ,opracowania urbanistycznego”,

ze wzgledu na potrzebe zachowania tadu przestrzennego i uwarunkowania kulturowe.

1.6. Wie$ Kotodziegje:

a)

funkcje wsi:

— osadnictwo wiejskie, w tym obstuga ludnosci na poziomie podstawowym,

— dziatalno$¢ gospodarcza, z dopuszczeniem takiej dziatalnosci réwniez w siedli-
skach rolniczych,

— rekreacja, w tym potencjalna mozliwos¢ rozwoju agroturyzmu,

w sgsiedztwie historycznej zabudowy wsi formy ruralistyczne i architektoniczne oraz

intensywnos¢ zabudowy nalezy przyjgé takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w

tym rejonie,

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowaé¢ w strefie rozwoju wsi,

przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie rozwigzania in-

dywidualne w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych,

obszary, dla ktérych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe:

— w wyznaczonych miejscach w pdétnocnej czesci wsi, ze wzgledu na walory krajo-
brazowe (ekspozycja od strony jeziora i z gtébwnej drogi) oraz uwarunkowania kul-
turowe (ochrona konserwatorska B i ochrona krajobrazu K),

— W wyznaczonym miejscu w potudniowej czesci wsi, alternatywnie dopuszcza sie
sporzadzenie ,opracowania urbanistycznego”,

inwestycje, dotyczace terenu wiekszego niz Sredniej wielkosci siedlisko rolnicze w

omawianej wsi, wymagajg co najmniej sporzgdzenia ,opracowania urbanistycznego”,

ze wzgledu na potrzebe zachowania fadu przestrzennego i uwarunkowania kulturowe.

1.7. Wies Trumiejki:

a)

funkcje wsi:
— osadnictwo wiejskie, w tym osrodek ustugowy na poziomie podstawowym, ze szko-
g podstawowa,
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— dziatalnos¢ gospodarcza, potencjalnie na terenie dawnego folwarku (z mozliwoscig
lokalizacji ustug turystycznych), z dopuszczeniem takiej dziatalnosci réwniez w sie-
dliskach rolniczych,

— rekreacja, w tym potencjalne mozliwosci rozwoju agroturyzmu,

w sgsiedztwie historycznej zabudowy wsi formy ruralistyczne i architektoniczne oraz in-

tensywnos¢ zabudowy nalezy przyjgc takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w

tym rejonie,

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowaé w strefie rozwoju wsi,

przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie rozwigzania in-

dywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych,

obszary, dla ktérych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe:

— W wyznaczonym miejscu na potudniowym skraju wsi, ze wzgledu na walory krajo-
brazowe (ekspozycja z gtéwnej drogi) oraz uwarunkowania kulturowe (w sgsiedz-
twie ochrony konserwatorskiej B),

inwestycje, dotyczace terenu wiekszego niz Sredniej wielkosci siedlisko rolnicze w

omawianej wsi, wymagajg sporzgdzenia co najmniej ,opracowania urbanistycznego”,

ze wzgledu na potrzebe zachowania tadu przestrzennego i uwarunkowania kulturowe.

2. Rejony rekreacyjne.
2.1. Rejon rekreacyjny R1 jeziora Orkusz:

a)

preferowane formy rekreacji:

— rekreacja wodna w matych, kameralnych formach, w tym wypoczynek pobytowy w
osrodkach wypoczynkowych oraz wypoczynek weekendowy i kampingi zorganizo-
wane,

— system urzadzonych Sciezek rowerowych,

— dopuszcza sie indywidualne formy zabudowy rekreacyjnej, w zakresie nie narusza-
jacym réwnowagi krajobrazowej i przyrodniczej,

osrodek turystyczny w Orkuszu: obstuga rekreacji w petnym standardzie,

potencjalne osrodki agroturyzmu: w Laskowicach i Szramowie, z mozliwoscig rozwoju

nietypowych form wypoczynku (np. rekreacja konna, pole golfowe itp.) oraz w Sypani-

cy,

nalezy bezwzglednie chroni¢ atrakcyjny krajobraz wokot jeziora, ktéry ma istotne zna-

czenie dla funkcjonowania rejonu rekreacyjnego,

nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wykorzystania okolicznych laséw dla potrzeb rekreacyj-

nych,

za wazne zadanie kierunkowe uznaje sie dolesienia, szczegdlnie po zachodniej stronie

jeziora Orkusz,

zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowa¢ we wskazanych obsza-

rach rejonu rekreacyjnego, przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego do-

puszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych,
obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego (MPZP) jest obowigzkowe: wyznaczone tereny w bezposrednim otoczeniu jezio-
ra, w zasiegu widocznosci z wnetrza krajobrazowego, w celu ochrony waloréw jeziora,
zabezpieczenia przed niekontrolowanymi procesami inwestycyjnymi oraz wskazania
miejsc dla obiektéw i urzgdzen rekreacyjnych  (jako uzupetnienie obowigzujgcego

MPZP dla pétnocno-wschodniej strony jeziora),

poza obszarem objetym obowigzkiem sporzgdzenia MPZP lokalizacja obiektow i urzg-

dzeh rekreacyjnych oraz indywidualnej zabudowy rekreacyjnej wymaga co najmniej

wykonania ,opracowania urbanistycznego”, docelowo postuluje sie sporzgdzenie

MPZP dla pozostatych terenéw atrakcyjnych inwestycyijnie.

2.2. Rejon rekreacyjny R2 jeziora Dzierzgon:

a)

dla catego rejonu obowigzuje sporzgdzony wczesniej MPZP, z bardzo szerokg ofertg
dla potrzeb réznych form rekreacji, powyzsze nie wyklucza mozliwosci sporzgdzenia
MPZP bardziej szczegotowych (np. w miejscach o wyjgtkowych walorach) oraz ,opra-
cowan urbanistycznych”,
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za najwazniejsze dziatania kierunkowe uznaje sie dolesienia, lokalizacje komplekso-
wych osrodkéw wypoczynkowych, wytyczenie Sciezki rowerowej wokot jeziora i popra-
we stanu komunikacji drogowej oraz regulacje poziomu wody w jeziorze,

osrodki turystyczne w Julianowie, Gérowychach i Rodowie Malym, oraz mniejsze w
Goérowychach Malych i Jakubowie,

potencjalny osrodek agroturyzmu w Obrzynowie (ustalenia kierunkowe w grupie waz-
niejszych wsi, umieszczone powyzej),

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowa¢ w miejscach koncentra-
cji zabudowy, przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych.

rekreacyjny R3 jeziora Sowica:

preferowane formy rekreac;ji:

— rekreacja wodna w matych, kameralnych formach, w tym wypoczynek codzienny i
weekendowy mieszkancow Prabut,

— ustugi rekreacyjne i rozrywkowe, imprezy plenerowe,

za wazne zadanie kierunkowe uznaje sie dolesienia,

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowa¢ w miejscach koncentra-

cji zabudowy, przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie

rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych,

obszary, dla ktérych sporzadzenie MPZP jest obowigzkowe: caty rejon R3, w celu za-

bezpieczenia przed niekontrolowanymi procesami inwestycyjnymi, wskazania miejsc

dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen rekreacyjnych oraz ochrony waloréw jeziora.

rekreacyjny R4 jeziora Burgale:
preferowane formy rekreaciji:
rekreacja wodna w matych, kameralnych formach, z ograniczeniami, w tym rekre-
acja kwalifikowana ( np. wedkarstwo, szlak dydaktyczny ornitologiczny), ewentual-
nie inne nietypowe i nie masowe formy wypoczynku,
— W sgsiedztwie drogi wojewddzkiej dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug tury-
stycznych,
— w ograniczonym zakresie dopuszcza sie indywidualne formy zabudowy rekreacyj-
nej, przy zakazie naruszenia rwnowagi krajobrazowej i przyrodniczej,
w otoczeniu jeziora nalezy przewidywaé dolesienia,
obszary, dla ktérych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe: wyznaczone tereny w
bezposrednim otoczeniu jeziora, w zasiegu widocznosci z wnetrza krajobrazowego, w
celu zabezpieczenia przed niekontrolowanymi procesami inwestycyjnymi, wskazania
miejsc dla lokalizacji obiektow i urzgdzen rekreacyjnych oraz ochrony waloréw jeziora,
poza obszarem objetym obowigzkiem sporzgdzenia MPZP lokalizacja obiektéw i urza-
dzen rekreacyjnych oraz indywidualnej zabudowy rekreacyjnej wymaga co najmniej
wykonania ,opracowania urbanistycznego”, docelowo postuluje sie sporzgdzenie
MPZP dla catego obszaru rejonu rekreacyjnego.

rekreacyjny R5 jeziora Grazymowskiego:

referowane formy rekreaciji:
rekreacja wodna w matych, kameralnych formach, w tym rekreacja podmiejska oraz
rekreacja kwalifikowana (np. wedkarstwo),
nad jeziorem Grazymowskim dopuszcza sie indywidualne formy zabudowy rekre-
acyjnej, w zakresie nie naruszajgcym réwnowagi krajobrazowej i przyrodniczej, doty-
czy to terendw potozonych na wschod od trasy linii kolejowej,
nad jeziorem Mateczne nalezy zachowac krajobraz ,naturalny”, bez obiektéw i urzg-
dzen rekreacyjnych, z wyjatkiem agroturyzmu, dotyczy to terenéw potozonych na
zachdd od trasy linii kolejowej,

alezy przewidywac dolesienia, szczegolnie wokot jeziora Matecznego,
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C) zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowa¢ w miejscach koncentraciji
zabudowy, przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie roz-
wigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych,

d) obszary, dla ktérych sporzgdzenie MPZP jest obowigzkowe: wyznaczone tereny wokét
jeziora Grazymowskiego, w celu zabezpieczenia przed niekontrolowanymi procesami
inwestycyjnymi, wskazania miejsc dla lokalizacji obiektow i urzgdzen rekreacyjnych oraz
ochrony walorow jeziora.

3.4. Rejon rekreacyjny R6 rzeki Liwy:

a) preferowane formy rekreacji:

— rekreacja zwigzana z rzeka i lasem, w tym sptywy kajakowe, kagpieliska w zbiorni-
kach retencyjnych oraz wedkarstwo, ponadto mozliwe sg sptywy dydaktyczne, tury-
styka kwalifikowana oraz podmiejska turystyka weekendowa,

— lesne $ciezki rowerowe,

b) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wykorzystania polan lesnych dla potrzeb ,urzgdzen tury-
stycznych na terenach lesnych” zwigzanych z obstugg szlaku kajakowego i sciezek ro-
werowych;

c) obowigzujg zmiany MPZP dla zbiornikow retencyjnych w Mtynisku, Nowym Mtynie i Sta-
rym Mtynie,

d) obszary, dla ktérych sporzadzenie MPZP jest obowigzkowe: teren urzgdzen rekreacyj-
nych w St. Miynie przy zbiorniku retencyjnym, ktéry wymaga szczegdtowych warunkéw
zagospodarowania (skala opracowania zmiany MPZP jest niewystarczajgca).

4. Strefa rolna:

1)
2)

3)
5)
6)
7)

8)

tereny o dominacji produkcji rolnej, w tym rowniez wsie, osiedla, osady, zabudowa kolonij-

na i zabudowa rozproszona;

mozliwa jest lokalizacja wszelkich obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng i jej obstugg, a

takze dziatalno$¢ gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa i inne funkcje — pod warunkiem

lokalizacji w obrebie istniejgcych struktur osadniczych bgdz w postaci zabudowy rozpro-
szonej;

zakaz tworzenia nowych struktur osadniczych;

nalezy zachowac przewage terendéw otwartych i zielonych nad ewentualng zabudowg;

w ograniczonym zakresie mozliwe jest wykorzystanie terendéw dla celdow rekreacyjnych,

sportowych i rozrywkowych oraz urzgdzen i obiektow uzytecznosci publicznej z dominuja-

cym udziatem zieleni, np. cmentarzy;

potencjalny osrodek agroturyzmu: Gilwa;

obszary, dla ktérych sporzadzenie MPZP jest obowigzkowe: pas drogowy planowanej ob-

wodnicy na drodze wojewddzkiej nr 521;

jednostka strukturalna E1 ,,park wiatrowy Grodziec” (zmiana studium) - obszar do-

puszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach strefy rolnej:

a) struktura przestrzenna: zmiana studium dotyczy terenow polozonych w strefie rol-
nej, na skraju gminy; nie narusza ona struktury przestrzennej tej strefy ani struk-
tury przestrzennej terenow wiejskich gminy;

b) wytyczne urbanistyczne:

— rodzaje zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje silowni wiatrowych oraz niezbed-
nych obiektéow infrastruktury technicznej; zakaz lokalizacji zabudowy poza
obiektami wymienionymi powyzej,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 150 m, dla obiektow budowlanych o wyso-
kosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe obowigzuje zgloszenie do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sil
Zbrojnych RP,

— usytuowanie: w bezpiecznej odleglosci od zabudowy mieszkaniowej, drog pu-
blicznych, laséw, obszarow przyrodniczo chronionych i ciagéw ekologicznych;
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¢) zasady ochrony Srodowiska: na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja
prawne formy ochrony przyrody; obowiazujg zasady ochrony krajobrazu wynika-
jace z przepiséw o ochronie Srodowiska;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: miejscowo obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu teren6w wynikajace z ochrony archeologicznej ,,W” (§ 27 ust
2.4);

e) powigzania w systemie komunikacji: poprzez wykorzystanie istniejacej sieci drog
ukladu podstawowego, w postaci 2 drég powiatowych;

f) systemy infrastruktury technicznej: tereny obje¢te zmiang studium znajduja si¢ w
zasiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej SN-15kV — obowiazuje podlaczenie
planowanej zabudowy do krajowej sieci elektroenergetycznej;

g) rolnicza przestrzen produkcyjna: tereny jednostki strukturalnej E1 zachowujg
przeznaczenie rolnicze, nie wymagaja zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

4. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1)

2)
3)

4)
)
6)
7)

tereny wyznaczone dla potrzeb produkcji rolnej, w tym gtéwnie tereny wielkoobszarowych
gospodarstw rolnych, ktére nie powinny podlegac parcelacji na zbyt mate gospodarstwa in-
dywidualne, oraz tereny o szczegodlnie wysokiej przydatnosci dla rolnictwa;

dominacja krajobrazu otwartego, bez zabudowy;

mozliwosc¢ lokalizacji wszelkich obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng i jej obstuga, tacznie
z przetwérstwem ptoddéw rolnych;

adaptacja istniejgcej zabudowy z zaleceniem estetyzacji osiedli popegeerowskich;

zakaz tworzenia nowych struktur osadniczych;

osrodki rolnicze w Grodzcu, Pdlku, Klecewie, Stankowie i Pachutkach;

w osrodkach popegeerowskich nalezy rozwijaC rowniez dziatalno$¢ gospodarczg nie zwig-
zang z rolnictwem, jezeli nie bedzie ona kolidowaé z obstugg gospodarstw wielkoobszaro-
wych — szczegolnie dotyczy to osrodkow potozonych w poblizu miasta i przy wazniejszych
drogach, jak np. Stankowo; jezeli skala ewentualnej dziatalnosci gospodarczej bedzie wy-
kracza¢ poza adaptacje badz rozbudowe istniejgcych obiektéw, wymagane jest sporzgdze-
nie co najmniej ,opracowania urbanistycznego”, przy czym nalezy uwzgledni¢ potrzebe es-
tetyzacji zabudowy i zagospodarowania oraz potrzebe przywrécenia tadu przestrzennego.

Strefa lesna:

1)
2)

3)

4)

priorytet gospodarki lesnej, wnioskowane dolesienia we wskazanych miejscach, gtéwnie na
stabych glebach w powigzaniu z duzymi zespotami leSnymi;

nalezy uwzgledni¢ funkcje ochronne laséw oraz funkcje rekreacyjne w strefach rekreacyj-
nych;

nalezy dopusci¢ funkcje rekreacyjne w miejscach atrakcyjnych krajobrazowo réwniez poza
wyznaczonymi rejonami rekreacyjnymi, w tym m.in. lokalizacje $ciezek rowerowych o cha-
rakterze rekreacyjnym i turystycznym, szlakow turystycznych, parkingéw lesnych ewentual-
nie innych ,urzadzen turystycznych na terenach lesnych”;

potencjalny zespot rekreacyjny w Patatykach, bedgcych enklawg w strefie lesnej.

§ 31.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego MPZP.

Na obszarach wiejskich gminy wyznacza sie nastepujgce ,obszary, dla ktérych sporzgdzenie
MPZP jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdélnych” (art. 7 Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, art. 53 Ustawy Prawo geologiczne i gornicze):

- tereny gornicze wyznaczone dla udokumentowanych zt6z kruszywa w obrebach: Sypanica,

1.

Gonty, Trumiejki, Obrzynowo, Kamienna.

Na obszarach wiejskich gminy wyznacza sie nastepujgce ,obszary, dla ktérych sporzadzenie
MPZP jest obowigzkowe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania”:

1)

w wazniejszych wsiach: Sypanica, Gdakowo, Rodowo, Obrzynowo, Stankowo, Kotodzieje i
Trumiejki;
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2) w rejonach rekreacyjnych: jez. Orkusz R1, jez. Dzierzgon R2, jez. Sowica R3, jez. Burgale
R4, jez. Grazymowskiego R5 i rzeki Liwy R6;
3) pas drogowy planowanej obwodnicy na drodze nr 521.

3. Obowigzek sporzadzenia ,opracowania urbanistycznego” dotyczy przypadkéw, dla ktérych ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania konieczna jest kompleksowa forma opracowania plani-
stycznego, wykraczajgca poza interes pojedynczego inwestora — a nie jest bezwzglednie wy-
magany MPZP. Niniejsze ustalenie nie wyklucza mozliwosci sporzadzenia MPZP, uznajgc
Lopracowanie urbanistyczne” za minimalny zakres wymagan niezbednych do zachowania tadu
przestrzennego. ,Opracowanie urbanistyczne” wymaga spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) skala opracowania: dokfadniejsza niz w niniejszym studium,

2) minimalny zakres opracowania: linie rozgraniczajgce ( regulacyjne) tgcznie z podziatem na
dziatki budowlane, linie zabudowy oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) autor opracowania: wytgcznie urbanista posiadajgcy uprawnienia do sporzgdzania MPZP,

4) zgodnos¢ z ustaleniami kierunkowymi niniejszej uchwaty,

5) uzyskanie akceptacji Zarzadu Miasta i Gminy.

§ 32.
Na obszarach wiejskich gminy nie wyznacza sie¢ obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone pod za-
budowe mieszkaniowg dla potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej. Jezeli zaistniataby
taka potrzeba, obszary jw. nalezy wskazywac¢ na warunkach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

§ 33.
Na obszarach wiejskich gminy nie wyznacza sie obszaréw przewidzianych do realizacji zadan rzg-
dowych i zadan samorzgdu wojewddztwa wynikajgcych ze strategii rozwoju wojewddztwa i z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



