UCHWALA Nr 1V/19/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 9 lutego 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
kwartatu ,Daszy nskiego-Jagietty” w Prabutach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),

po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonego Uchwatg Nr XL1/262/2002 Rady Miejskiej w Prabu-
tach z dnia 17 maja 2002 r.,

Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych pomiedzy ulicami
Daszynskiego, Jagielty oraz terenem kolejowym, fgcznie z wymienionymi ulicami, ktére zaznaczono na zatgczni-
kach nr 1A, 1B i 1C do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkow i zasad kompleksowego zagospodarowania kwarta-
lu zabudowy, z priorytetem dla zabudowy ustugowej oraz uwzgledniajac szczegoélne usytuowanie kwartatu. W
ustaleniach planu wystepujg nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny komunikacji, w tym tereny drég publicznych: ulice gtéwne KDG i ulice lokalne KDL, oraz tereny drog
wewnetrznych i parkingéw KDW;

2) tereny zieleni, w tym teren zieleni urzadzonej ZP;

3) tereny zabudowy ustugowej UU oraz tereny towarzyszace magazynowo-sktadowe PS, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacej;

4) teren zamkniety TZ (znajdujacy sie w dyspozycji zarzadcy infrastruktury kolejowej);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajgce wyznaczenia odrebnych terenéw - usytuowane na
terenach komunikacji, badz na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaty wchodzi czes¢ tekstowa planu, stanowigca tresé uchwaty, oraz zatgczniki
do uchwaty, w tym:

1) czesc graficzna planu w postaci rysunku planu, ktéry stanowi zataczniki nr 1A, 1B i 1C,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2 ,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3 .

2. Czesc tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:

1) przepisy dotycz ace calego obszaru obj etego planem , a wiec majgce zastosowanie rowniez dla po-
szczegoblnych terendéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, przedstawiono w Rozdziale Il od § 5 do §
14; w ich sktad wchodza;:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
c) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,



e)
f)
9)
h)

2)

a)
b)
<)
d)
e)
f)
3)
a)

b)

<)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

przepisy dotycz ace poszczegodlnych terenéw  objetych planem, z ktorych kazdy posiada odrebne ustale-
nia, przedstawiono w Rozdziale Il od § 15 do § 24; w ich sktad wchodza:

przeznaczenie terenu,

ograniczenia w uzytkowani terenu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

pozostate ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
oznaczenie poszczegoélnych terendw

ustalenia dla poszczegdinych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1UU,

numer terenu skfada sie z dwéch cyfr, np. 1/1, z ktérych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki struktu-
ralnej (1 — komunikacja, 2 — planowana zabudowa badz inne rodzaje przeznaczenia terenu), a druga cyfra
oznacza numer terenu w ramach danej jednostki strukturalnej,

symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

8§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

3)
4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Nr IV/19/2011 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 9
lutego 2011 r.;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 uchwaty;

terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym
numerem i symbolem na rysunku planu;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczeg6lnych przypadkach, wymagajacych
spetnienia warunkéw wymienionych w dalszych przepisach niniejszej uchwaly.

Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace calego obszaru obj etego planem

§ 5. Definicje poj e¢ stosowanych w niniejszym planie:

1)

2)

linia rozgraniczaj aca: rozgranicza tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowa-
nia; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odrebne usta-
lenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaly; linie rozgraniczajgcg nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu
projektu podziatu nieruchomosci;

linia rozgraniczaj gca orientacyjna : rozgranicza tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posia-
da odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaty; linie rozgraniczajgca nalezy uwzglednic
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3)
a)

b)

c)

4)

a)

b)

5)

6)

7

8)

9)

przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ korekty przebiegu
tej linii w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami planu;

linia zabudowy :
nakazuje usytuowanie elewacji frontowej budynku wzdtuz wyznaczonej linii,

dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie zadaszenia - w poziomie parteru, w zakresie okreslonym w
dalszych przepisach niniejszej uchwaly,

dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie wykuszy ewentualnie innych niewielkich fragmentéw ele-
wacji - powyzej parteru, o szerokosci tacznej nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji frontowej oraz
gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznacza nieprzekraczalng granice usytuowania budynku,

dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentéw elewacji, o szerokosci tacznej nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji fron-
towej oraz gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

akcent urbanistyczny : obowigzuje wyréznienie elewacji frontowej stanowigcej fragment pierzei; mozliwe
jest przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy, jednak nie wiecej niz o wysokos¢ jednej kondygnaciji —
chyba ze dalsze przepisy niniejszej uchwaty stanowig inaczej; kompozycja elewaciji frontowej wymaga wy-
sokich waloréw estetycznych, przy czym wiasciwe jest zastosowanie efektu monumentalnego; wymienione
powyzej wymagania dotyczg catej elewacji frontowej;

akcent architektoniczny : obowigzuje wyrdznienie fragmentu elewacji frontowej; mozliwe jest przekrocze-
nie ustalonej dla danego budynku wysokosci zabudowy, jednak nie wiecej niz o wysokos¢ jednej kondy-
gnacji — chyba ze dalsze przepisy niniejszej uchwaly stanowig inaczej; wymienione powyzej wymagania do-
tycza fragmentu o szerokosci 20 — 30 % elewac;ji frontowej;

wjazd : oznacza, z ktorej drogi mozliwe jest wykonanie zjazdu dla potrzeb obstugi komunikacyjnej danego
terenu; jezeli oznaczenie ,wjazd” przecina linie zabudowy, mozliwe jest utworzenie przejazdu bramowego
poprzez czes¢ budynku;

wglad widokowy : oznacza koniecznosé¢ zachowania wgladu na wskazany obiekt; nie mozna dopusci¢ do
zastoniecia tego obiektu poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu;

adaptacja zagospodarowania : 0znacza przystosowanie istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu do wymagan ustalonych w niniejszym planie, w tym mozliwos¢ zachowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz mozliwo$¢ ich przeksztatcenia.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

1)

a)

b)

1)

2)

Zasady ochrony srodowiska:

w zakresie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska
obowigzuja:

uzbrojenie planowanych terenéw zabudowy w zakresie niezbednym dla ich prawidtowego funkcjonowa-
nia, a wiec w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i system odwodnienia ulic, a
takze wymaég zastosowania niskoemisyjnego zrédia ciepta,

nalezy przewidzie¢ zieleh w kameralnych formach wewnatrz poszczegoéinych obiektéw ustugowych, np. w
holu, atrium, patio itp.

Zasady ochrony przyrody:

ochrona i utrzymanie w nalezytym stanie zadrzewien, na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie
przyrody;

roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagaja wykonywania ,w sposéb nie szkodzacy drze-
wom lub krzewom?”;
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3) w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa nalezy zastosowaé zasade ,kompensacji przyrodniczej”, okre-
$long w prawie ochrony srodowiska.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ustalenia w §7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kow oraz dobr kultury wspoiczesnej: na planowa-
nym obszarze wystepujg elementy objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami, w nastepujacym zakresie:

1) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zab  ytkdw : nie wystepujg na obszarze objetym niniej-
szym planem;

2) obiekty zabytkowe wskazane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na podstawie art. 145 usta-
wy przywotanej powyzej w § 7: nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem;

3) strefy ochrony konserwatorskiej : na obszarze objetym planem nie ustala sie stref ochrony konserwator-
skiej;

4) obserwacja archeologiczna OW

a) tereny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych (osadnictwo wczesnohistoryczne); nie mozna
dopusci¢ do zniszczenia ewentualnych reliktéw archeologicznych,

b) wszelkie prace ziemne nalezy zgtasza¢ do wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i prowa-
dzi¢ pod nadzorem archeologa,

c) ww. ustalenia odnoszg sie do wszystkich terendw objetych niniejszym planem; obejmujg one znaczny ob-
szar miasta, a jego granice nie mieszcza sie na rysunku planu.

§ 8. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: okreslono w ustaleniach
szczeg6towych dla terenéw 1/1KDG, 1/4KDW, 1/5KDW i 1/6KDW.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie ustalone na podstawie odr ebnych przepiséw poza wy-
mienionymi powyzej w 8 6 i § 7: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie: gorni-
cze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrze  nnego:
1) kompozycja planowanego kwartatu wymaga uzyskania ciggtosci zabudowy od strony terenéw publicznych;

2) elewacje frontowe planowanych budynkéw wymagaja reprezentacyjnego charakteru, ze wzgledu na ekspo-
zycje z terendéw publicznych;

3) w miejscach najbardziej eksponowanych konieczne jest zaakcentowanie elementéw urbanistycznych badz
architektonicznych;

4) planowane tereny powinny by¢ obstugiwane przez wspdlnie funkcjonujacy uktad komunikacyjny, zapewnia-
jacy dojazd dla klientéw od strony frontowej oraz dojazd techniczny od zaplecza.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ méw komunikaciji:

1) na planowanym obszarze funkcjonujg 2 drogi publiczne: droga wojewddzka 1/1KDG oraz droga powiatowa
1/3KDL; ponadto istniejgca ulica 1/2KDL wymaga zaliczenia do drég publicznych;

2) dla obstugi planowanych terenéw konieczne jest utworzenie drég wewnetrznych, zgodnie z warunkami
przedstawionymi ponizej:



a) parametry drogi wewnetrznej uzaleznione sg od potrzeb zarzadcy drogi, a pas drogowy powinien pomie-
$ci¢ oprocz urzadzen komunikacyjnych réwniez sieci badz przytacza infrastruktury technicznej;

b) konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne zwigzane z realizacjg dr6g wewnetrznych nalezg do
obowigzkéw zarzadcy drogi, np. whasciciela terenu pasa drogowego; dopuszcza sie mozliwosc przekaza-
nia drogi wewnetrznej na rzecz gminy;

3) warunki zagospodarowania poszczegolnych drég okreslono w przepisach dotyczacych poszczegoinych te-
renéw (Rozdziat Ill, §15- § 19).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ mdéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wod e pitn a:

a) tereny planowanej zabudowy nalezy podtaczy¢ do istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z komunalne-
go ujecia wody,

b) zaktada sie mozliwos¢ przebudowy sieci istniejgcej w celu poprawy parametréw badz warunkéw jej funk-
cjonowania, w takim przypadku sie¢ wodociggowg nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajacych ulic i
spig¢ w ukfadzie pierscieniowym z pozostatymi odcinkami sieci;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a) tereny planowanej zabudowy wymagajg zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw —
Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, dla ktérej odbiornikiem
jest oczyszczalnia $ciekéw komunalnych,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, jezeli nie bedzie to ogranicza¢ mozliwo$ci
realizacji planowanej zabudowy;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcych badz planowanych kolektorow deszczowych;

b) wody opadowe z parkingéw i drég publicznych wymagajg podczyszczenia przed wprowadzeniem do od-
biornikéw;

4) w zakresie zasilania w energi e elektryczn a:

a) planowane lokalne linie elektroenergetyczne, tacznie z zasilaniem oswietlenia ulicznego, nalezy prowa-
dzi¢ podziemnymi kablami,

b) w przypadku wystgpienia koniecznosci budowy stacji transformatorowej, dopuszcza sie mozliwos¢ usytu-
owania jej na terenach planowanej zabudowy;

5) w zakresie zasilania w ciepto:

a) planowang zabudowe nalezy zasila¢c w energie cieplng poprzez zorganizowany system, uwzgledniajac
potencjalng mozliwos¢ poditgczenia do miejskiego systemu cieptowniczego,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania indywidualnych zrédet ciepta, przy czym nalezy preferowaé pali-
wa niskoemisyjne;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy : nalezy przewidzie¢ mozliwosé podigczenia planowanej zabudo-
wy do miejskiej sieci gazu ziemnego, w oparciu o istniejagce gazociagi niskiego cisnienia;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadoéw, z
uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawigzaniu do stosowanej przez miasto
praktyki unieszkodliwiania odpadéw oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie sktadowiska odpaddw statych
obstugujacego gmine, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych skladowisk odpadéw dyspo-
nujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizacji,



c) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia dziatal-
nosci ustugowej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z Ustawy o odpadach, sto-
sownie do ilosci i rodzaju odpaddw.

§ 13. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzania i u zytkowania terenéw: nie ustala
sie.

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym: nie ma zastosowania dla terendw objetych planem, a wiec dla terenéw bedacych wiasnoscig gminy
oraz dla terenéw komunikacji.

Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace poszczegdblnych terenéw

§ 15. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/1KDG.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna (ul. Jagielty).
1) funkcja ulicy: fragment gtéwnej osi komunikacyjnej miasta, ulica o podstawowym znaczeniu dla miasta;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenia w sieci drég publicznych na obszarze
miasta i poza jego granica, gtéwnie w sieci drég wojewodzkich;

3) kategoria ulicy: droga wojewddzka;

4) Kklasa ulicy: ulica gtéwna G.
2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 9) w zakresie dotyczacym jezdni, chodnikéw oraz innych elementow
zagospodarowania pasa drogowego;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkéw jej funkcjonowa-
nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania catej ulicy, a nie tylko odcinka wyznaczonego w niniejszym
planie;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie usytuowanie nosnikdéw reklamowych wolno stojacych, jezeli beda one dotyczy¢ obiektow
ustugowych na terenach objetych niniejszym planem — pod warunkiem, ze zarzadca drogi wyrazi na to
zgode,

b) zakazuje sie usytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, wglad widokowy;
2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obserwacja archeologiczna OW,

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), tadu przestrzennego (8§ 10), infrastruktury technicznej (8 12).



§ 16. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 1/2KDL i 1/3KDL.

1.

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

1)

2)
3)

Przeznaczenie terenu:; teren komunikacji — droga publiczna (ul. Daszynskiego).

funkcja ulicy: fragment podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, zapewniajacy dojazd do dworca
kolejowego.

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez skrzyzowanie ulicy 1/2KDL z ulicg 1/1KDG;
kategoria ulicy: ulica 1/3KDL posiada kategorie drogi powiatowe] - dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztalce-
nia do kategorii drogi gminnej; ulica 1/2KDL spetnia kryteria dla kategorii drég gminnych — ze wzgledu na
obstuge potaczenia centrum miasta z dworcem kolejowym;
klasa ulicy: ulica lokalna L.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 9) w zakresie dotyczgcym jezdni i chodnikéw oraz zieleni;

dopuszcza sie mozliwosé modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkoéw jej funkcjonowa-
nia;

skrzyzowanie ulicy 1/2KDL z ulicg 1/1KDG wymaga dostosowania do parametrow odpowiednich dla klas
obu ulic — w tym celu nalezy dokonac¢ przebudowy skrzyzowania, na zasadach okreslonych przez zarzadce
drogi wojewddzkiej;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzeh infra-
struktury techniczne.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna;
dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW,

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

§ 17. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 1/4KDW i 1/5KDW.

1.

1)
2)

3)

4)

2.
3.

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna ogoélnie dostepna.
funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenéw planowanej zabudowy, w postaci placu parkingowego;

powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacji: poprzez ulice 1/2KDL; wyklucza sie zjazd z terenu
1/5KDW na ulice 1/1KDG;

na terenie 1/5KDW obowigzuje utworzenie przejazdu z terenu 2/7UU do ulicy 1/2KDL.
klasa ulicy: nie ustala sie.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

na terenie 1/5KDW oprécz zgrupowania miejsc parkingowych w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgled-
nic¢ zielen urzadzona, w postaci zieleni niskiej oraz wskazanego na rysunku planu uktadu drzew;

~wglad widokowy” (§ 5 pkt 8): na terenie 1/5KDW nalezy zachowa¢ wglady widokowe w kierunku wskaza-
nych akcentéw: urbanistycznego i architektonicznego;

,Ciagi piesze”: na terenie zgrupowania miejsc parkingowych 1/5KDW nalezy utworzy¢ 2 ciggi piesze prowa-
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dzace z ulicy 1/2KDL do ulicy 1/6KDW — w spos6b nie kolidujacy z miejscami parkingowymi;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie 1/4KDW:

a) wyklucza sie usytuowanie nosnikow reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
ze wzgledu na sgsiedztwo cmentarza,

b) liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie 1/5SKDW:

a) dopuszcza sie usytuowanie nosnikow reklamowych wolno stojacych, jezeli beda one dotyczy¢ obiektéw
ustugowych na terenach objetych niniejszym planem,

b) zakazuje sie usytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢) liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, wglad widokowy;
2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obserwacja archeologiczna OW;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

§ 18. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/6KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna ogolnie dostepna.

1) funkcja ulicy: cigg pieszy dla potrzeb bezposredniej obstugi planowanej zabudowy ustugowej;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez ulice 1/3KDL i 1/7KDW;

3) klasa ulicy: nie ustala sie.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze byé mniejsza niz 10 m;

2) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ cigg pieszy oraz obiekty matej architektury i zielen;
dopuszcza sie usytuowanie réwniez sciezki rowerowej, a takze mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) faktura i kolorystyka nawierzchni powinny nawigzywaé do reprezentacyjnego charakteru pierzei ustugowej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie usytuowanie nosnikow reklamowych wolno stojacych, jezeli beda one dotyczy¢ obiektéw
ustugowych na terenach objetych niniejszym planem,

b) zakazuje sie usytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
¢) liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca;
2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obserwacja archeologiczna OW,

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).
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§ 19. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/7KDW.

1.

1)

2)

3)

2.
3.

1)
2)

3)

4.

1)
2)
3)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna ogdélnie dostepna.

funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenéw planowanej zabudowy, w tym zapewnienie dojazdu od strony
zaplecza oraz miejsc parkingowych;

powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacji: poprzez planowane skrzyzowanie z ulicg 1/1KDG oraz
poprzez potaczenie z ulicg 1/3KDL przez teren 2/6TZ; ponadto ulica 1/7KDW powinna umozliwia¢ dojazd
do zespotu garazy na dziatce geodezyjnej nr 178/2 oraz do dziatki nr 178/1 przez teren 2/6TZ;

klasa ulicy: nie ustala sie.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
szerokosc¢ pasa ulicznego: ustalona indywidualnie na rysunku planu, nie mniejsza niz 8 m;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ cigg pieszo-jezdny, miejsca parkingowe, a takze
mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

.drzewa do zachowania”: obowigzuje ochrona i zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca;
dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW,

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

§ 20. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/8ZP.

1.
2.

3.

1)

2)

1)
2)
3)

8

1.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej; ogélnie dostepny skwer z ciggiem pieszym.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ ciagg pieszy taczacy ulice 1/6KDW z ulicg 1/1KDG, zielen
urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury, a takze mozliwosé usytuowania
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

,drzewa do zachowania”: obowigzuje ochrona i zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca;
dziedzictwo kulturowe (8§ 7): obserwacja archeologiczna OW,

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

21. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/1UU,PS, 2/2UU,PS, 2/3UU,PS i 2/4UU,PS.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, w tym ustugi komercyjne i publiczne, teren magazy-
nowo-skfadowy; wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
ktére wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko; w zabudowie ustugowej dopuszcza
sie mieszkania towarzyszgce — nie mogg one zajmowac wiecej niz 33 % powierzchni uzytkowej catosci
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2.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

8

1.

zabudowy.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
powierzchnia dzialki: nie ustala sie;
szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dla terenéw 2/1UU,PS, 2/2UU,PS i 2/3UU,PS
prostopadle do linii rozgraniczajacej ulice 1/6KDW, dla terenu 2/4UU,PS — dowolny;

dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, jezeli bedzie to wynika¢ z ustalen §
12.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki; w przypadku
dopuszczenia w zabudowie ustugowej mieszkanh towarzyszacych obowigzuje co najmniej 40 % powierzchni
biologicznie czynnej — wskaznik ten ma zastosowanie do tej czesci dzialki/terenu, ktéra odpowiada propor-
cji pomiedzy powierzchnig zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni zabudowy ustugowe;j.

Parametry ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

linia zabudowy: pokrywa sie z linig rozgraniczajaca wzdtuz ulicy 1/6KDW; dopuszcza wysuniecie przed linie
zabudowy zadaszenia w poziomie parteru o gtebokosci nie przekraczajgcej 2 m, a nad wejsciem do ustugi
4 m;,

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej;

dopuszcza sie zabudowe w ukfadzie zwartym, usytuowang bezpos$rednio przy granicy sgsiedniej dziatki
przeznaczonej pod zabudowe;

od strony ulicy 1/6KDW i 1/3KDL nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, w
tym eksponowang reprezentacyjng elewacje frontowa z zaakcentowaniem gtéwnego wejscia oraz ozdobne
formy reklamowe;

wysokosé elewacji frontowej: 7,5 — 11,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne tgcznie ze zwiehcze-
niem, np. w postaci attyki; wysokosé cokotu budynku nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, dopusz-
cza sie réwniez rezygnacje z cokotu w kompozycji elewacji frontowej; wysokos¢ budynku tacznie z dachem
nie moze przekroczy¢ 13 m;

parametry dachu: dopuszcza sie rozwigzanie indywidualne, ktére nalezy dostosowaé do specyficznych po-
trzeb zespotu ustugowego; wymagane jest zaakcentowanie zwienczenia bryly budynku od strony terenéw
publicznych, mozliwe jest zastosowanie reklamy, logo firmy itp.; kolorystyka dachu powinna by¢ neutralna,
harmonijnie wpisujgca sie w otoczenie.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy, akcent urbanistyczny, akcent architektoniczny;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obserwacja archeologiczna OW;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

22. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/5PS.

Przeznaczenie terenu: teren magazynowo-sktadowy, teren zabudowy ustugowej; wyklucza sie lokaliza-
cje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktdre wymagaja sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
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1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

2)
3)

§

1.

2.

powierzchnia dzialki: nie ustala sie;
szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15 m;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, jezeli bedzie to wynika¢ z ustalen §
12.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10 % powierzchni dziaki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

linia zabudowy: pokrywa sie z linig rozgraniczajacg wzdtuz trenu 1/8ZP; dopuszcza wysuniecie przed linie
zabudowy zadaszenia w poziomie parteru o gtebokosci nie przekraczajacej 2 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej po stronie pdinocnej i potudnio-
wej, a od strony terenu 2/6TZ wyznaczona indywidualnie na rysunku planu;

dopuszcza sie zabudowe w ukladzie zwartym, usytuowang bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziafki
przeznaczonej pod zabudowe;

od strony terenu 1/8ZP nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, w tym eks-
ponowang reprezentacyjng elewacje frontowg z zaakcentowaniem gtéwnego wejscia oraz ozdobne formy
reklamowe;

wysokosé elewacji frontowej: 7,5 — 11,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne tgcznie ze zwiehcze-
niem, np. w postaci attyki; wysoko$¢ cokotu budynku nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, dopusz-
cza sie réwniez rezygnacje z cokotu w kompozycji elewacji frontowej; wysokos¢ budynku tacznie z dachem
nie moze przekroczy¢ 13 m;

parametry dachu: dopuszcza sie rozwigzanie indywidualne, ktére nalezy dostosowaé do specyficznych po-
trzeb zespotu ustugowego; wymagane jest zaakcentowanie zwienczenia bryly budynku od strony terenéw
publicznych, mozliwe jest zastosowanie reklam, logo firmy itp.; kolorystyka dachu powinna by¢ neutralna,
harmonijnie wpisujgca sie w otoczenie;

.drzewa do zachowania”: obowigzuje ochrona i zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obserwacja archeologiczna OW;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

23. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/6TZ.

Przeznaczenie terenu: teren zamkniety (znajdujacy sie w dyspozycji zarzadcy infrastruktury kolejowej).

24. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/7UU.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg komunikacji — ulicy 1/1KDG, w
tym stacja benzynowa.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie ustala sie.
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3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie ustala sie.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci nie kolidujgcej z funkcjonowaniem ulicy 1/1KDG, uzgodnio-
nej z zarzadcy drogi;

wysokosé elewacji frontowej: 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m tgcznie ze zwienczeniem, np. w
postaci attyki; wysoko$é cokotu budynku nalezy ograniczy¢é do niezbednego minimum; wysokos$¢ budynku
tacznie z dachem nie moze przekroczy¢ 5 m;

parametry dachu: dopuszcza sie rozwigzanie indywidualne, ktére nalezy dostosowac¢ do specyficznych
wymagan dla ustug komunikacyjnych; wymagane jest zaakcentowanie zwienczenia bryty budynku od stro-
ny terendw publicznych, mozliwe jest zastosowanie reklam, logo firmy itp.;

powigzania komunikacyjne: wjazd z ulicy 1/7KDW; wyjazd na ulice 1/1KDG przy spetnieniu nastepujacych
warunkow: wyjazd w postaci prawoskretu, wylacznie pojazdéw skrecajacych w prawo, na zasadach okre-
slonych przez zarzadce drogi wojewodzkiej; dopuszcza sie powigzanie komunikacyjne terenu 2/7UU z par-
kingiem 1/5KDW i z ulicg 1/2KDL poprzez teren 1/5KDW.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, wglad widokowy;
dziedzictwo kulturowe (8§ 7): obserwacja archeologiczna OW;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prabutach
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