UCHWALA Nr XLIX/277/2010
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 25 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
,RYPINSKA II”w Prabutach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),

po stwierdzeniu zgodnosci niniejszej uchwaly z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonego Uchwatg Nr XL1/262/2002 Rady Miejskiej w Pra-
butach z dnia 17 maja 2002 r.

Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych wzdtuz ulicy Ry-
pinskiej (Il etap) w granicach administracyjnych miasta Prabuty w obrebie geodezyjnym nr 4, ktére zaznaczono
na rysunku planu (zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty).

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego zwigza-
nego z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy w rejonie ul. Rypinskiej. W ustaleniach planu wystepujg nastepujace
rodzaje zagospodarowania terenow:

1) tereny komunikacji: drogi publiczne KDZ, KDD i KDX oraz drogi wewnetrzne KDW;

2) tereny zabudowy, w tym tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniami - UU,MN, tereny zabudowy wielofunk-
cyjnej (ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej) - UU,PP,MN, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej - MN, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem ustug agrotury-
stycznych - RM,UU;

3) tereny bez prawa do zabudowy: tereny rolnicze RZ;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wyznaczenia odrebnych terenéw - usytuowane na
terenach komunikacji badz na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaty wchodzi czes¢ tekstowa planu, stanowigca tres¢ uchwaly, oraz zataczniki
do uchwaty, w tym:

1) czes¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktory stanowi zataczniki nr 1A i 1B,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2 ,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3 .

2. Czesc¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:

1) przepisy dotycz ace zasad zagospodarowania obszaru obj etego planem , majace zastosowanie row-
niez dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, przedstawiono w Rozdziale 1l od
8§ 5 do § 14; w ich skiad wchodza;:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,



<)
d)

f)
)}
h)

2)

a)
b)
<)
d)
e)
f)
3)
a)

b)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

przepisy dotycz ace poszczegolnych terenéw przedstawiono w Rozdziale 11l od § 15 do § 27; w ich skiad
wchodza;

przeznaczenie terenu,

ograniczenia w uzytkowani terenu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

pozostate ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
oznaczenie poszczegoélnych terendw

ustalenia dla poszczegélnych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1KDD,

numer terenu sklada sie z dwéch cyfr, np. 1/1, z ktérych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki struktu-
ralnej (1 — komunikacja, 2, 3 — jednostki strukturalne), a druga cyfra oznacza numer terenu w ramach da-
nej jednostki strukturalnej,

symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, 8 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Nr XLIX/277/2010 Rady Miejskiej w Prabutach z
dnia 25 sierpnia 2010 r;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 ust. 1 pkt 1) uchwaty;

terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym
numerem i symbolem na rysunku planu;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnosé z planem w szczeg6lnych przypadkach, wymagajacych
spetnienia warunkéw wymienionych w dalszych przepisach planu.



Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace zasad zagospodarowania obszaru obj etego planem

§ 5. Definicje poj e¢ stosowanych w niniejszym planie:

1)

2)
a)

b)

3)

4)

5)

6)

7

linia rozgraniczaj gca: rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowa-
nia; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odrebne usta-
lenia w przepisach dotyczacych poszczegoéinych terendw; linie rozgraniczajgca nalezy uwzglednié przy spo-
rzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznacza nieprzekraczalng granice usytuowania budynku,

dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentéw elewacji, o szerokosci nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji frontowej oraz
glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

kalenica dachu : oznacza kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wptyw na kom-
pozycje bryty budynku widziang od strony terendéw publicznych; nie wyklucza mozliwosci zastosowania
réwniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych, pod warunkiem zachowania czytelnosci
kalenicy gtéwnej;

wystawka dachowa : facjata z oknem badz z oknami wystajacymi z potaci dachu; wysokos$¢ wystawki da-
chowej powinna byé nizsza od wysokosci gtéwnej kalenicy dachu; ponadto nalezy uwzgledni¢ parametry
okreslone w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendw;

wjazd : oznacza, z ktorej drogi mozliwe jest wykonanie zjazdu dla potrzeb obstugi komunikacyjnej danego
terenu;

wglad widokowy : oznacza koniecznos$¢ zachowania wglagdu na wskazany obiekt badz teren; nie mozna
dopusci¢ do zastoniecia tego obiektu badz terenu poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu;

adaptacja zagospodarowania : 0znacza przystosowanie istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu do wymagan ustalonych w niniejszym planie, w tym mozliwos¢ zachowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz mozliwo$¢ ich przeksztatcenia.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

1)

a)

b)

<)

d)

2.

1)

2)

Zasady ochrony srodowiska:

w zakresie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska
obowigzuja;

zachowanie strefy niezabudowanej w poblizu brzegu jeziora, uzyskanie dominacji zieleni ze wzgledow
ekologicznych oraz w celu utrzymania i poprawy waloréw krajobrazowych wokét jeziora,

ograniczenie zasiegu planowanej zabudowy, niedopuszczenie zabudowy w strefie eksponowanych sto-
kéw widocznych z jeziora Sowica,

wykluczenie z programu zagospodarowania ,przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodo-
wisko”, ktore wymagajq sporzadzenia ,raportu o oddziatywaniu na srodowisko”,

uzbrojenie planowanych terenéw zabudowy w zakresie niezbednym dla ich prawidtowego funkcjonowa-
nia, a wiec w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i system odwodnienia ulic, a
takze wymaég zastosowania niskoemisyjnego zrédta ciepta.

Zasady ochrony przyrody:

na terenach objetych niniejszym planem nie wystepuja zadne formy ochrony prawnej wynikajgce z przepi-
s6w 0 ochronie przyrody;

na terenach otwartych, nie przeznaczonych pod zabudowe, obowigzuje ochrona waloréw krajobrazowych i
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przyrodniczych, w tym:

a)

b)

c)

d)

zachowanie oraz uzupetnienie zieleni jako najwazniejszego elementu zagospodarowania terenéw,

zachowanie rzezby terenu widocznej od strony jeziora Sowica, w tym zakaz wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, w stopniu naruszajacym walory krajobrazowe,

zachowanie, ochrona i tworzenie stref buforowych w poblizu jeziora Sowica, w postaci trwatej roslinno-
$ci, celem ograniczenia sptywu zanieczyszczen powierzchniowych i zwigkszenia réznorodnosci biolo-
gicznej,

stabilizacja stromych stokéw roslinnoscia trwata, w celu ochrony przed ruchami masowymi i erozja;

3) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagajg wykonywania ,w sposob nie szkodzacy drze-
wom lub krzewom”; w przypadku konieczno$ci usuniecia drzewa nalezy zastosowac zasade ,kompensacji
przyrodniczej”, okreslong w prawie ochrony srodowiska.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego  : okreslonow § 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt  kéw oraz dobr kultury wspotczesne;. Strefy oraz
obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw: nie wystepujg na obszarze objetym planem;

2) obiekty zabytkowe wskazane w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

b)

d)

wykaz obiektow zabytkowych na obszarze objetym niniejszym planem: zespét zabudowy zagrodowej
przy ul. Rypinskiej 52 na terenie 2/1UU,MN, z 1920 r., w tym dom, obora i stodota oznaczone w ewiden-
cji numerami 313, 314 i 515,

obowigzuje zakaz wprowadzania zmian w sylwecie budynku w zakresie linii zabudowy, wysokosci, sze-
rokosci i kompozycji fasady oraz ksztaltu dachu, a takze stolarki okiennej i drzwiowej; przebudowa lub
rozbudowa budynku jest mozliwa przy spetnieniu ww. warunkéw,

rozbiérke obiektow zabytkowych dopuszcza sie w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych ich stanem
zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig eksperta;
wymagane jest sporzadzenie inwentaryzacji obiektu i odtworzenie jego bryty z dostosowaniem do
wspoiczesnych standarddw,

pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu zabytkowego wydaje wkasciwy organ w uzgodnieniu z wia-
sciwym konserwatorem zabytkdw, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane; uzgodnienie
dotyczy zgodnosci z przedmiotem ochrony i zakresem ochrony okreslonym powyzej w lit. b, c;

3) ochrona archeologiczna W — strefy ochrony archeologicznej: nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 8. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczg planowanych

terenow.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie ustalone na podstawie odr ebnych przepiséw poza wy-
mienionymi powyzej w 8 6 i § 7: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie: gorni-
cze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.



§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrze  nnego:

1)

2)

3)

4)

w strukturze przestrzennej planowanego obszaru niezbedne jest zachowanie terendw otwartych z zielenig
w strefie sgsiadujgcej z jeziorem, ktére wchodzg w sklad systemu osnowy ekologicznej miasta i gminy - bez
prawa do zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci rekreacyjnego wykorzystania wskazanych terenéw;

za najwazniejsze dziatanie dotyczace terendw publicznych uznaje sie utworzenie ciggu pieszego i rowero-
wego wyznaczonego wzdtuz ulicy Rypinskiej;

w ograniczonym zakresie ustala sie strefe kontynuacji zabudowy w rejonie ul. Rypinskiej; ograniczeniu pod-
legaja: wysokos¢ zabudowy, intensywnosé zabudowy oraz przeznaczenie terenow;

w kompozycji planowanej zabudowy konieczne jest uzyskanie harmonijnej panoramy od strony jeziora.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ méw komunikaciji:

1)

2)

3)

4)

na planowanym obszarze istnieje droga publiczna o kategorii drogi wojewddzkiej, oznaczona symbolem
1/1KDZ;

uwzgledniajac potrzeby obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy, konieczne jest utworzenie drég pu-
blicznych w nastepujacym zakresie:

a) drogi pieszej i rowerowej prowadzacej wzdtuz ulicy Rypinskiej, oznaczonej symbolem 1/2KDX, ktéra sta-

nowi fragment ciggu pieszego i rowerowego prowadzacego z centrum miasta do jeziora Sowica,

b) ulicy klasy dojazdowej 1/3KDD, bedacej przediuzeniem ulicy wyznaczonej na przyleglym terenie oraz

umozliwiajgcej potaczenie z ulicg Rypinska (drogg wojewddzka);

dla obstugi planowanych terendéw, oprécz drdg publicznych, konieczne jest utworzenie drog wewnetrznych
w nastepujgcym zakresie:

a) wazniejsze drogi wewnetrzne - ze wzgledu na potrzebe zapewnienia fadu przestrzennego - wyznacza
sie w postaci wyodrebnionych terenéw 1/4KDW, 1/5KDW i 1/6KDW,

b) pozostale drogi wewnetrzne mogq zosta¢ wyznaczone w obrebie terenéw zabudowy, np. 2/1UU,MN,
2/2UU,MN, 2/8MN, 3/2UU,PP,MN; na rysunku planu miejsca podtaczenia tych drég wskazane sg ozna-
czeniem ,wjazd”,

c) obowigzujg nastepujace zasady funkcjonowania drog wewnetrznych:

- droga wewnetrzna powinna funkcjonowac¢ jako dojazd do poszczegdéinych dziatek, a pas drogowy
pomiescic sieci badz przytacza infrastruktury technicznej; parametry drogi wewnetrznej nalezy do-
stosowaé do ww. potrzeb,

- konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne zwigzane z realizacjg dr6g wewnetrznych nalezg
do obowigzkoéw wiasciciela terenu pasa drogowego, ktéry petni obowigzki zarzadcy drogi; dopusz-
cza sie mozliwos¢ przejecia przez gmine obowigzkow zarzadcy drogi wewnetrznej;

warunki zagospodarowania poszczegoélnych drég okreslono w przepisach dotyczacych poszczegdinych te-
renoéw (Rozdziat Ill, § 15- § 18).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ moéw infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode pitn a:

a) tereny planowanej zabudowy nalezy podigczy¢ do planowanej sieci wodociggowej, zasilanej z komunal-

nego ujecia wody poprzez sie¢ wodociggowg w ul. Rypinskiej oraz na terenach przylegtych,

b) planowang sie¢ wodociggowg nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic i spigé w uktadzie pier-

2)

Scieniowym z siecig istniejacg na obszarze sgsiednim ,Rypifnska I”;

w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a) tereny planowanej zabudowy wymagajg zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw

— Scieki sanitarne nalezy odprowadzac do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, dla ktdrej odbiornikiem
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jest oczyszczalnia $ciekéw komunalnych,

b) planowang sie¢ kanalizacyjng nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic i potaczy¢ z siecig istnie-
jaca na obszarze sasiednim ,Rypinska I”;

3) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych :

a) wody opadowe z terenéw planowanej zabudowy moga by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzo-
ny badz do systemu odwadniajacego w planowanych ulicach; nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opado-
wych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

b) planowang sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajgcych ulic,

c) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych ujetych w system kanalizacji deszczowej do jeziora Sowi-
ca, bez uprzedniego podczyszczenia,

4) w zakresie zasilania w energie elektryczn a:

a) tereny planowanej zabudowy wymagajg podtaczenia do istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycz-
nej,

b) planowane lokalne linie elektroenergetyczne, tacznie z zasilaniem oswietlenia ulicznego, nalezy prowa-
dzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgledéw krajobrazowych,

c) w przypadku wystgpienia koniecznosci budowy stacji transformatorowej, dopuszcza sie mozliwos¢ usytu-
owania jej na terenach planowanej zabudowy; stacje transformatorowe nalezy lokalizowac¢ na wydzielo-
nych dziatkach z dostepem do drogi publicznej badz do drogi wewnetrznej,

d) dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 7) w zakresie dotyczacym istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych, jezeli nie bedzie to kolidowa¢ z ustaleniami niniejszego planu;

5) w zakresie zasilania w ciepto:

a) nie ustala sie obowigzku planowania zorganizowanego systemu z centralnym zrodtem ciepta, ze wzgle-
du na indywidualne formy planowanej zabudowy,

b) nalezy przewidzie¢ zastosowanie indywidualnych zrédet ciepta w oparciu o niskoemisyjne paliwo;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy: nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ podtgczenia planowanej zabudo-
wy do miejskiej sieci gazu ziemnego, w oparciu o rozbudowe istniejacej sieci gazowej sredniego badz ni-
skiego cisnienia;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadoéw, z
uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawigzaniu do stosowanej przez gmine
praktyki unieszkodliwiania odpadéw oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie sktadowiska odpadéw statych
obstugujacego gmine, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych skladowisk odpadéw dyspo-
nujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizacji,

c) w przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia dziatal-
nosci ustugowej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z Ustawy o odpadach, sto-
sownie do ilosci i rodzaju odpaddéw.

§ 13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzania i u zytkowania terenéw: okreslono
w 8 19 ust. 4 pkt 7 (teren 2/IUUMN) i w § 26 ust. 4 pkt 7 niniejszej uchwaly (tereny: 3/1UU,PP,MN i
3/2UU,PP,MN).

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wynosi:
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1)

2)

25 % dla terenoéw planowanej zabudowy: zabudowy ustugowej z mieszkaniami UU,MN, zabudowy wielo-
funkcyjnej UU,PP,MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

dla pozostatych terenéw objetych planem, a wiec: terenéw rolnych RZ, terenéw zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem ustug agroturystycznych RM,UU oraz terenéw komunikacji KDZ,
KDD, KDX i KDW, nie ma podstawy do naliczania stawki procentowe;j.

Rozdziat IlI
Przepisy dotycz ace poszczeg6inych terenow

§ 15. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/1KDZ.

1.

1)
2)

3)
4)

2.
3.

1)

2)
3)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

Przeznaczenie terenu:; teren komunikacji — droga publiczna (ul. Rypinska).
funkcja ulicy: fragment gtéwnej osi komunikacyjnej miasta;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenia w sieci drég publicznych na obszarze
miasta, a takze poza jego granicg w sieci drég wojewodzkich;

kategoria ulicy: droga wojewdédzka;

klasa ulicy: ulica zbiorcza Z.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 7) w zakresie dotyczacym jezdni, chodnikéw oraz pozostatych ele-
mentéw zagospodarowania pasa drogowego;

szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 20 m;

dopuszcza sie mozliwos¢é modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkoéw jej funkcjonowa-
nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania catej ulicy, a nie tylko odcinka wyznaczonego w niniejszym
planie;

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

16. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/2KDX.
Przeznaczenie terenu:; teren komunikacji - droga publiczna;
funkcja ulicy: cigg pieszy oraz sciezka rowerowa, prowadzace do brzegu jeziora Sowica;

powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacji: poprzez potaczenia prowadzace wzdtuz ulicy Rypinskiej
w kierunku centrum miasta oraz do jeziora Sowica;

klasa ulicy: nie ustala sie.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 5 m;
w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ cigg pieszy i Sciezke rowerows;

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ kontynuacji ciggu pieszego i rowerowego poza
granica niniejszego planu, w kierunku centrum miasta z jednej strony oraz w kierunku jeziora Sowica z dru-

giej;



4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/3KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna.
1) funkcja ulicy: potaczenie komunikacyjne planowanych terendéw z terenami przylegtymi objetymi planem
miejscowym Rypinska | w postaci kontynuacji oraz potaczenie z ul. Rypinska, a takze bezposrednia obstu-
ga terenéw;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenia z ulicg wyznaczong w planie miej-
scowym Rypinska | oraz z ulicg Rypinska (droga wojewddzka);

3) kategoria ulicy: planowana droga gminna obstugujaca tereny wzdtuz ulicy Rypinskiej, zwigzana z koniecz-
noscig wyeliminowania zjazdow z ulicy Rypinskiej;

4) klasa ulicy: ulica dojazdowa D.
2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa ulicznego: 10 m;

2) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej, co najmniej jed-
nostronny chodnik oraz mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ kontynuacji parametrow zagospodarowania ustalonych dla ulicy na terenie
przylegtym Rypinska | (Uchwata nr XX1V/150/2000 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 18 sierpnia 2000 r.).

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu.

§ 18. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 1/4KDW, 1/5KDW i 1/6KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewnetrzna ogélnie dostepna.
1) funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenéw planowanej zabudowy oraz dojazd do terendw rolniczych;
2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikaciji:

a) ulica 1/4KDW poprzez ulice 1/1KDZ,

b) ulica 1/5KDW poprzez istniejacq droge potaczong z ulicg 1/1KDZ,

c) ulica 1/6KDW poprzez ulice 1/5KDW.

3) klasa ulicy: nie ustala sie.
2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szerokosé pasa ulicznego: co najmniej 8 m;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych ulicy
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu.
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19. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/1UU,MN i 2/2UU,MN.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkan. Preferowany rodzaj
ustug: obstuga rekreacji zwigzanej z funkcjonowaniem rejonu turystycznego jeziora Sowica, z uwzgled-
nieniem obiektow i urzadzen hotelowo-pensjonatowych, wypoczynkowych, rozrywkowych i sportowych.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1.500 m2;
szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 25 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy (ewentualnie do drogi
wewnetrznej); mozliwe jest nawiazanie do istniejgcych granic dziatek: réwnolegte badz prostopadte;

w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi wewnetrznej - w celu dokonania podziatu na dziatki przezna-
czone na cele budowlane — obowigzuje wykonanie opracowania urbanistycznego z koncepcja podziatu ca-
tego terenu na poszczegélne dziatki, sporzadzonego w skali 1:500 bgdz 1:1000 przez osobe uprawniong do
wykonywania planéw miejscowych.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiecej niz 30 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40 % powierzchni terenu.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

nieprzekraczalng linie zabudowy (8 5 pkt 2) wyznacza sie: w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej ulice
1/1KDZ,

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokosé budynku nie moze przekroczy¢ 12 m; wyso-
kos¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m; poziom posadowienia parteru nie moze
by¢ wyzszy niz wysokos¢ cokotu;

parametry dachu:

kierunek gtéwnej kalenicy (8 5 pkt 3): rownolegty badz prostopadty do ulicy, mozliwy jest rowniez kierunek
prostopadty do bocznej granicy dziatki; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 11); wysokosé wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 35 - 45 stopni,

pokrycie dachéwka w kolorze jasnoczerwonej cegty, dopuszcza sie réwniez kolor brgzowy i neutralny (np.
grafitowy);

obiekty zabytkowe: 3 budynki w zabudowie zagrodowej na terenie 2/1UU,MN, dla ktérych obowigzujg usta-
lenia w § 7 pkt 2, w tym:

dom mieszkalny z cegty, tynkowany, z dachem wysokim krytym dachéwka zaktadkowa w kolorze czerwo-
nym, z gankiem od strony podwadrza,

obora, parter ceglany tynkowany na biato, pietro drewniane deskowane, dach niski dwuspadowy kryty pa-
pa,

stodota drewniana deskowana, dach niski dwuspadowy kryty papa;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

wjazd (8§ 5 pkt 5) na teren 2/1UU,MN moze funkcjonowa¢ wytgcznie z ulicy wskazanej na rysunku planu,
wyznaczonej na terenie przylegtym od strony zachodniej; obowigzuje zakaz zjazdu z drogi wojewddzkiej
1/1KDZ (ul. Rypinskiej) — z dopuszczeniem rozwigzania tymczasowego okreslonego ponizej w pkt 7,
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wjazd (8 5 pkt 5) na teren 2/2UU,MN powinien funkcjonowac poprzez zjazd z drogi wewnetrznej 1/4KDW;
dopuszcza sie réwniez drugi zjazd z ulicy 1/1KDZ (ul. Rypinskiej) w miejscu wskazanym na rysunku pla-
nu, jezeli konieczne bedzie wydzielenie drugiej drogi wewnetrznej w celu wydzielenia nowych dziatek na
cele budowlane — pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi wojewodzkiej;

wskaznik ilosci miejsc parkingowych: dla czesci ustugowej nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce par-
kingowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustugi; dla zabudowy mieszkaniowej nie ustala sie;

dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 7): zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw gospo-
darczych, uwzgledniajac mozliwosé przeksztalcen w zakresie niezbednym dla funkcjonowania tej zabudo-
wy, na warunkach okreslonych powyzej;

spos0b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu 2/1UU,MN: dopuszcza
sie korzystanie ze zjazdu z ulicy 1/1KDZ (ul. Rypinskiej), do czasu umozliwienia dojazdu z ulicy dojazdowej
na terenie przylegtym od strony zachodniej.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

20. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/3MN.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1.200 m2;
szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m, nie liczac dziatek naroznych i nietypowych;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy 1/4KDW.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 15 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziaki.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie indywidualnie na rysunku planu;
wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokos$c
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m od ulicy 1/4KDW,

parametry dachu:

kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty do ulicy 1/4KDW; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopo-
laciowy;

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 4); wysokosé wystawek
dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
pokrycie dachdwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
szczegoblne warunki zagospodarowania:
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wjazd (8 5 pkt 5) na teren z ulicy 1/4KDW,; nie dopuszcza sie zjazdu z ulicy 1/1KDZ;
usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,
wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych: nie ustala sie.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

21. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/4MN.
Przeznaczenie terenu:; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1.200 m2;
szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m, nie liczac dziatek naroznych i nietypowych;
kat potozenia granic dziatki: prostopadty do linii rozgraniczajacej z terenem 2/5RM,UU.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 10 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziaki.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej;
wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokos$c
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;
parametry dachu:
kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy;

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 4); wysokosé wystawek
dachowych nie moze przekroczyé 80 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
pokrycie dachéwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

wjazd (8 5 pkt 5) na teren z ulicy 1/4KDW; wjazd na poszczego6lne dziatki poprzez utworzenie drogi we-
wnetrznej, potaczonej z ulicg 1/4KDW,

usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,
wskaznik ilosci miejsc parkingowych: nie ustala sie.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
11
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ka dachowa;
zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

22. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/5RM,UU.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, z dopuszczeniem ustug w
postaci tzw. ,ustug agroturystycznych”.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie ustala sie; teren nie powinien podlega¢ podziatowi nie-
ruchomosci w celu wyznaczenia dzialek pod zabudowe.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiecej niz 30 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50 % powierzchni terenu.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 7) w zakresie dotyczacym zabudowy zagrodowej,
uwzgledniajgc mozliwosé przeksztalcen na warunkach okreslonych ponizej;

nieprzekraczalna linie zabudowy (8 5 pkt 2) wyznacza sie indywidualnie na rysunku planu;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokosé budynku nie moze przekroczy¢ 12 m; wyso-
kos¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m; poziom posadowienia parteru nie moze
by¢ wyzszy niz wysokos$¢ cokotu;

parametry dachu:

kierunek gtownej kalenicy (8 5 pkt 3): dopuszcza sie dowolne usytuowanie, dostosowane do rzezby tere-
nu i kontekstu krajobrazowego, z mozliwoscig zastosowania oryginalnych rozwigzan indywidualnych;
mozliwy jest dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 11); wysokosé wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

kierunek gtéwnej kalenicy (8 5 pkt 3): rownolegty badz prostopadty do ulicy, mozliwy jest rowniez kierunek
prostopadty do bocznej granicy dziatki; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
pokrycie dachdwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

wjazd (8 5 pkt 5) z ulicy 1/4KDW, poprzez teren 2/4RZ - w postaci stuzebnosci gruntowej badz poprzez
wydzielenie drogi wewnetrznej,

wskaznik ilosci miejsc parkingowych: dla zabudowy zagrodowej nie ustala sie; dla czesci ustugowej nale-
zy przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni uzytkowej ustugi.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa,

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (8§ 14).
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23. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/6RZ i 2/9RZ.
Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: obowigzujg warunki okre$lone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terendw rolnych.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie ustala sie.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;
szczegoblne warunki zagospodarowania:
wjazd (8 5 pkt 5) na teren 2/4RZ z ulicy 1/4KDW; obowiazuje zakaz zjazdu z ulicy 1/1KDZ (ul. Rypinskiej),
wjazd (8 5 pkt 5) na teren 2/7RZ z ulicy 1/5KDW; obowigzuje zakaz zjazdu z ulicy 1/1KDZ,

obowigzuje ochrona krajobrazu otwartego, w tym zakaz zmiany rzezby terenu w zakresie widocznym w
krajobrazie,

nalezy zachowa¢ wglad widokowy (8 5 pkt 6) na zbocze, podkreslajace walory krajobrazowe otoczenia
jeziora Sowica,

ze wzgledu na nadrzednos¢ ochrony waloréw krajobrazowych, biorgc pod uwage ustalenia w lit. c, d, wy-
klucza sie mozliwos¢ dokonania w przysztosci zmiany niniejszego planu dla terenéw 2/4RZ i 2/7RZ,

oprocz upraw rolnych i uzytkéw zielonych dopuszcza sie zieleh o dowolnym przeznaczeniu, w tym row-
niez zalesienie gruntdéw zgodnie z przepisami o lasach.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

24. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/7MN.
Przeznaczenie terenu:; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1.100 m2;
szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 23 m, nie liczac dziatek naroznych i nietypowych;
kat potozenia granic dziatki: prostopadty do linii rozgraniczajace;.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 15 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziaki.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,70 m;

parametry dachu:

kierunek gtownej kalenicy: réwnolegty do planowanej drogi wewnetrznej; dopuszcza sie dach wielobryto-
wy badz wielopotaciowy;
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b)

<)
d)

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 4); wysokosé wystawek
dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

pokrycie dachdwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania:

a)

b)

)
5.

1)

2)
3)

1)
2)
3)

1)

2)

1)

2)

3)

a)

b)

c)
d)

wjazd (8 5 pkt 5) na teren z ulicy 1/5KDW; wjazd na poszczego6lne dziatki poprzez utworzenie drogi we-
wnetrznej, potaczonej z ulicg 1/5KDW,

usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,
wskaznik ilodci miejsc parkingowych: nie ustala sie.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

25. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/8MN.

Przeznaczenie terenu:; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:

powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1.200 m2;
szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m, nie liczac dziatek naroznych i nietypowych;

kat potozenia granic dziatki: prostopadty badz réwnolegty do linii rozgraniczajace;.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 10 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziaki.

Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

nieprzekraczalna linie zabudowy wyznacza sie indywidualnie na rysunku planu, ze wzgledoéw krajobrazo-
wych;

wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;

parametry dachu:

kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy;

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 4); wysokosé wystawek
dachowych nie moze przekroczyé 80 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

pokrycie dachéwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania:
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b)
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c)

wjazd (8 5 pkt 5) na teren z ulicy 1/5KDW; wjazd na poszczego6lne dziatki poprzez utworzenie drogi we-
wnetrznej, potaczonej z ulicg 1/5KDW,

usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,
wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych: nie ustala sie.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

26. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 3/1UU,PP,MN i 3/2UU,PP,MN.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy wielofunkcyjnej, w postaci zabudowy ustugowej oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, z dopuszczeniem mieszkan.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:

powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1.500 m2 na terenie 3/1UU,PP,MN oraz nie mniej niz 2.000 m2 na tere-
nie 3/2UU,PP,MN;

szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy; mozliwe jest nawigzanie
do istniejacych granic dziatek: réwnolegte badz prostopadte;

w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi wewnetrznej - w celu dokonania podziatu na dziatki przezna-
czone na cele budowlane — obowigzuje wykonanie opracowania urbanistycznego z koncepcja podziatu ca-
tego terenu na poszczegolne dziatki, sporzadzonego w skali 1:500 bgdz 1:1000 przez osobe uprawniong do
wykonywania planéw miejscowych.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 30 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50 % powierzchni dziaki.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

nieprzekraczalng linie zabudowy (8§ 5 pkt 2) na terenie 3/1UU,MN wyznacza sie: w odlegtosci 15 m od linii
rozgraniczajacej teren 1/1KDZ oraz 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1/3KDD;

nieprzekraczalng linie zabudowy (8 5 pkt 2) na terenie 3/2UU,MN wyznacza sie: w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej tereny 1/2KDX i 3/3RZ, oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 1/3KDD;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m; poziom posadowienia parteru nie moze byé
wyzszy niz wysokos¢ cokotu;

parametry dachu:

kierunek gtownej kalenicy (8 5 pkt 3): rownolegly do ulicy, mozliwy jest réwniez kierunek prostopadtly do
bocznej granicy dziatki; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 11); wysokosé wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
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d) pokrycie dachowka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wjazd (8 5 pkt 5) na teren moze funkcjonowac wytacznie z ulicy wskazanej na rysunku planu; obowigzuje
zakaz zjazdu z drogi wojewddzkiej 1/1KDZ (ul. Rypinskiej) — z dopuszczeniem rozwigzania tymczasowe-
go okreslonego ponizej w pkt 7,

b) na terenie 3/2UU,PP,MN obowigzuje stuzebnos¢ gruntowa w zakresie przejazdu do terenu 3/3RZ, do-
puszcza sie réwniez mozliwos¢ wyznaczenia w tym celu drogi wewnetrznej,

c) wskaznik ilodci miejsc parkingowych: dla zabudowy ustugowej badz produkcyjnej nalezy przewidzie¢ 1
miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni uzytkowej; dla zabudowy jednorodzinnej nie ustala sie;

6) dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 7): zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw gospo-
darczych, uwzgledniajac mozliwosé przeksztalcen w zakresie niezbednym dla funkcjonowania tej zabudo-
wy, na warunkach okreslonych powyzej;

7) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: dopuszcza sie ko-
rzystanie ze zjazdow z ulicy 1/1KDZ (ul. Rypinskiej), do czasu umozliwienia dojazdu z ulicy 1/3KDD.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajgca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

§ 27. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 3/3RZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: obowigzujg warunki okreslone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do teren6éw rolnych.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie majg zastosowania.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania:

a) wjazd (8 5 pkt 5) na teren moze funkcjonowac wytacznie z ulicy wskazanej na rysunku planu, poprzez te-
ren 3/2UU,PP,MN - w sposob ustalony w § 23; obowigzuje zakaz zjazdu z drogi wojewddzkiej 1/1KDZ
(ul. Rypinskiej),

b) oprécz upraw rolnych i uzytkéw zielonych dopuszcza sie zielen o dowolnym przeznaczeniu, w tym réw-
niez zalesienie gruntdw zgodnie z przepisami o lasach;

c) obowigzuje ochrona krajobrazu otwartego, w tym zakaz zmiany rzezby terenu w zakresie widocznym w
krajobrazie.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu.
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Rozdziat IV
Przepisy ko hcowe.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prabutach
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