UCHWALA NR XXIV/161/97
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 31 maja 1997r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora
Dzierzgon w gminie Prabuty.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89 poz.415 z 1994 r.)oraz art..18 ust.2 pkt5 i art. 40 ust.]1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym ( tj. Dz .U. Nr 13 poz.74 z 1996r. z
pozniejszymi zmianami, Dz.U. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz.622, z 1997r.
Dz.U. Nr 9 poz. 43) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia
jeziora Dzierzgon w gminie Prabuty.

Dziat 1.
Przepisy ogolne.

§ 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar w gminie
Prabuty potozony wokot jeziora Dzierzgon, zaznaczony w calosci na rysunku
planu nr 1.
§ 2.
Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ tereny obstugi rekreacji oznaczone symbolem UL,
2/ tereny rekreacji wodnej oznaczone symbolem UW,
3/ tereny zabudowy wiejskiej oznaczone symbolem MR,
4/ tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem ML,
5/ tereny otwarte z zabudowa rekreacyjna oznaczone symbolem RL,
6/ tereny otwarte oznaczone symbolem RO,
7/ tereny zielone oznaczone symbolem ZZ,
8/ tereny zielone - cmentarze oznaczone symbolem ZC,
9/ tereny strefy ochronnej jeziora oznaczone symbolem ZO,
10/ tereny drog krajowych, wojewodzkich 1 lokalnych, oznaczone symbolami DK,
DW i DL.
§ 3.
1. Integralna czescia planu sa rysunki planu stanowiace zataczniki do niniejszej
uchwaty, w tym:

1) rysunek planu nr 1 w skali 1:10 000 obejmujacy otoczenie jeziora
Dzierzgon, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, dla ktorego
obowiazuja przepisy szczegdtowe od § 5 do § 7 oraz od § 8 do § 29,

2) rysunek planu nr 2 w skali 1:5000 obejmujacy rejon Julianowo, stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty, dla ktérego obowiazuja przepisy
szczegdtowe od § 5 do § 7 oraz od § 30 do § 36,



3) rysunek planu nr 3 w skali 1:5000 obejmujacy rejon Gorowychy Duze,
stanowiacy zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly, dla ktérego obowiazuja
przepisy szczegblowe od § 5 do §7 oraz od § 37 do § 58,

4) rysunek planu nr 4 w skali 1:5000 obejmujacy rejon Rodowo Male,
stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly, dla ktérego obowigzuja
przepisy szczegdtowe od § 5 do § 7 oraz od § 59 do § 68,

5) rysunek planu nr 5 w skali 1:1000 obejmujacy rejon Jakubowo,
stanowiacy zatacznik nr 5 do niniejszej uchwatly, dla ktérego obowiazuja
przepisy szczegdtowe od § 5 do § 7 oraz od § 69 do § 83,

6) rysunek planu nr 6 w skali 1:1000 obejmujacy rejon Jakubowo - kolonia,
stanowiacy zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty, dla ktorego obowiazuja
przepisy szczegdtowe od § 5 do § 7 oraz od § 84 do §

2. Rysunki planu wymienione w ust. | obowiazuja w zakresie okreslonym jako
,oznaczenia graficzne ustalen planu”, przedstawione na zataczniku nr la do
niniejszej uchwaly dla rysunku planu nr 1, na zalaczniku nr2a dla rysunkow
planu nr 2,314 oraz na zalaczniku nr 5a dla rysunkow planu nr 5 16.

§ 4.
[lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérych mowa w § 1,§2 1
§ 3 uchwaly,o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2/ Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate nr XXIV/161/97
Rady Miasta 1 Gminy w Prabutach z dnia 31 maja 1997r. ,
3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wymienione w § 3,
4/ terenach z podaniem ich symbolu ewentualnie numeru - nalezy przez to
rozumie¢ tereny ograniczone linig regulacyjna oraz takim samym symbolem
ewentualnie numerem na rysunku planu.

Dziat 1I
Przepisy szczegdtowe
Rozdziat 1.
Przepisy szczegdtowe
dotyczace wszystkich terenéw objetych planem.

§ 5.

1. W miejscach oznaczonychna rysunku planu ,linia regulacyjna,, obowiazuje
rozgraniczenie terendw wymienionych w § 4 pkt. 4.

2. W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,linia regulacyjna
orientacyjna,, dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty podziatu terenow po
rozpoznaniu konkretnych potrzeb inwestorow.

§ 6.
Na planowanym obszarze obowiazuja nast¢pujace zasady uzbrojenia terendow:



1/ w zakresie zaopatrzenia w wodg pitna:
a) tereny UL, MR i ML nalezy uzbroi¢ w sie¢ wodociagowa zasilang z ujec
gminnych,
b) dla terenéw j/w planowanych w oddaleniu od gminnych uje¢ wody
dopuszcza si¢ lokalne ujgcia wody,
2/ w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
a) odptyw Sciekow nie moze by¢ wprowadzony bezposrednio do jeziora,
b) tereny UL, MR 1 ML wymagaja zorganizowanych form odprowadzania i
oczyszczania §ciekow, w tym:

- kanalizacji sanitarne;j,

- wspolnego odbiornika $ciekdw,

- oczyszczania mechaniczno - biologicznego $ciekow, z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikow do gromadzenia 1 wywozenia nieczystosci
ptynnych w miejscach zbyt odlegltych od oczyszczalni,

c) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji systemu odprowadzania $ciekdéw, w tym:

- w pierwszym etapie budowe sieci kanalizacyjnej potaczonej ze wspolnym
zbiornikiem Sciekow,
- w drugim etapie budowg oczyszczalni $ciekow,

3/ w zakresie odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 14.12.1994r. Dz.U. 10
poz.46 § 28 ust.3 - nie wymaga si¢ realizacji systemu odwadniajacego, przy
czym wody opadowe z drég prowadzacych w kierunku jeziora nie moga
sptywac¢ wprost do jeziora bez przefiltrowania w gruncie,

4/ w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) kolizja z linia napowietrzna SN - 15 kV wymaga odleglos$ci w pionie
budynku od najblizszego przewodu co najmniej 3,6 m a w poziomie
odpowiednio 1,75 m oraz polepszenia warunkow technicznych
przewodow 1 stupow,

b/ kolizja z linia napowietrzng nn-04 kV wymaga odlegtosci w pionie budynku
od najblizszego przewodu co najmniej 1,0 m oraz polepszenia parametrow
technicznych przewodow 1 stupoéw, przy czym dopuszcza si¢ przelozenie
tejze linii poza miejsce kolizji,

c/ lokalna sie¢ nn-220 na terenach UR, MR 1 ML nalezy prowadzi¢ kablowo
w liniach regulacyjnych planowanych ulic.

§ 7.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktora wynosi:
1/ dla terenéw zabudowy rekreacyjnej ML 10 %,

2/ dla zabudowy rekreacyjnej na terenach otwartych z zabudowa rekreacyjna,
oznaczonych RL, 5 %,



3/ dla zagospodarowania rekreacyjnego oraz dziatalno$ci gospodarczej na terenach
zabudowy wiejskiej MR 5 %,
4/ dla pozostatych terenow 0 %.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdtowe
dotyczace poszczegodlnych terenow.
Czgsc 1.
Przepisy szczegdtowe
dotyczace rysunku planu nr 1, obowiazujace
dla otoczenia jeziora Dzierzgon.

§ 8.
Na terenach obstlugi rekreacji UL obowiazuja:

1/ program zagospodarowania:

a) zagospodarowanie rekreacyjne o charakterze ogolnodostepnym, w szeroko
pojetym zakresie, w tym m.in. obiekty letniskowe, ustugi towarzyszace,
urzadzenia sportu i rekreacji, zielen rekreacyjna i dekoracyjna,

b) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej dla terendw obshugi
rekreacji UL,

2/ warunki zagospodarowania:

a) nalezy uwzgledni¢ caloSciowe zagospodarowanie terenu w postaci obiektow
facznie z parkingami i zielenia dekoracyjna,

b) dopuszcza si¢ nietypowe formy budynkéw, nawet stanowiace akcent
krajobrazowy.

§ 9.
Na terenach rekreacji wodnej UW obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:

a/ zagospodarowanie rekreacyjne o charakterze ogoélnodostgpnym dla potrzeb
wypoczynku nad woda, w tym plaza, parking, kapielisko, zielen, urzadzenia
sportowe, dopuszcza si¢ takze przystah wodna, hangary na sprz¢t ptywajacy
oraz toalety i obiekt ustugowy,

b) dopuszcza si¢ pole biwakowe, jezeli nie koliduje ono z zagospodarowaniem
wymienionym w literze a,
2/ warunki zagospodarowania:
- obiekty budowlane wymienione w punkcie 1 litera a wymagaja nawigzania do
parametrow planowanej w sasiedztwie zabudowy rekreacyjne;.

§ 10.
Na terenach zabudowy wiejskiej MR obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:



a/ zabudowa mieszkaniowa oraz zwiazane z nig ustugi 1 urzadzenia uzytecznos$ci
publicznej, przy pierwszenstwie zabudowy zwigzanej] z rolnictwem i
gospodarka rybacka,

b) zagospodarowanie rekreacyjne,
c) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa,

d) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej dla obstugi terenow zabudowy
wiejskiej MR,

2/ warunki zagospodarowania:
a) dla budynkéw wymienionych w punkcie 1 litery a,b,c,d obowiazuje zasada:
- wielko$¢ bryl budynkéw oraz ich forma i kolorystyka nie moga odbiegad
od odpowiednich parametréw w tradycyjnych obiektach na

terenach zabudowy wiejskiej MR, nie dotyczy urzadzen uzytecznos$ci
publicznej 1 obiektow ustugowych,

b) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej wymienionych w
punkcie 1 litera d obowiazuja:
- ograniczenie do minimum ekspozycji z terenow publicznych
- zakaz stosowania agresywnych form i kolorow.

§11.
Na terenach zabudowy rekreacyjne; ML obowigzuja:
1/ program zagospodarowania:
a) zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe, ustugi
towarzyszace, urzadzenia sportu i1 rekreacji, zielen rekreacyjna,
b) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej dla obstugi terenow
zabudowy rekreacyjnej ML,
2/ warunki zagospodarowania:
a) wielkos¢ terenu ewentualnie dzialki budowlanej przypadajaca na 1 domek
rekreacyjny wynosi co najmniej 300 m?,
b) zabudowa wymaga towarzyszenia zieleni dekoracyjnej, przy czym na 1
domek rekreacyjny musi przypada¢ conajmniej 1 drzewo,

c) skala zabudowy nie moze przekracza¢ wielkosci tradycyjnych obiektéw
wiejskich z terenow zabudowy wiejskiej MR,

d) wielkos¢ budynku nalezy dostosowa¢ do powierzchni dziatki, przy czym
niezabudowana czg$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75 % powierzchni
dziatki,

e) zmiana warunkéw wymienionych w literach a, b, c,d wymaga opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali doktadniejszej
niz w niniejszym planie, zmiana planu z art. 12 ust. 4 i z art. 18 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie ma w tym przypadku
zastosowania.

§ 12.



Na terenach otwartych z zabudowa rekreacyjna, oznaczonych RL, obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:

a) zagospodarowanie rolnicze,

b) zagospodarowanie lesne,

c) zielen o dowolnym przeznaczeniu,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe,

ushugi towarzyszace, urzadzenia sportu i rekreacji,

e) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej dla obstugi terenow RL,

2/ warunki zagospodarowania:

a) dla obiektow budowlanych zwiazanych z zagospodarowaniem rolnym, leSnym
1 infrastruktura techniczna wymienionych w punkcie 1 litery a, b, d
obowiazuja warunki zagospodarowania jak dla terenow otwartych RO
§ 13 punkt 2,

b) dla obiektow zwiazanych z zagospodarowaniem rekreacyjnym wymienionych
w punkcie 1 literad obowiazuja:

- wielko$¢ terenu ewentualnie dziatki budowlanej przypadajaca na jeden
domek rekreacyjny wynosi co najmniej 400 m?,

- skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielkosci tradycyjnych obiektow
wiejskich z terenéw zabudowy wiejskiej MR.

§ 13.
Na terenach otwartych RO obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a) zagospodarowanie rolnicze,
b) zagospodarowanie lesne,
c) zielen o dowolnym przeznaczeniu,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne w obrebie istniejacych siedlisk
rolniczych,
e) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, jezeli nie maja one
szkodliwego wptywu na $rodowisko,
2/ warunki zagospodarowania:
a) dla obiektow budowlanych zwiazanych z zagospodarowaniem rolniczym,
lesSnym 1 rekreacyjnym, wymienionych w punkcie 1 litera a, b, d obowiazuja:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych poza istniejacymi siedliskami
rolniczymi,

- skala zabudowy, wysoko$¢ budynkéw oraz ich forma 1 kolorystyka nie
moga odbiega¢ od odpowiednich parametrow w tradycyjnych siedliskach
rolniczych na terenach otwartych RO,

b) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej wymienionych w
punkcie 1 literae obowiazuja:

- ograniczenie do minimum ekspozycji w krajobrazie otwartym,



- zakaz stosowania agresywnych form i1 koloréw.

§ 14.
Na terenach zielonych ZZ obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a) zieleh o dowolnym przeznaczeniu, z wylaczeniem uzytkéw rolnych,
w tym:
- zielen rekreacyjna,
- zielen dekoracyjna,

- zielen les$na,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne i1 sportowe oraz ustugi im
towarzyszace,

2/ warunki zagospodarowania:

a) zielen wysoka i $redniowysoka powinna zajmowa¢ nie mniej niz potowe
powierzchni terenu,

b) obowiazuje ochrona starodrzewu, jezeli ro$nie na danym terenie, przy czym
dopuszcza si¢ wycinke jedynie ze wzgledéw pielggnacyjnych,

c) wielkos¢ obiektow rekreacyjnych, sportowych i1 ustugowych wymienionych w
punkcie 1 literab nie moze przekroczy¢ skali zabudowy wiejskiej na
terenach objetych niniejszym planem.

§ 15.
Na terenach zielonych - cmentarzach ZC obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a) zagospodarowanie zwigzane z grzebaniem zmartych i z pamigcia o zmartych,
b) zielen dekoracyjna,
2/ warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zwiazanych z grzebaniem zmartych 1
1 z pamigcia o zmartych, wymienionych w punkcie 1 litera a,
b) wielkos¢ 1 charakter obiektéw wymienionych powyzej wymaga dostosowania
do skali cmentarza.

§ 16.
Na terenach strefy ochronnej jeziora ZO obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a) zielen o dowolnym przeznaczeniu, w tym:
- zielen les$na,
- zielen rekreacyjna,
- zielen dekoracyjna,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rolnicze w postaci uzytkéw rolnych z
pierwszenstwem dla uzytkéw zielonych,



c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka wodna 1 z
gospodarka rybacka,
d) dopuszczasig obiekty infrastruktury technicznej, jezeli nie maja one
szkodliwego wptywu na $rodowisko,
e) na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ zagospodarowanie kompleksowe, z
ustaleniami w § 25
2/ warunki zagospodarowania:

a) dla obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka wodnai infrastruktura
techniczna, wymienionych w punkcie 1 litera cid, obowiazuja:
- harmonijne wkomponowanie w krajobraz od strony jeziora,
- zakaz stosowania agresywnych form 1 koloréw,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych poza wymienionymi powyzej.

§ 17.
Na terenie drogi krajowej DK obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
- droga publiczna krajowa, odcinek Prabuty - Obrzynowo,
2/ warunki zagospodarowania:
a) parametry przestrzenne pasa drogowego nie s uzaleznione od ustalen
niniejszego planu,
b) odlegtos¢ lokalizacji obiektow budowlanych od jezdni wynosi 25 m, przy
czymna sasiadujacych z droga terenach otwartych RO obowiazuje zakaz
zabudowy z wyjatkiem istniejacych siedlisk rolniczych.

§ 18.
Na terenach drog wojewddzkich DW obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a) droga publiczna wojewodzka, odcinek Prabuty - Gérowychy - Rodowo Mate -
Rodowo,

b) droga publiczna wojewodzka, odcinek Obrzynowo - Jakubowo - Stazki,

c) droga publiczna wojewodzka, odcinek Jakubowo - Stary Dzierzgon,

d) wszystkie drogi wojewodzkie wymienione w literach a, b, c obsluguja
jednoczesnie potrzeby gminne w zakresie dojazdow do poszczego6lnych
wsi, siedlisk rolniczych 1 zespolow zabudowy letniskowej,

e) w miejscach bezposredniej obstugi zabudowy wiejskiej MR 1 zabudowy
rekreacyjnej ML dopuszcza si¢ liniowe urzadzenia infrastruktury
technicznej,

2/ warunki zagospodarowania:
a) parametry pasa drogowego musza uwzgledni¢ potrzeby wymienione w
punkcie 1 litery d,e, w tym m.in.;



- chodnik pieszy wzdluz terenow zabudowy wiejskiej MR,
- S$ciezka rowerowa,
b) wymagane jest utrzymanie formy alei ze wzgledow krajobrazowych,
c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci 5,5 m od granicy
pasa drogowego po obu stronach drogi, a takze co najmniej 8 m od
krawedzi jezdni na terenach oznaczonych MR,ML,UL 1 UW oraz co
najmniej 20 m na terenach oznaczonych RL 1 RO.

§ 19.
Na terenach drog lokalnych DL obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a) drogi ogolnodostgpne obstugujace potrzeby gminne w zakresie:
- dojazdu do miejsc publicznych, w tym do terenow obstugi rekreacji UL i
terenéw rekreacji wodnej UW,
- dojazdow do terenéw zabudowy rekreacyjnej ML,
- powigzan pomigdzy pozostalymi terenami, w tym drogi gminne i drogi
wewngtrzne,
b) dopuszcza si¢ liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej,
2/ warunki zagospodarowania:
a) parametry przestrzenne drogi nalezy dostosowa¢ do miejscowych potrzeb,
przy czym szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami regulacyjnymi
wynosi co najmniej 10 m,
b) wymagana jest zielen przydrozna w formie alei,
c¢) lokalizacja obiektow budowlanych mozliwa jest w odleglosci co najmniej 6
m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach oznaczonych UL, MR 1 ML
oraz 15 m na terenach oznaczonych RL 1 RO.

§ 20.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,obserwacja archeologiczna OW”
obowiazuje zgloszenie do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu
wszelkich prac ziemnych, w tym wykopow pod fundamenty, pod uzbrojenie
terenu itp., oraz prowadzenie tych prac pod nadzorem archeologa Ilub w
porozumieniu z archeologiem.

§ 21.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,obszar chronionego krajobrazu”
obowiazuja:
1/ uchwata Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu nr VI/51/85 z
26.04.1985.,
2/ porozumienie z 22.02.1995. pomiedzy Wojewoda Elblaskim a Dyrektorem
Wojewddzkiego Zarzadu Parkow Krajobrazowych 1 Obszarow Chronionego



Krajobrazu w Elblagu, Dz. Urzedowy Wojewddztwa Elblaskiego nr 3 z
23.03.1995. poz. 27, na mocy ktorego Dyrektor W.Z.P.K i O.ChK. sprawuje
kontrole 1 nadzér nad przestrzeganiem przepisOw o ochronie przyrody, w tym
dotyczacych migdzy innymi:

- gospodarki odpadami,

- wylewania nieczystosci ptynnych,

- opiniowania 1 uzgadniania wnioskow dotyczacych zmian w sposobie
uzytkowania gospodarczego terendow,

3/ warunki lokalizacji inwestycji na obszarze chronionego krajobrazu nie moga by¢
sprzeczne z uchwala wymieniona w punkcie 1, bez wzgledu na
szczegblowos¢ przepisow planu,

4/ granica obszaru chronionego krajobrazu na terenach objgtych planem,
dostosowana odpowiednio do skali rysunkow planu, ma charakter
obowiazujacego przepisu zgodnie z uchwala wymieniona w punkcie 1.

§ 22.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ograniczenia 1-stopnia” obowiazuja:
1/ ochrona krajobrazu wzdhuz wskazanych drog publicznych,
2/ zachowanie wgladow widokowych pomiedzy budynkami,
3/ ograniczenia dla zabudowy, w tym:
a) odleglo$¢ pomiedzy budynkami od strony drogi publicznej nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 szerokosci fasady,
b) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji przy wysokosci
cokotu do 0,3 m od strony drogi publiczne;,
c) kat nachylenia potaci dachu wynosi 45 % z tolerancja do 10 %,
d) kalenica dachu réwnolegta do drogi,
e) kolor dachu zblizony do ceramicznego,
f) ogrodzenie azurowe z wgladami.

§ 23.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ograniczenia 2-stopnia”obowiazuja:
1/ ochrona krajobrazu od strony jeziora, przy czym widok od strony jeziora
nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendéw jako najwazniejszy,
2/ w bezposrednim otoczeniu zabudowy wymagana jest zielen wysoka, w tym co
najmniej dwa drzewa na jeden domek rekreacyjny,
3/ ograniczenia dla zabudowy, w tym:
a) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji przy wysokosci
cokotu do 0,6 m w najwyzszym miejscu,
b) kat nachylenia potaci dachu od 20° do 30°,



c) kalenica dachu rownolegla do brzegu jeziora ewentualnie do nachylenia
stoku,

d) kolor dachu neutralny lub zblizony do ceramicznego,

e) architektura budynkow sasiednich wymaga zharmonizowania w zakresie
wymienionym w literach a, b, c, d.

§ 24.

W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,0graniczenia 3-stopnia”obowiazuja:

1/ ochrona krajobrazu na eksponowanych wzniesieniach, przy czym widok od
strony jeziora nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenow,

2/ w bezposrednim otoczeniu zabudowy wymagane sa grupy zieleni wysokiej
zajmujace si¢ conajmniej 30 % powierzchni oznaczonej ograniczeniami
3-stopnia,

3/ ograniczenia dla zabudowy, w tym:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 2,5 kondygnacji przy wysokosci
cokolu do 0,5 m w najwyzszym miejscu,

b) kat nachylenia polaci dachu nie moze przekroczy¢ 45 °,

c¢) kolor dachu zblizony do ceramicznego,

d) wielko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ skali dworku wiejskiego,

e) wymagany jest indywidualny charakter architektury.

§ 25.
W  miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,zagospodarowanie kompleksowe’
obowiazuja:
1/ kompleksowy program zagospodarowania zwiazany z rekreacja zbiorowa, w w
tym:

a) miejsca noclegowe, ustugi, parkingi,

b) tereny zieleni, sportowe, spacerowe, plac o funkcji integracyjne;j,

c) plaza, kapielisko, przystan dla sportow wodnych, hangary na sprzet
plywajacy,

d) obiekty i urzadzenia inzynierskie, techniczne i gospodarcze zwigzane z
obsluga programu zagospodarowania wymienionego powyzej, w tym
zbiorcze urzadzenia gospodarki $ciekami,

2/ zakaz parcelacji terenu na indywidualne dziatki rekreacyjne,

3/ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
doktadniejszej niz niniejszy plan,

4/ zagospodarowanie kompleksowe moze obejmowaé obszar skladajacy sie z
réznych terenow.

b

§ 26.



W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ochrona przed erozja, obowiazuja:

1/ zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 15-30 m od
wyznaczonej linii,

2/ migdzy wyznaczong linia a budynkiem obowigzuje zielen zabezpieczajaca przed
erozja - conajmniej niska i1 Sredniowysoka,

3/ zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu wzdtuz krawedzi skarpy, badZz pochylosci
stoku; dopuszcza si¢ tarasowe zagospodarowanie dzialek w odleglosci co
najmniej] Sm od wyznaczonej linii w kierunku budynku.

§ 27.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,punkt widokowy” obowiazuja:
1/ ochrona ekspozycji widokowej na atrakcyjne formy krajobrazowe,
2/ zakaz zastoni¢cia widoku we wskazanym kierunku,
3/ w miejscu oznaczonym punktem widokowym dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow matej architektury, harmonijnie wkomponowanych w teren - bez
akcentow pionowych.

§ 28.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,zagrozenie zalaniem okresowym”
obowiazuja:
1/ maksymalny poziom pigtrzenia zwierciadta wody do rzednej 82,00 m n.p.m,
z rezerwa na falowanie 1 podmywanie brzegéw do rzednej 82,50 m n.p.m.,
2/ warunki wymienione w punkcie 1 nalezy uwzgledni¢ przy lokalizacji pomostow,
przystani, hangarow na sprzgt plywajacy oraz innych urzadzen wodnych i
przybrzeznych.

§ 29.
W miejscach oznaczonych na rysunku planu jako ,,dojazd” parametry przestrzenne
drogi nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu kotowego - bez koniecznosci
uwzglednienia innych elementéw zagospodarowania pasa drogowego, takich jak
chodnik, Sciezka rowerowa, zielen 1 infrastruktura techniczna, oraz bez koniecznosci
wydzielenia liniami regulacyjnymi pasa drogowego.

Czes¢ 11
Przepisy szczegotowe
dotyczace rysunku planu nr 2, rejon Julianowo

§ 30.
Na terenach 1Z0O i1 2Z0O obowiazuja:



1/ przepis szczegotowy dla strefy ochronnej jeziora ZO § 16,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,zagrozenie zalaniem okresowym”
obowiazuje § 28.

§ 31.
Na terenach 3MR 1 4MR obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla terenéw zabudowy wiejskiej MR § 10,z wylaczeniem
punktu 1 litery c,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 32.

Na terenie SML obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla terenéw zabudowy rekreacyjnej § 11, z wylaczeniem
punktu 2 litery b, c,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ograniczenia 1-stopnia” obowiazuje
§ 22, ,,ograniczenia 2-stopnia” § 23,1 ,,ochrona przed erozja § 26,

5/ wymagane jest sporzadzenie opracowania urbanistycznego przez osobg
posiadajaca uprawnienia urbanistyczne, w skali dokladniejszej niz niniejszy
plan, zawierajacego co najmniej podzial na dzialtki budowlane 1 linie
zabudowy.

§ 33.
Na terenie 6ML obowiazuja:
1/ przepis szczegdlowy dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML § 11,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ zagospodarowanie kompleksowe § 25.

§ 34.
Na terenie 7UL obowiazuja:
1/ przepis szczegotowy dla terenow obstugi rekreacji UL § 8,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ograniczenia 2-stopnia” obowiazuje
§ 23, ,,0graniczenia 3-stopnia” § 24, ,punkt widokowy” § 27,
i ,,dojazd” § 29.

§ 35.
Na terenie 8RL obowiazuja:



1/ przepis szczegotowy dla terenow otwartych z zabudowa rekreacyjng § 12,

2/ obserwacja archeologiczna § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

4/ w miejscu oznaczonym na rysunku planu ,,ograniczenia 2-stopnia” obowiazuje §
23.

§ 36.
Na terenie 9DL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla drog lokalnych DL § 19,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ w zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy uwzglednic:
a) szerokos¢ pasa drogowego co najmniej 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni co najmniej 5 m,
c¢) jednostronny chodnik pieszy,
d) $ciezke rowerowa.

Czese II.
Przepisy szczegdtowe
dotyczace rysunku planu nr 3, rejon Gérowychy Duze.

§ 37.
Na terenie 1ZC obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla terenéw zielonych - cmentarzy ZC, § 15,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 38.

Na terenie 2ML obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla terenow zabudowy rekreacyjnych ML § 11,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,0graniczenia 1-stopnia” obowiazuje
§ 22 , ,,ograniczenia 2-stopnia” § 23 ,,ochrona przed erozja,,

§ 26 i ,dojazd” § 29,

5/ wymagane jest sporzadzenie opracowania urbanistycznego przez osobg
posiadajaca uprawnienia urbanistyczne, w skali dokfadniejszej niz niniejszy
plan, zawierajacego co najmniej podzial na dziatki budowlane oraz linie
zabudowy.

§ 39.

Na tereniec 3ML 1 3aML obowiazuja:

1/ przepis szczegdlowy dla terenéw zabudowy rekreacyjnej ML § 11,z
wylaczeniem punktu 2 litery b, c,



2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ ograniczenia 2-stopnia § 23,

5/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ochrona przed erozja,, obowiazuje
§ 26.

§ 40.

Na terenie 4ML obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML § 11 z
wylaczeniem pkt. 2 lit. a, powyzsze nie dotyczy obiektéw istniejacych,

2/ adaptacja obiektow istniejacych z warunkiem nawigzania do parametrow
zabudowy jak w pkt. 1,

3/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

4/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

5/ ochronne 1 estetyczne zagospodarowanie skarpy, np. krzewami.

§ 41.
Na terenie 5ZZ obowiazuja:
1/ przepis szczegotowy dla terenow zielonych ZZ § 14,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

§ 42.
Na terenie 6Z0 1 7Z0 obowiazuja:
1/ przepis szczegotowy dla terendow strefy ochronnej jeziora ZO § 16,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ ciag spacerowy wzdhiz podnoza skarpy,
5/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,zagrozenie zalaniem okresowym”
obowiazuje § 28.

§ 43.
Na terenic 8UW obowiazuja:
1/ przepis szczegdlowy dla terenéw rekreacji wodnej UW § 9,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 44.
Na terenie 9ML obowiazuja:
1/ adaptacja istniejacej zabudowy na dziatkachnr 69/3 1 69/4,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,



4/ budynki nie wymienione w punkcie 1 wymagaja nawiazania do budynkéw
adaptowanych.

§ 45.

Na terenie 10RL obowiazuja:

1/ przepis szczegdtowy dla terenow otwartych z zabudowa rekreacyjna,
oznaczonych RL § 12,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ ograniczenia 2-stopnia § 23.

§ 46.
Na terenie 11ML obowiazuja:
1/ adaptacja istniejacej zabudowy,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ na niezabudowanej czgsci terenu obowiazuje przepis szczegdlowy dla terenow
zabudowy rekreacyjnej ML § 11.

§ 47.

Na terenie 12RL obowiazuja:

1/ przepis szczegdtowy dla terenow otwartych z zabudowa rekreacyjna,
oznaczonych RL, § 12,z wylaczeniem pkt. 2 lit. b.,

2/ wielko$¢ terenu ewentualnie dziatki budowlanej przypadajaca na 1 domek
rekreacyjny wynosi co najmniej 300 m?,

3/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

4/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

5/ ograniczenia 2-stopnia § 23,

§ 48.
Na terenie 13ML obowiazuja:
1/ adaptacja istniejacej zabudowy,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.
4/ na niezabudowanej czgsci terenu obowiazuje przepis szczegdlowy dla terenow
zabudowy rekreacyjnej ML § 11.

§ 49.
Na terenie 14RL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla terenéw otwartych z zabudowa rekreacyjna,
oznaczonych RL, § 12,



2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,0graniczenia 2-stopnia” obowiazuje
§ 23, 1 ,,dojazd” § 29.

§ 50.

Na terenie 15ML obowiazuja:

1/ adaptacja istniejacej zabudowy,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek budowlanych wymagana jest zielen
wysoka, w tym co najmniej po 1 drzewie na kazdej dzialce,

5/ dla niezabudowanej cze$ci terenu obowiazuje nawigzanie do budynkow
istniejacych w zakresie skali, wysokosci 1 koloru, przy kalenicy dachu
réwnolegle; do brzegu jeziora.

§ 51.
Na tereniec 16MR obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla terenéw zabudowy wiejskiej MR § 10,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,dojazd” obowiazuje § 29,
5/ nowe obiekty budowlane wymagaja stylizowanych na wiejskie formy oraz
koloru dachu zblizonego do ceramicznego,
6/ zachowanie historycznej linii zabudowy wzdluz drogi 21DW.

§ 52.

Na terenie 17ML obowiazuja:

1/ przepis szczegdtowy dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML § 11, z
wylaczeniem punktu 2 litery b, c,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ ograniczenia 2-stopnia § 23,

5/ wymagane jest sporzadzenie opracowania urbanistycznego przez osobg
posiadajaca uprawnienia urbanistyczne, w skali doktadniejszej niz niniejszy
plan, zawierajacego co najmniej podzial na dziatki budowlane oraz linie
zabudowy.

§ 53.

Na terenie 18ML obowiazuja:

1/ przepis szczegdtowy dla terendw zabudowy rekreacyjnej ML § 11,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 54.



Na terenie 19RL 1 20RL obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla terenow otwartych z zabudowa rekreacyjna,
oznaczonych RL, § 12,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ograniczenia 1-stopnia” obowiazuje
§ 22, ,0graniczenia 2-stopnia” § 23, ,ograniczenia 3-stopnia”

§ 24, ,,punkt widokowy” § 27,

5/ dopuszcza si¢ ,,zagospodarowanie kompleksowe” zgodnie z przepisem § 25,
ktére moze obja¢ fragment terenu 7ZO w rejonie lokalizacji kapieliska,

6/ w przypadku zgromadzenia w jednym rejonie wielu inwestorow wymagane jest
sporzadzenie opracowania urbanistycznego przez osobg posiadajaca uprawnienia
urbanistyczne, w skali dokladniejszej niz niniejszy plan, zawierajacego co
najmniej podzial na dzialki budowlane oraz linie zabudowy.

§ 55.

Na terenie 21DW obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla drog wojewddzkich DW § 18, w tym droga publiczna
wojewddzka odcinek Prabuty - Gorowychy, ktory jednoczesnie obstuguje wies
Gorowychy 1 zabudowe rekreacyjna w jej rejonie,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ odlegto$¢ zabudowy od jezdni wymaga nawigzania do historycznej linii
zabudowy we wsi Gorowychy.

§ 56.
Na terenie 22DL obowiazuja:
1/ przepis szczegotowy dla drog lokalnych DL § 19, w tym dojazd do terenu
8UW zakonczony $lepo, z zawrotka,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 57.
Na terenie 23DL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla drog lokalnych DL § 19, w tym dojazd do terenow
14RL, 15ML, 17ML 1 19RL, zakonczony S$lepo, z zawrotka,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 58.
Na terenie 24DL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla drog lokalnych DL § 19, w tym dojazd do
terendw 18ML, 19RL 1 20RL, zakonczony S$lepo, z zawrotka na terenie 7Z0O,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,



3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

Czes¢ 1V.
Przepisy szczegotowe
dotyczace rysunku planu nr 4, rejon Rodowo Mate

§ 59.
Na terenie 1ML obowiazuja:
1/ adaptacja istniejacej zabudowy,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ na niezabudowanej czg$ci terenu obowiazuje przepis szczegOlny dla terenow
zabudowy rekreacyjnej ML § 11.

§ 60.
Na terenach 2MR, 3MR 1 4MR obowiazuja:
1/ przepis szczegotowy dla terenow zabudowy wiejskiej MR § 10,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,dojazd” obowiazuje § 29,
5/ zachowanie historycznej linii zabudowy wzdhuz drogi 11DL.

§ 61.

Na terenie SML obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla terendw zabudowy rekreacyjnej ML § 11,z
wylaczeniem pkt. 2 lit.a,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ kalenica dachu rownolegla do nachylenia stoku, na kierunku zblizonym do
p6inoc - potudnie,

5/ architektura budynkow sasiednich wymaga zharmonizowania w zakresie skali,
wysokosci, koloru oraz ksztaltu dachu.

§ 62.

Na terenie 6RL i 6aRL obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla terenow otwartych z zabudowa rekreacyjna,
oznaczonych RL, § 12,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,ograniczenia 2-stopnia” obowiazuje
§ 23, ,0chrona przed erozja,, § 26 oraz ,,dojazd” § 29.

§ 63.
Na trenie 7UW obowiazuja:



1/ przepis szczegdlowy dla terendéw rekreacji wodnej UW § 9,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,

4/ ciag spacerowy wzdhiz podnoza skarpy,

5/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,zagrozenie zalaniem okresowym”
obowiazuje § 28.

§ 64.
Na terenie 8ZO obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla terendéw strefy ochronnej jeziora ZO § 16,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ ciag spacerowy prowadzacy od terenu 7UW do drogi 12DL,
5/ w miejscach oznaczonych na rysunku planu ,,zagrozenie zalaniem okresowym”
obowiazuje § 28.

§ 65.

Na terenic 9DW obowiazuja:

1/ przepis szczegotowy dla drog wojewddzkich DW § 18, w tym droga publiczna
wojewddzka odcinek Gorowychy Male - Rodowo Mate, ktory jednoczesnie
obstuguje zabudowg rekreacyjna 1ML, oraz stanowi jedyne bezposrednie
polaczenie komunikacyjne migdzy Goérowychami Malymi a Rodowem Matym,

2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,

3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 66.
Na terenie 10DL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla drog lokalnych DL § 18, w tym dojazd do terenu
7UW oraz do terenow 2MR, 3MR, 1ML, SML i 6RL, zakonczony $§lepo,
z zawrotka,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

§ 67.
Na terenie 11DL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla drog lokalnych DL § 19, w tym potaczenie Rodowa
Matego z droga wojewddzka DW Jakubowo - Stazki,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21,
4/ ciag rowerowy zamykajacy od pédinocy petle wokot jeziora Dzierzgon,



5/ odleglo$¢ zabudowy od jezdni wymaga nawiazania do historycznej linii
zabudowy.

§ 68.
Na terenie 12DL obowiazuja:
1/ przepis szczegdtowy dla drog lokalnych DL § 19, w tym dojazd do terenu
UW zaznaczonego na rysunku planu nr 1, zakonczony S$lepo, z zawrotka,
2/ obserwacja archeologiczna OW § 20,
3/ obszar chronionego krajobrazu § 21.

Czes¢ 5.
Przepisy szczegotowe
dotyczace rysunku planu nr 5, rejon Jakubowo.

§ 69.

Na planowanym obszarze obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania

terenéw, zaznaczone na rysunku planu:

1/ linia regulacyjna rozgranicza tereny roznigce si¢ warunkami zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu kolejnymi numerami,

2/ linia regulacyjna wewngtrzna wyznacza poszczegOlne dziatki budowlane w
obregbie terendow ograniczonych linia regulacyjna,

3/ linia regulacyjna orientacyjna 1 linia regulacyjna wewngtrzna oreintacyjna,
odpowiednio do przepisow pkt. 112, dopuszczaja mozliwos¢ korekty podziatu
terenéw ewentualnie dziatek budowlanych po rozpoznaniu konkretnych potrzeb
Inwestorow,

4/ linia zabudowy:

a) wyznacza usytuowanie fasad budynkow,

b) wymaga zharmonizowania proporcji fasad sasiednich budynkow wzdluz
wyznaczonej linii, w tym wysokosci cokolow 1 dachdéw, usytuowania kalenic
dachéw, katdw nachylenia potaci dachow oraz szerokosci fasad,

c) dopuszcza wysunigcie przed wyznaczona linia schodow, ganku, daszka
ewentualnie innych niewielkich fragmentow fasady, takich jak balkon, wykusz
itp.

5/ linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) wyznacza graniczne mozliwo$ci usytuowania elewacji budynkow,

b) wymaga usytuowania elewacji réwnolegle do wyznaczonej linii,

c) wymaga zharmonizowania proporcji bryt sasiednich budynkéw od strony
terenéw publicznych, np. ulicy,

d/ dopuszcza wysunigcie przed wyznaczong lini¢ schodéw, ganku, daszka
ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji, takich jak balkon,
wykusz itp.

§ 70.
Na terenie 1.1ML obowiazuja:



1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zabudowa rekreacyjna,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysoko$¢ budynku wynosi 1,5 kondygnacji, przy czym wysoko$¢ kalenicy
dachu do poziomu cokotu nie moze przekroczy¢ 7 m,
d) wysokos$¢ cokotu budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,8 m,
e) kat nachylenia potaci dachu wynosi 45° z tolerancja 10 %,
f) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego,
g) dopuszcza si¢ taras wysunigty przed lini¢ zabudowy, oparty na lekkiej
azurowe] konstrukcji drewnianej lub stalowej 1 nie ostonigte] $cianami,
h) odleglos¢ budynku od granicy dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

§ 71.
Na terenie 1.2Z7Z obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) dopuszcza si¢ pole namiotowe,
c) dopuszcza si¢ urzadzenia inzynierskie, techniczne 1 gospodarcze zwigzane z
obstuga zabudowy rekreacyjnej,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zieleh wysoka, $redniowysoka i niska,
d) placyk z obiektami matej architektury i miejscem na wspolne ognisko,
e) wielko$¢ obiektoéw towarzyszacych polu namiotowemu oraz obiektow
wymienionych w pkt. 1 litera ¢ nie moze przekroczy¢ gabarytow altany w/g
art. 29 ust.1 pkt. 6 prawa budowlanego.

§ 72.
Na terenie 1.3RO obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) zagospodarowanie rolnicze z pierwszenstwem uzytkow zielonych,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie lesne,
c) dopuszcza si¢ zielen rekreacyjna 1 urzadzenia rekreacyjne,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 73.
Na terenie 2.1ML obowiazuja:



1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) zabudowa rekreacyjna,
b) dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z zabudowa rekreacyjna,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysoko$¢ budynku wynosi 1,5 kondygnacji, przy czym wysoko$¢ kalenicy
dachu do poziomu cokotu nie moze przekroczy¢ 8,5 m,
d) wysokos$¢ cokotu budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4 m,
e) katnachylenia potaci dachu wynosi 45° z tolerancja 10 %,
f) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego.

§ 74.
Na terenie 2.2MR obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) adaptacja istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow, ewentualnie budowy nowych
obowiazuje przepis szczegdlowy § 73 punkt 2 litery c, d, e, f.

§ 75.
Na terenie 2.3 UL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) ustugi zwiazane z zabudowa rekreacyjna,
b) dopuszcza si¢ program rekreacyjny ewentualnie mieszkaniowy,
2/ w zakresie warunkoOw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji, przy czym
wysoko$¢ kalenicy dachu do poziomu cokotu nie moze przekroczyé 7 m,
d) wysokos¢ cokotu w linii zabudowy dla budynku ustugowego nie moze
przekroczy¢ 0,3 m, a dla budynku rekreacyjnego ewentualnie
mieszkaniowego 0,5 m
e) kat nachylenia potaci dachu wynosi od 30° do 45°,
f) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego lub neutralny.

§ 76.
Na terenie 3.1ML obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zabudowa rekreacyjna,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:



a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) przepis szczegdtowy § 70 punkt 2 litery c,d, e, f, g, h.

§ 77.
Na terenie 3.2ML obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zabudowa rekreacyjna,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji, przy czym
wysokos¢ kalenicy dachu do poziomu cokotu nie moze przekroczy¢ 7 m,
d) wysokos$¢ cokotu budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,6 m,
przy czym poziom terenu w miejscu posadowienia budynkow nalezy
podnies¢ co najmniej do rzednej 84,5 m, a caly teren zdrenowac lacznie z
terenem 3.4UL,
e) kat nachylenia potaci dachu wynosi od 30° do 45°,
f) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego lub neutralny.

§ 78.
Na terenie 3.3 MR obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) przepis szczegdtowy § 77 punkt 2 litery c,e, f,
d) wysokos¢ cokolu w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,6 m.

§ 79.
Na terenie 3.4UL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) ustugi zwiazane z zabudowa rekreacyjna,
b) w przypadku braku inwestorow dla petlnego programu ustugowego dopuszcza
si¢ wydzielenie dodatkowo dziatki dla zabudowy rekreacyjnej od strony
terenu 3.2ML, na warunkach jak w § 77,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji, przy czym
wysoko$¢ kalenicy dachu do poziomu cokolu nie moze przekroczy¢ 7 m,



d) poziom terenu w miejscu posadowienia budynkow nalezy podnie$¢ co
namniej do rzednej 84,5 m, a caly teren zdrenowaé tacznie z terenem
3.2ML,

e) wysokos¢ cokolu w linii zabudowy dla budynku ustugowego nie moze

przekroczy¢ 0,3 m, a dla ewentualnego budynku rekreacyjnego 0,6 m,

f) kat nachylenia potaci dachu wynosi od 30° do 45°,

g) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego lub neutralny,

h) na budynku ustugowym dopuszcza si¢ akcent pionowy, np. w postaci
wiezyczki, reklamy itp.

§ 80.
Na terenie 4.1JJ obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:

a) urzadzenia i obiekty inzynierskie, techniczne 1 gospodarcze dla obstugi
zabudowy rekreacyjnej we wsi Jakubowo, w tym mechaniczno - biologiczna
oczyszczalnia $ciekow,

b) parking ogdlnodostepny wzdhuz ulicy,

2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) obserwacja archeologiczna OW § 20,

b) obszar chronionego krajobrazu § 21,

c) oczyszczalnia SciekOw nie moze wyrdznia¢ si¢ w otoczeniu, przy czym
jej urzadzenia nalezy zaglebi¢ w terenie co najmniej do potowy ich
wysokosci,

d) wystajaca ponad teren cze$¢ oczyszczalni nalezy przykry¢ daszkiem
przypominajacym altang w kolorze harmonizujacym z otoczeniem,

e) oczyszczalni¢ nalezy otoczy¢ pierScieniem zieleni izolacyjnej oraz
pierScieniem zieleni wysokiej,

e) fragment terenu wzdluz ulicy przeznaczony na parking wymaga
podniesienia co najmniej do rzednej 84,5 m oraz zdrenowania tacznie z
terenami 3.4UL 1 3.2ML.

§ 8I.
Na terenie 4.27Z7 obowiazuja:

1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zielen o dowolnym przeznaczeniu z wylaczeniem uzytkéw rolnych, w tym
zielen lesna,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
d) zielen wysoka 1 $redniowysoka.

§ 82.
Na terenie 5SDL obowiazuja:



1/ w zakresie programu zagospodarowania
- ulica dojazdowa obstugujaca tereny 3.1ML 1 4.1]J,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21
c) jezdnia stanowiaca jednoczes$nie dojécia piesze, o szerokosci co najmniej 4 m.

§ 83.
Na terenach 6.1DL16.2 DL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulica dojazdowa obstugujaca tereny 1.1ML 1 1.27ZZ,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) jezdnia o nawierzchni przepuszczalnej stanowiaca jednoczesnie dojscia
piesze, o szeroko$ci co najmniej 4 m.,
d) na odcinku 6.1DL jezdni¢ nalezy zblizy¢ do granicy dzialek zabudowy
rekreacyjnej, a teren pomigdzy jezdnia a skarpa zabezpieczy¢ przed erozja,
co najmniej zielenia $redniowysoka.

Czgs¢ 6.
Przepisy szczegotowe
dotyczace rsunku planu nr 6, rejon Jakubowo - kolonia.

§ 84.
Na planowanym obszarze obowiazuja zasady zagospodarowania terenow
zaznaczone na rysunku planu i zapisane w przepisie szczegbtowym § 69.

§ 85.
Na terenie 1.1MR obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem obiektéw gospodarczych dla
potrzeb rolnictwa,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysoko$¢ budynku wynosi 1,5 kondygnacji, przy czym wysoko$¢ kalenicy
dachu do poziomu cokotu nie moze przekroczy¢ 8,5 m,
d) wysokos$¢ cokotu budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5 m,
e) kat nachylenia potaci dachu wynosi 45° z tolerancja do 10 %,
f) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego,
g) wielko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ parametrow domu wiejskiego z
Jakubowa lub Obrzynowa, a maksymalne zagospodarowanie z obiektami



gospodarczymi wiacznie wielkosci siedliska rolniczego z wyzej
wymienionych rejonow.

§ 86.
Na terenie 1.2RO obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) zielen o dowolnym przeznaczeniu, w tym las, sad itp.,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne z zielenig towarzyszaca, w tym pole
namiotowe,
c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rolnicze,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zielen wysoka 1 $redniowysoka.

§ 87.
Na terenie 1.3JJ obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:

- urzadzenia i1 obiekty inzynierskie, techniczne 1 gospodarcze dla obstugi
zabudowy rekreacyjnej, w tym mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia
sciekow,

2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) obserwacja archeologiczna OW § 20,

b) obszar chronionego krajobrazu § 21,

c) oczyszczalni¢ $ciekow nalezy wkomponowa¢ w krajobraz, jej urzadzenia
zaglebi¢ w terenie co najmniej o jedna trzecia wysokosci, a cato$¢ ostoni¢
daszkiem,

d) oczyszczalni¢ nalezy otoczy¢ pierscieniem zieleni izolacyjnej oraz
pierscieniem zieleni wysokie;.

§ 88.
Na terenie 1.4ML obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zabudowa rekreacyjna,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysokos¢ budynku wynosi 1,5 kondygnacji,
d) wysokos$¢ cokotu budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 m,
e) kat nachylenia potaci dachu wynosi 45° z tolerancja 10 %,
f) kolor dachu zblizony do ceramicznego naturalnego,
g) dopuszcza si¢ taras wysunigty przed lini¢ zabudowy.



§ 89.
Na terenach 2.1ML i 2.2ML obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- zabudowa rekreacyjna,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) wysoko$¢ budynku wynosi 1 kondygnacje, przy czym wysokos¢ kalenicy
dachu do poziomu cokotu nie moze przekroczy¢ 5 m.,
d) wysoko$¢ cokotu budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,7 m.,
e) kat nachylenia potaci dachu wynosi od 20° do 30°,
f) kolor dachu neutralny,
g) ewentualny taras od strony jeziora wymaga lekkiego azurowego podparcia,
nie ostonigtego $cianami.

§ 90.
Na terenie 3.1RL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- teren otwarty z dopuszczeniem zagospodarowania rekreacyjnego,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) dopuszczalne obiekty rekreacyjne nie moga przekracza¢ wielkosci altany
wedtug art. 29 ust. 1 pkt. 6 prawa budowlanego

§ 91.
Na terenie 4.1ZZ obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- teren wspdlnego uzytkowania o funkcji integrujacej dla zespotu zabudowy
rekreacyjnej,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) placykz obiektami matej architektury i miejscem na wspdlne ognisko.

§ 92.
Na terenie 5.1ZZ obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) teren wspdlnego uzytkowania o funkcji rekreacyjnej, sportowej i
integracyjnej,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia inzynierskie, techniczne 1 gospodarcze zwigzane
obsluga planowanego zespotu,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,



b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zielen urzadzona niska, Sredniowysoka i wysoka,
d) plac wielofunkcyjny, przystosowany do zabaw 1 gier ruchowych.

§ 93.
Na terenie 5.2ML obowiazuje przepis szczegdtowy § 88 w zakresie programu i
warunkow zagospodarowania, z wylaczeniem punktu 2 litera d. Wysokos$¢ cokotu
budynku w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5 m.

§ 94.
Na terenie 5.3RO obowiazuje przepis szczegdlowy § 86 w zakresie programu i
warunkow zagospodarowania.

§ 95.
Na terenie 6.1ML obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:

- przepis szczegotowy § 25 punkt 1 i 2, dotyczacy zagospodarowania
kompleksowego,

2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) obserwacja archeologiczna OW § 20,

b) obszar chronionego krajobrazu § 21,

c) wysokos¢ budynkéow wzdluz linii zabudowy nie moze przekraczy¢ 2,5
kondygnacji, a wzdtuz linii zabudowy nieprzekraczalnej 1,5 kondygnacii,

d) w miejscu gtownego wejscia nalezy umiesci¢ akcent urbanistyczny, przy
czym dopuszcza si¢ podwyzszenie fragmentu fasady,

e) plac wymaga formy nawiazujacej do atrium, z otarciem widokowym w
kierunku jeziora,

f) zabudowa rozproszona wsrod zieleni na stoku nachylonym w kierunku
jeziora nie moze przekracza¢ wielkosci altany wedlug art. 29 ust. 1 pkt. 6
prawa budowlanego,

g) oczyszczalnig $ciekow nalezy otoczy¢ zielenia izolacyjna i zielenia wysoka,
zaglebi¢ w terenie oraz ostoni¢ elementami dekoracyjnymi.

§ 96.
Na terenie 7.1RL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- teren otwarty z dopuszczeniem zagospodarowania rekreacyjnego,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,



c) dopuszczalny obiekt rekreacyjny nie moze przekroczy¢ wysokosci 1
kondygnacji, przy zastosowaniu dachu niskiego o kacie nachylenia potaci od
20° do 30° 1 neutralnym kolorze.

§ 97.
Na terenie 7.2Z7Z obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
a) zielen lesna na skarpach i w jarach,
b) plaze i tereny przybrzezne ogdlnodostepne,
c) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ kapieliska oraz
urzadzenia zwiazane z rekreacja wodna,
d) u podnoza skarpy nalezy poprowadzi¢ ciag pieszy, taczacy poszczegdlne
urzadzenia wymienione w literze c,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zagrozenie zalaniem okresowym § 28, z czego wylaczy¢ nalezy plaze
og6lnodostepne,
d) dojscia piesze na plaze nalezy ustabilizowa¢ na stokach ewentualnie
poprowadzi¢ zakosami, w celu zabezpieczenia przed erozja,
e) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem wymienionych w ust. 1
litera c.

§ 98.
Na terenie 8.1DL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulica dojazdowa doprowadzajaca ruch kotowy do ulic 8.2DL, 10.1DL i
10.2DL,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) jezdnia o szerokosci co najmniej 5 m.

§ 99.
Na terenie 8.2DL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulica dojazdowa obstugujaca teren 3.1RL oraz dojscie do plazy,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) zabezpieczenie skarp przed erozja, co najmniej poprzez zadarnienie
ochronne,



d) zabezpieczenie pasa drogowego przed erozja co najmniej poprzez
ustabilizowanie nawierzchni, np. progi, plyty perforowane itp., oraz
uregulowany splyw wod deszczowych.

§ 100.
Na terenie 9.1DL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulica dojazdowa doprowadzajaca ruch kotowy do terenu 6.1ML, do ulicy
10.2DL oraz ruch pieszy do ulicy 10.3DX,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) jezdnia o szerokosci co najmniej 5 m.
§ 101.

Na terenach 10.1DL i1 10.2DL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulice dojazdowe obstugujace tereny 1.3JJ, 1.4ML i1 5.2ML, stanowiace
jednoczesnie ciag spacerowy laczacy si¢ z ulica piesza 10.3DX,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 4 m,
d) zabezpieczenie skarpy przed erozja.

§ 102.

Na terenie 10.3DX obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulica piesza stanowiaca kontynuacje ciagu spacerowego wzdhuz krawedzi
skarpy w kierunku wsi Jakubowo,
2/ w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,
b) obszar chronionego krajobrazu § 21,
c) nawierzchnie przepuszczajace wodg,
d) zabezpieczenie skarpy przed erozja.

§ 103.
Na terenie 11.1DL obowiazuja:
1/ w zakresie programu zagospodarowania:
- ulica dojazdowa zakonczona $lepo, z zawrotka, obstugujaca tereny 2.1ML i
2.2ML,
2/ w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) obserwacja archeologiczna OW § 20,



b) obszar chronionego krajobrazu § 21,

c) zabezpieczenie krawedzi skarpy przed erozja, co najmniej pasem krzewow,

d) zabezpieczenie pasa drogowego przed erozja, co najmniej poprzez
ustabilizowanie nawierzchni 1 uregulowany sptyw wod deszczowych.

e)

Dziat III.
Przepisy koncowe.

§ 104.

Na obszarze niniejszego planu uchyla si¢ Uchwate nr VIII/37/85 Rady Miasta i
Gminy w Prabutach z dnia 22.10.1985.

§ 105.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Elblaskiego.



	4/   kalenica  dachu  równoległa  do  nachylenia  stoku,  na  kierunku  zbliżonym  do  północ - południe, 

