UCHWALA NrXXXV/222/2005r.
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 31 sierpnia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego

kwartatu ,Diuga - Reymonta” w Prabutach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),

po stwierdzeniu zgodnosci niniejszej uchwaly z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonego Uchwatg Nr XLI/262/2002 Rady Miejskiej w Prabu-
tach z dnia 17 maja 2002 r.

Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozadziat |
Przepisy ogdine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych pomiedzy ulicami
Kwidzynska, Dluga, Zamkowg i Reymonta, tgcznie z wymienionymi ulicami oraz z ulicg Mickiewicza, kt6re zazna -
czono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

8§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego zwigza -
nego z potrzeba rewitalizacji ww. kwartalu zabudowy. W ustaleniach planu wystepujg nastepujgce rodzaje zago-
spodarowania terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i jednorodzinnej MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych UP (np. administracji, oswiaty, strazy pozarnej) oraz
ustug komercyjnych UU;

3) tereny komunikacji: ulice zbiorcze KDZ, ulice lokalne KDL, ulice dojazdowe KDD oraz drogi wewnetrzne i
parkingi KDW,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajgce wyznaczenia odrebnych terenéw - usytuowane na
terenach komunikacji badZ na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaty wchodzi cze$¢ tekstowa planu, stanowigca tre$¢ uchwaly, oraz zatgczniki
do uchwaty, w tym:

1) czes¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktory stanowi zatgczniki nr 1A, 1B i 1C,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3.

2. Czesc¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:

1) przepisy szczegOlowe dotyczace calego obszaru objetego planem, a wiec majace zastosowanie réwniez
dla poszczeg6inych terenéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, przedstawiono w Rozdziale Il od § 5
do 8 14; w ich skiad wchodza;:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,
C) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,



e) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

h) sposoéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

i) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

2) przepisy szczegGlowe dotycz ace poszczegdlnych terenéw  objetych planem, z ktérych kazdy posiada
odrebne ustalenia, przedstawiono w Rozdziale Il od § 15 do § 26; w ich sktad wchodzg:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowani terenu,

c) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

e) parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

f) pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) oznaczenie poszczegolnych terendw:

a) ustalenia dla poszczegoélnych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/2MN,

b) numer terenu sklada sie z dwdch cyfr, np. 1/2, z ktérych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki struktu-
ralnej (1 — komunikacja, 2 i 3 — kwartaly planowanej zabudowy), a druga cyfra oznacza numer terenu w
ramach danej jednostki strukturalnej,

c) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
8§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Nr XXXV/222/2005r. Rady Miejskiej w Prabutach z
dnia 31.08.2005r.;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 uchwalty;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym nu-
merem i symbolem na rysunku planu;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnosc¢ z planem w szczegdlnych przypadkach, wymagajacych
spetnienia warunkéw wymienionych w przepisach szczegotowych.

Rozdziat Il
Przepisy szczegbtowe dotycz gce calego obszaru obj etego planem

8 5. Definicje poj e€ stosowanych w niniejszym planie:

1) linia rozgraniczaj aca: rozgranicza tereny pod wzgledem ich przeznaczenia i zasad zagospodarowania; te-
reny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odrebne ustalenia w
dalszych przepisach niniejszej uchwaly; linie rozgraniczajgca nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu
podziatu nieruchomosci;

2) linia rozgraniczaj aca orientacyjna : rozgranicza tereny pod wzgledem ich przeznaczenia i zasad zagospo-
darowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odreb-
ne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaly; linie rozgraniczajgca orientacyjng nalezy uwzglednic
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przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ korekty przebiegu
tej linii w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami planu;

3) linia wewn etrzna orientacyjna : rozgranicza tereny dla poszczegdlnych inwestycji, usytuowanych we-
wnatrz terenu ograniczanego linig rozgraniczajgca badz linig rozgraniczajgcq orientacyjna; linie wewnetrzng
orientacyjng nalezy uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu projektu podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza
sie mozliwos¢ korekty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami planu;

4) linia zabudowy:

a) wyznacza usytuowanie fasad budynkéw oraz elewacji istotnych dla zagospodarowania terenéw publicz-
nych,

b) wymaga zharmonizowania proporcji fasad lub elewacji sgsiednich budynkéw wzdtuz wyznaczonej linii, w
tym wysokosci cokotow oraz katdw nachylenia potaci dachéw, ewentualnie innych rodzajéw zwienczenia
budynkdw,

c) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka, ewentualnie innych niewielkich
fragmentow elewacii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) wyznacza graniczne mozliwosci usytuowania elewacji budynkéw,

b) wymaga zharmonizowania proporcji bryt sgsiednich budynkéw widocznych od strony terenéw publicz-
nych, np. drég publicznych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych itp.,

c) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie niewielkich fragmentow elewacii, takich jak schody, ga-
nek, daszek itp.;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej : wyznacza graniczne mozliwosci usytuowania elewaci
frontowych budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej badz ustugowej, np. budynkéw gospodar-
czych i garazowych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania tej zabudowy;

7) akcent architektoniczny : wyréznienie fragmentu budynku we wskazanym miejscu; mozliwe jest przekro-
czenie ustalonej dla catego budynku wysokosci zabudowy, jednak nie wiecej niz o wysokos¢ jednej kondy-
gnhacji — chyba Ze dalsze przepisy niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

8) kalenica dachu : kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wplyw na kompozycje bry-
ty budynku widziang od strony terenéw publicznych; nie wyklucza mozliwosci zastosowania rowniez kalenic
o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych, pod warunkiem zachowania czytelnosci kalenicy gtow-
nej;

9) wystawka dachowa : facjata z oknem badz z oknami wystajacymi z pofaci dachu; wysokos¢ wystawki da-
chowej powinna by¢ nizsza od wysokosci glownej kalenicy dachu;

10) szczegolny typ ogrodzenia : obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu formy ogrodzenia, wynikajace z
kompozycji terenéw publicznych badz ze wzgledow kulturowych, np. z potrzeby zastoniecia badz odstonie-
cia wgladow widokowych; szczeg6lowe ustalenia zawarte sg w przepisach dotyczacych poszczegdlnych
terendw;

11) wjazd: oznacza, z ktérej drogi publicznej mozliiwe jest wykonanie zjazdu dla potrzeb obstugi komunikacyj-
nej danego terenu; jezeli oznaczenie ,wjazd” przecina linie zabudowy, moZliwe jest utworzenie przejazdu
bramowego poprzez czes¢ budynku;

12) 0$ widokowa : oznacza koniecznos$é¢ uznania widocznosci wskazanego obiektu, posiadajacego znaczenie
dominanty krajobrazowej, za priorytetowg w kompozycji terenéw publicznych oraz terenéw do nich przyle-
gtych;

13) wgl ad widokowy : oznacza konieczno$¢ zachowania wgladu na wskazany obiekt; nie mozna dopusci¢ do
zastoniecia tego obiektu poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu;

8§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zasady ochrony s$rodowiska:



1)

w zakresie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska
obowigzujg:

a) ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych, w rejonie

b)

c)

d)

2)

3)

4)

5)

3.

dawnej fosy,

wykluczenie z programu zagospodarowania ,przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowi-
sko”, ktére wymagajg sporzadzenia ,raportu oddzialywania na srodowisko”,

uzbrojenie planowanych terenéw zabudowy w zakresie niezbednym dla ich prawidlowego funkcjonowa-
nia, a wiec w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i system odwodnienia ulic,

zachowanie i wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, w celu utrzymania wzglednej rownowagi
przyrodniczej na terenach planowanej zabudowy;

ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wymienione w art. 73 ustawy prawo ochrony srodowiska: nie
dotyczg obszaru objetego niniejszym planem.

. Zasady ochrony przyrody:

ochrona i utrzymanie w nalezytym stanie zadrzewien, ze szczegélnym uwzglednieniem starodrzewu, na
warunkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody;

roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagajg wykonywania ,w sposéb nie szkodzacy drze-
wom lub krzewom”;

w przypadku konieczno$ci usuniecia drzewa nalezy zastosowac zasade ,kompensaciji przyrodniczej’, okre-
$long w prawie ochrony srodowiska.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ustalenia w 8 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt  kéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:  na planowa-
nym obszarze wystepujg strefy oraz obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na podsta-
wie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dla kt6rych obowigzujg nastepu-
jace zasady:

1)

a)

b)

2)

a)

b)

obiekty zabytkowe - obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

wykaz obiektow zabytkowych na obszarze objetym niniejszym planem: obszar zabytkowy zespotu urbani-
stycznego starego miasta Prabuty w obrebie historycznej linii muréw obronnych z XIV w. wraz z pasem
otaczajacym o szerokosci 50 m (nr P/44 z 19.12.1957.), fragmenty gotyckich muréw obronnych z XIV —
XVIw. (nr P/104 z 19.12.1957.), Brama Kwidzynska z XIV w. (nr P/107 z 19.12.1957.),

prace oraz dzialania prowadzone przy obiekcie zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow (wymienione
w art. 36 ustawy przywotanej powyzej w § 7) wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow; zakres ww. prac oraz dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym obejmuje: prowa-
dzenie robét budowlanych przy zabytku oraz w otoczeniu zabytku, naruszenie substancji zabytku, zmiane
jego wygladu oraz przeznaczenia, a takze podziat nieruchomosci; ponadto wymagane jest uzgodnienie
projektu budowlanego inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, dotyczace zgodnosci z
przedmiotem ochrony i zakresem ochrony, okreslonymi w rejestrze zabytkéw (8§ 3 ust. 1 pkt 3 i 4 rozpo -
rzadzenia Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw ..., DZ. U. z
2004 r. Nr 124 poz. 1305),

zmiany dotyczace obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wymagaja uzgodnienia projektu budowlanego
inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw; uzgodnienie dotyczy zgodnosci z przedmiotem
ochrony i zakresem ochrony, okreslonymi w rejestrze zabytkéw (8 3 ust. 1 pkt 3 i 4 rozporzadzenia Mini-
stra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw ..., DZ. U. z 2004 r. Nr 124
poz. 1305);

obiekty kulturowe - budynki o historycznych wartosciach architektonicznych:
wykaz obiektow kulturowych na obszarze objetym niniejszym planem: budynki mieszkalne przy ul. Diu-
giejnr 1,517, przy ul. Kwidzynhskiej nr 2, 6 i 8, przy ul. Mickiewicza nr 51 12 oraz remiza strazy pozarnej
przy ul. Reymonta 5,

obowigzuje zakaz wprowadzania zmian we frontowej sylwecie budynku w zakresie linii zabudowy, wyso-
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c)

d)

kosci, szerokos$ci i kompozycji fasady oraz ksztaltu dachu, a takze stolarki okiennej i drzwiowej; przebudo -
wa lub rozbudowa budynku jest mozliwa przy spetieniu ww. warunkéw,

rozbiorke obiektéw kulturowych dopuszcza sie w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych ich stanem za-
chowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig eksperta oraz
po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu,

pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu kulturowego wydaje whasciwy organ w uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane; uzgodnienie
dotyczy zgodnosci z przedmiotem ochrony i zakresem ochrony okreslonym powyzej w lit. b, c;

3) strefa bezpo sredniej ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

e)

ochronie konserwatorskiej podlega fragment ,historycznego ukladu urbanistycznego” starego miasta oraz
fragment jego ,otoczenia”’, w tym zachowane fragmenty elementéw historycznych: kompozycja prze-
strzenna miedzymurza i fosy z pézniejszymi nawarstwieniami zabudowy na murach, podzialy katastralne i
uktad zabudowy, nawierzchnie ulic, budynki, zieleh oraz inne elementy historyczne zachowane w czesci
nadziemnej badz podziemnej,

obowigzuje zasada rewaloryzacji starego miasta, ktérg nalezy rozumie¢ jako odtworzenie charakteru i
atmosfery starego miasta oraz jego znaczenia dla tozsamosci miasta, a takze ozywienie przestrzeni
poprzez roznorodnos¢ elementéw zagospodarowania (np. funkcje ustugowe, administracyjne, kultu-
ralne, mieszkaniowe i inne);

konieczne jest odtworzenie historycznej struktury urbanistycznej poprzez wprowadzenie nowej zabudowy,
ktéra wymaga nawigzania do tradycji historycznych co najmniej w zakresie: usytuowania budynkow, linii
zabudowy, skali obiektu, gabarytow i formy dachu, a takze harmonijnego potaczenia tradycji ze wspéicze -
snoscia,

nowa zabudowa wymaga wysokiego standardu materialowego i technologicznego, wyklucza sie lokaliza-
cje obiektéw wedtug dokumentacji typowej o niskim standardzie,

elementy malej architektury oraz wystroju wnetrz przestrzennych wymagajg dopasowania do zabytkowe-
go charakteru tych wnetrz;

4) strefa po $redniej ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

c)

d)

ochronie konserwatorskiej podlega fragment ,historycznego ukladu urbanistycznego” przedmurza starego
miasta, fragment ,przedmiescia kwidzynskiego” oraz ekspozycja starego miasta,

obowigzuje zachowanie rozplanowania ulic i placéw, linii zabudowy, rytmu zabudowy i wysokosci
zabudowy, zasadniczych proporcji wnetrz urbanistycznych, zachowanie historycznej zeleni oraz
charakterystycznych urzadzeh terenowych,

nowa zabudowa wymaga spetnienia warunkéw wymienionych w lit. b oraz nawigzania do cech kulturo-
wych zabudowy historycznej, przy czym wyklucza sie stosowanie form dysharmonijnych, agresywnych
i obcych kulturowo,

zakazuje sie lokalizacji inwestycji zaktdcajacych i przestaniajgcych ekspozycije starego miasta;

5) ochrona archeologiczna W - strefa ochrony archeologicznej:

a)

b)

ochronie konserwatorskiej podlegajg elementy historyczne fragmentu obszaru starego miasta i jego oto-
czenia, zachowane pod powierzchnig ziemi;

wszelkie prace ziemne, wtym np. wykopy pod fundamenty, pod uzbrojenie terenu itp., wymagajg po-
zwolenia Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, w ktérym zostang okreslone warunki prowa-
dzenia robdt, np. nadzér archeologa przy wykopach; w szczegélnych przypadkach, wymagajacych przed-
stawienia podstawy prawnej przez Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw, moga by¢ wymagane wyprze -
dzajgce badania archeologiczne na koszt inwestora,

sposrad terendéw objetych ,ochrong archeologiczng W” wyznacza sie ,rejon ogranicze n archeologicz-
nych” , obejmujgcy miejsca usytuowania gotyckich muréw obronnych i 3 baszt; obowigzuje przeprowa-
dzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktérych wynik nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadza -
nia projektéw budowlanych;



6) obserwacja archeologiczna OW:

a) tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych (osadnictwo wczesnohistoryczne); nie mozna
dopusci¢ do zniszczenia ewentualnych reliktéw archeologicznych,

b) wszelkie prace ziemne nalezy zgtasza¢ do Pomorskiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku i prowadzi¢
w porozumieniu z archeologiem lub pod nadzorem archeologa;

7) w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego obowigzujg nastepujace zasady uregulowa n planistycznych :
a) zachowanie, rewaloryzacja i adaptacja obiektéw zabytkowych i obiektow kulturowych,

b) wyeksponowanie zachowanych $ladéw przedpola $redniowiecznych fortyfikacji (miedzymurza, przed-
murza i fosy),

c) zachowanie ekspozycji obiektow historycznych znajdujgacych sie poza granicg planu i tworzacych domi-
nanty urbanistyczne (kosciota konkatedralnego oraz kosciota gotyckiego za murami), a takze stworzenie
warunkow do ekspozycji starego miasta,

d) przywrécenie zabudowy w miejscach uzasadnionych tradycjg historyczna,

e) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ warunki wymienione w lit. a, b, ¢, d, dopuszczajgc w
ograniczonym zakresie zabudowe wzdtuz waldéw i na murach miejskich, a takze po pdinocnej stronie ul.
Mickiewicza,

f) ograniczenie wysokosci planowanej zabudowy do 2 — 4 kondygnacii,

g) zachowanie kulturowych cech ulic i terenéw publicznych, tgcznie z zielenig historyczna,

h) ze wzgledu na znaczenie planowanego obszaru dla tradycji i tozsamosci miasta, konieczne jest sporza-
dzenie opracowania wdrazajgcego plan — w celu przyblizenia wizji rewitalizacji i rewaloryzacji starego
miasta - z uwzglednieniem przekazéw ikonograficznych odnoszacych sie do historycznej zabudowy i za-
gospodarowania terenow.

§ 8. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: okreslono w ustaleniach
szczego6towych dla terenéw 1/1KDZ i 1/3KDD.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie, ustalone na podstawie odr  ebnych przepiséw: okreslono
w 8§ 61w 8 7 niniejszej uchwaly.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrze  nnego:

1) w ramach rewaloryzacji starego miasta obowigzuje odtworzenie poszczegdlnych kwartatéw urbanistycz-
nych oraz przywrécenie ulicom cech wnetrz urbanistycznych;

2) kazdy z rewaloryzowanych kwartatéw urbanistycznych wymaga odrebnego zakomponowania, uwzglednia-
jacego jego historyczne funkcje;

3) kazdy z planowanych kwartatéw urbanistycznych powinien posiada¢ oddzielne rozwigzania komunikacyjne;

4) kompozycja eksponowanych terendw publicznych, szczegélnie przy ul. Kwidzynskiej, wymagaj odtworzenia
ciggtosci zabudowy;

5) tereny objete niniejszym planem znajdujg sie w strefie ,zabudowy srédmiejskiej” (wedtug przepiséw budow-
lanych), gdzie obowigzujg szczego6lne zasady zagospodarowania, np. dopuszcza sie zmniejszone odlegto-
$ci budynkdéw z tytutu umozliwienia naturalnego oswietlenia pomieszczen oraz zmniejszone nastonecznie-
nie placu zabaw dla dzieci.

§ 11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy syste  mow komunikacji: ustalenia w przepisach szcze-
gbtowych dot. poszczegdinych terenéw (Rozdziat 111).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  moéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode pitn a:

a) tereny planowanej zabudowy nalezy podigczy¢ do istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z komunalne -
go ujecia wody,



b) zaklada sie mozZliwos¢ przebudowy sieci w celu poprawy parametrow badz warunkéw jej funkcjonowania,
w takim przypadku sie¢ wodociggowa nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajgcych ulic i spig¢ w ukfa -
dzie pierscieniowym z pozostalymi odcinkami sieci istniejgcej; powyzsze dotyczy przede wszystkim sieci
wodociggowej w ulicy 1/4KDD (ul. Mickiewicza);

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a) tereny planowanej zabudowy wymagajg zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania $ciekOw
— $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, dla kt6rej odbiornikiem
jest oczyszczalnia sciekdw komunalnych,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, jezeli nie bedzie to ogranicza¢ mozliwosci
realizacji planowanej zabudowy,

c) docelowo nalezy uwzgledni¢ mozliwoS¢ przebudowy sieci kanalizacyjnej na planowanym obszarze,
szczegolnie w ramach poprawy funkcjonowania gospodarki sciekowej w tej czesci miasta, np. w zakresie
dotyczacym historycznej kanalizacji ogélnosptawnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) wody opadowe nalezy odprowadz¢ do istniejgcych badz planowanych kolektoréw deszczowych,

b) docelowo nalezy uwzgledni¢ potrzebe przebudowy sieci w zakresie dotyczacym historycznej kanalizacii
ogolnosptawnej, szczegodlnie w ulicach 1/3KDD, 1/4KDD i 1/5KDD (ul. Diugiej, Mickiewicza i Reymonta);

4) w zakresie zasilania w energie elektryczn a:

c) planowane lokalne linie elektroenergetyczne, tacznie z zasilaniem oswietlenia ulicznego, nalezy prowa-
dzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgleddw kulturowych,

d) w przypadku wystgpienia koniecznosci budowy stacji transformatorowej, dopuszcza sie mozliwosc usytu-
owania jej na terenach planowanej zabudowy;

5) w zakresie zasilania w ciepto:

a) planowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nalezy zasila¢ w energie cieplng poprzez zorganizo -
wany system centralny, uwzgledniajgc potencjalng mozliwos¢ podigczenia do miejskiego systemu cie-
ptowniczego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania indywidualnych zr6-
det ciepta, przy czym nalezy preferowac paliwa ekologiczne;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy : nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ podigczenia planowanej zabudo-
wy do miejskiej sieci gazu ziemnego, w oparciu o istniejgce gazociggi niskiego cisnienia;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadow, z
uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpaddw, w nawigzaniu do stosowanej przez miasto
praktyki unieszkodliwiania odpadow oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie gminnego sktadowiska odpa-
dow stalych, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk odpaddw dysponujgcych
wyzszymi technologiami w zakresie utylizacij,

c) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia dziatal-
nosci ustugowej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z Ustawy o odpadach, sto-
sownie do ilosci i rodzaju odpadow.

§ 13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzania i u zytkowania terenéw: nie doty-
czg obszaru objetego planem.

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zZwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze -
strzennym, wynosi 0% dla wszystkich terenéw objetych planem.



Rozadziat Il
Przepisy szczegbtowe dotycz gce poszczegdlnych terendw

§ 15. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 1/1KDZ.

1.

2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji (ul. Kwidzynska). Funkcja ulicy: fragment osi komunikacyjnej
srédmiescia i starego miasta, ulica o podstawowym znaczeniu dla miasta i jego powigzan z obszarami
wiejskimi.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) kategoria ulicy: droga powiatowa;

2) Kklasa ulicy: ulica zbiorcza Z;

3) parametry przestrzenne:

a)

b)

c)

adaptacja istniejacego zagospodarowania w zakresie dotyczacym jezdni, chodnikbéw, miejsc parkingo-
wych przy jezdni, zieleni urzadzonej i matej architektury towarzyszacej zieleni,

dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkéw jej funkcjonowa -
nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania cafej ulicy, a nie tylko odcinka wyznaczonego w niniej-
szym planie; nalezy przy tym uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego,

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie mozZliwos¢ usytuowania sciezki rowerowej,

d) .drzewa do zachowania”: nalezy chroni¢ i zachowa¢ drzewa wskazane na rysunku planu.

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

a)

b)

d)

e)

nie mozna zastoni¢ wgladéw widokowych na obiekty wskazane na rysunku planu poprzez osie widokowe,

dopuszcza sie usytuowanie nosnikdw reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw w nieprzekra-
czalnej odlegtosci 1 m od elewaciji, na wysokosci powyzej 2 m ponad poziomem chodnika; zakazuje sie
usytuowania nosnikéw reklamowych wolno stojacych,

po wschodniej stronie ulicy nalezy utrzymywac zielen urzadzong z towarzyszacymi zieleni elementami
maiej architektury parkowej, w zakresie nie kolidujgcym z funkcjonowaniem drogi publicznej,

w przypadkach wymienionych w lit. b, ¢ nalezy uwzgledni¢ warunek nawigzania kompozycyjnego do walo-
réw kulturowych zabudowy zamykajagcej wnetrze ulicy,

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wyfacznie ponizej poziomu terenu.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, akcent architektoniczny,

2)

os$ widokowa;

dziedzictwo kulturowe (8§ 7): obszar zabytkowy (zesp6t urbanistyczny starego miasta), obiekt zabytkowy
(Brama Kwidzynska), w czesci poinocnej: strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej i ochrona arche-
ologiczna W, a w czesci potudniowej: strefa posredniej ochrony konserwatorskiej i obserwacja archeolo-
giczna OW;

3) zasady dotyczgce ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/2KDL.



2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji (ul. Zamkowa). Funkcja ulicy: fragment historycznej obwodni-
Cy starego miasta i przedmiescia.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) kategoria ulicy: droga powiatowa; dopuszcza sie mozliwo$¢ przeksztatcenia do kategorii drogi gminnej;

2) klasa ulicy: ulica lokalna L;

3) parametry przestrzenne:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym jezdni i chodnikéw,

b)

c)

d)

4.

1)

2)

3)

dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkéw jej funkcjonowa -
nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania cafej ulicy, a nie tylko odcinka wyznaczonego w niniej-
szym planie; nalezy przy tym uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego,

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie mozZliwos¢ usytuowania sciezki rowerowej,

ze wzgleddw kulturowych nie dopuszcza sie mozliwosci poszerzenia pasa drogowego.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, o$ widokowa;
dziedzictwo kulturowe (8 7): w czesci potnocnej: strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej i ochrona
archeologiczna W, a w czesci potudniowej: strefa posredniej ochrony konserwatorskiej i obserwacja arche-
ologiczna OW;

zasady dotyczgce ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

§ 17. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 1/3KDD, 1/4KDD i 1/5KDD.

1.

2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji (ulice: Diuga, Mickiewicza i Reymonta). Funkcja ulicy: frag-
ment historycznego uktadu ulic Przedmiescia Kwidzynskiego.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) kategoria ulicy: droga powiatowa; dopuszcza sie mozliwo$¢ przeksztatcenia do kategorii drogi gminnej;

2) klasa ulicy: ulica dojazdowa D;

3) parametry przestrzenne:

a)

b)

c)

d)

adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym: dla ulicy 1/3KDD (ul. Diugiej) - jezdni
pokrytej brukiem, dla ulicy 1/4KDD (ul. Mickiewicza) - jezdni pokrytej brukiem i chodnika oraz dla ulicy
1/5KDD (ul. Reymonta) - jezdni i chodnika,

dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkéw jej funkcjonowa -
nia, nalezy przy tym uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, z warunkiem za-
chowania bgdz odtworzenia bruku na ulicach 1/3KDD i 1/4KDD,

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infra-
struktury technicznej;

ze wzgleddw kulturowych nie dopuszcza sie mozliwosci poszerzenia pasa drogowego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych na terenie 1/3KDD:



a)

b)

c)

d)

e)

1)

2)

3)

8
1.

2.
3.

1)

2)

4.

1)

2)

3)

4)

5)

5.

nie mozna zastoni¢ wgladéw widokowych na obiekty wskazane na rysunku planu poprzez osie widokowe,

dopuszcza sie usytuowanie nosnikéw reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw w nieprzekra-
czalnej odlegtosci 0,7 m od elewaciji, na wysokosci powyzej 2 m ponad poziomem chodnika; zakazuje sie
usytuowania nosnikéw reklamowych wolno stojacych,

dopuszcza sie usytuowanie w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw ustugowych obiektéw matej architek-
tury zwigzanych bezposrednio z dang ustuga, np. ogrodkéw gastronomicznych, w zakresie nie kolidujg -
cym z funkcjonowaniem ulicy,

w przypadkach wymienionych w lit. b, ¢ nalezy uwzgledni¢ warunek nawigzania kompozycyjnego do walo-
réw kulturowych zabudowy zamykajacej wnetrze ulicy,

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wyfacznie ponizej poziomu terenu.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, o$ widokowa na ulicy
1/3kDD;

dziedzictwo kulturowe (8 7): dla ulicy 1/3KDD obszar zabytkowy (zesp6t urbanistyczny starego miasta),
strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona archeologiczna W i rejon ograniczen archeologicz-

nych; dla ulicy 1/4KDD strefa bezpos$redniej ochrony konserwatorskiej i ochrona archeologiczna W; dla uli-
cy 1/5KDD strefa posredniej ochrony konserwatorskiej i obserwacja archeologiczna OW,

zasady dotyczgce ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

18. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/1UP,UU,MW.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, teren zabudowy ustugo-
wej w zakresie ustug komercyjnych, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zakresie ustug pu-
blicznych nalezy uwzgledni¢ m.in. administracje publiczng (urzad miejski) oraz administracje specjalng
(policja).

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.
Wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziaiki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie wymienionym w ust. 1; dopuszcza sie mozliwosc¢
przebudowy badz rozbudowy w zakresie umozliwiajgcym poprawe warunkéw funkcjonowania istniejgcej za-

budowy oraz nie naruszajgcym kompozycji elewacji frotowej oraz dachu od strony terenéw publicznych;

w warunkach zagospodarowania podworza nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ dojazdu z dwdéch kierunkéw oraz
mozliwos¢ usytuowania miejsc parkingowych, szczegdlnie dla ustug publicznych;

srewaloryzacja muru obronnego”: od strony ulicy 1/3KD (ul. Dlugiej) nalezy zamkna¢ wglad w podwdérze po-
przez wjazd bramowy wkomponowany w mur, nawigzujacy stylistycznie do dawnego muru obronnego;

»SzCzegolny typ ogrodzenia”: od strony ulicy 1/4KDD (ul. Mickiewicza) cokét lity o wysokosci 0,8 m, powy-
zej czes¢ azurowa, pozwalajgca na zachowanie wgladu widokowego w kierunku dawnych muréw obron-
nych, wjazd bramowy na podwdérze;

»=drzewo do zachowania”: nalezy chronic¢ i zachowac¢ drzewo wskazane na rysunku planu.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

10



1)

2)

3)

8

pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajaca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy, akcent architektoniczny, szczegdlny typ ogrodzenia, wjazd, wglad widokowy;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obiekt kulturowy, strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona ar-
cheologiczna W, rejon ograniczen archeologicznych;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego, w tym zabudowy $rédmiejskiej (§ 10),
infrastruktury technicznej (8§ 12).

19. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 2/2MN,MW,UU i 2/3MN,MW,UU.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej badz wielorodzinnej, teren zabu-

2.

1)
2)
3)

4)

dowy ustugowej w zakresie ustug komercyjnych. Mozliwe jest usytuowanie budynkéw i urzadzen niezbed-
nych dla prawidiowego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, w tym bu-
dynkdéw gospodarczych i garazy, obiektow matej architektury i architektury ogrodowej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
powierzchnia dziatki: nie mniej niz 300 m2;
szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie ewentualno$¢ korekty przebiegu wyznaczonych na rysunku planu ,linii wewnetrznych orien-
tacyjnych” pod warunkiem, Zze nie zostang naruszone ustalenia wymienione w pkt 1 — 3.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:

1)

2)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziaiki.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1)

2)

3)

adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej; dopuszcza sie mozliwosé przebudowy badz rozbudowy w zakresie umozliwiajgcym poprawe warunkow
funkcjonowania istniejgcej zabudowy, na warunkach okreslonych dla ,obiektu kulturowego” (8§ 7 pkt 2);

planowana zabudowa w uktadzie zwartym, mozliwa do usytuowania bezposrednio przy granicy dziaiki;

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig urzadzenia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m; wysoko$¢ cokotu budynku
w elewaciji frontowej: 0,10 — 0,50 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: jak na rysunku planu;

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 11); wysokos¢ wysta-

wek dachowych nie moze przekroczy¢ 85 % wysokosci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 40 - 45 stopni,

d) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegly;

5)

wzdtuz ,nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej” istnieje mozliwos¢ usytuowania budynkéw na na-
stepujgcych warunkach:

a) wysokosc nie przekraczajgca 6 m,

b) parametry dachu: kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty do ulicy 1/4KDD (ul. Mickiewicza), kat na-
chylenia potaci: 25 - 35 stopni, pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegty,

c) jezeli wzdtuz ,nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej’ nie zostanie usytuowany budynek, to obo-
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wigzujg ustalenia dotyczace ,szczegolnego typu ogrodzenia” (pkt 6);

6) ,szczegolny typ ogrodzenia”: od strony ulicy 2/6KDW: cokét lity o wysokosci 0,8 m, powyzej czesé azuro-
wa, pozwalajaca na zachowanie wgladu widokowego w kierunku dawnych muréw obronnych; powyzsze nie
dotyczy przypadku, gdy planowany budynek zostanie usytuowany bezposrednio przy granicy dziaiki;

7) rewaloryzacja elementow fortyfikacji”. w miejscu dawnej baszty obowigzuje nawigzanie do bryly baszty w
murze obronnym, z konieczng stylizacjg elewaciji i dachu, a takze z uzyskaniem efektu ,akcentu architekto-
nicznego” o wysokosci 3 kondygnaciji nie liczac dachu, ktéry wymaga rozwigzania indywidualnego;

8) .mur obronny”: na terenie 2/3MN,UU nalezy chroni¢ ekspozycje zachowanego fragmentu $redniowiecznego
muru obronnego, ktory zalicza sie do ,,0biektow zabytkowych”;

9) ,rewaloryzacja muru obronnego”: od strony ulicy 1/3KD (ul. Diugiej) nalezy wkomponowac w elewacje fron-
towg budynku elementy nawigzujace stylistycznie do dawnego muru obronnego.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia wewnetrzna orien-
tacyjna, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej,

akcent architektoniczny, kalenica dachu, wystawka dachowa, szczegdélny typ ogrodzenia, wjazd, wglad wi-
dokowy;

2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obiekt zabytkowy, obiekt kulturowy, strefa bezposredniej ochrony konserwator-
skiej, ochrona archeologiczna W, rejon ograniczen archeologicznych;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), tadu przestrzennego, w tym zabudowy sr6dmiejskiej (§ 10),
infrastruktury technicznej (8§ 12).

§ 20. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/4MN,UU.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej w za-
kresie ustug komercyjnych. MozZliwe jest usytuowanie budynkéw i urzadzen niezbednych dla prawidtowe -
go funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej, w tym budynkéw gospodarczych i garazy.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
1) adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczgcym zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej; dopuszcza sie mozliwosé przebudowy badz rozbudowy w zakresie umozliwiajgcym poprawe warunkow
funkcjonowania istniejgcej zabudowy oraz nie naruszajgcym kompozycji elewacji frotowej oraz dachu od

strony terenéw publicznych;

2) zabudowa w uktadzie zwartym, usytuowana bezposrednio przy granicy dziatki od strony terenu publicznego
oraz w stosunku do sasiedniej dzialki;

3) .szczegdlny typ ogrodzenia”: cokét lity o wysokosci 0,8 m, powyzej cze$¢ azurowa.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze -
kraczalna linia zabudowy, szczegélny typ ogrodzenia, wjazd,;

2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obiekt kulturowy, strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona ar-
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cheologiczna W;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), tadu przestrzennego, w tym zabudowy sr6dmiejskiej (§ 10),
infrastruktury technicznej (8§ 12).

§ 21. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/5KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikaciji, w postaci parkingu ogélnodostepnego dla obstugi starego mia-
sta.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie mozliwo$¢ ko-

rekty przebiegu linii rozgraniczajgcej orientacyjnej w zakresie wynoszacym nie wiecej niz po 5 m w obu
kierunkach, réwnolegle do linii wyznaczonej na rysunku planu.

3. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna - plac parkingowy;
2) klasa ulicy: nie dotyczy;
3) parametry przestrzenne:

a) ,wglad widokowy”: nalezy zachowac wglad widokowy w kierunku dawnych muréw obronnych.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, szczegolny typ ogrodze -
nia, wjazd, wglad widokowy;

2) dziedzictwo kulturowe (8 7): strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona archeologiczna W,

3) zasady dotyczgce ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

§ 22. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/6KDW i 2/7KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji. Ulica planowana dla powigzania pieszego poprzecznego w
stosunku do istniejgcych ulic.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna — piesza, ogolnodostepna;
2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych;
3) parametry przestrzenne:
a) szeroko$¢ ciggu pieszego nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,

b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszy i rowerowy, a takze mozliwo$¢ usy-
tuowania liniowych urzadzeh infrastruktury technicznej,

c) faktura i kolorystyka nawierzchni powinny nawigzywac do klimatu starego miasta,

d) ,o$ widokowa”: w przestrzeni ulicy 2/6KDW nie mozna przestoni¢ widoku na katedre (poza obszarem
opracowania), uznang za dominante krajobrazows.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od §5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:
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1)

2)

3)

8

1.

2.
3.

1)
2)

4.

1)

2)

3)

4)

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna;

dziedzictwo kulturowe (8 7): strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona archeologiczna W, dla
fragmentu ulicy 2/7KDW rejon ograniczen archeologicznych;

zasady dotyczgce ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12).

23. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 3/1MW,UU i 3/6MW,UU.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej w za-
kresie ustug komercyjnych. MozZliwe jest usytuowanie budynkéw i urzadzen niezbednych dla prawidtowe -
go funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej, w tym budynkéw gospodarczych i garazy.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 50 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziaiki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy badz rozbudowy w zakresie umoZzliwiajgcym poprawe warunkéw
funkcjonowania istniejgcej zabudowy oraz nie naruszajgcym kompozycji elewaciji frotowej i dachu od strony
terendw publicznych;

usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej badz ustugo-
wej, mozliwe jest bezposrednio przy granicy dziatki;

,SZCzegolny typ ogrodzenia”: na terenie 3/1MW,UU od strony ulicy 1/5KDD (ul. Reymonta) cokét lity o wy-
sokosci 0,8 m, powyzej czeS¢ azurowa;

na terenie 3/6MW,UU istnieje moZliwos¢ rozbudowy w postaci zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy 1/2KL
(ul. Zamkowej), ktérg mozna usytuowa¢ bezposrednio przy granicy dzialki od strony ulicy, o parametrach
przestrzennych nawigzujgcych do istniejgcego budynku, przy moZiwosci podwyzszenia zabudowy o jedng
kondygnacije.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-

1)

2)

3)

nego terenu, w tym szczegdlnie:
pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, wjazd;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obiekt kulturowy, strefa posredniej ochrony konserwatorskiej, obserwacja ar-
cheologiczna OW;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego, w tym zabudowy $rodmiejskiej (§ 10),
infrastruktury technicznej (8§ 12).

24. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 3/2UP,MW,UU i 3/5UP,MW,UU.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, teren zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komercyjnych. MoZliwe jest usytu-
owanie budynkéw i urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania ww. zabudowy, w tym gara-

zy.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:
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1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 40 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki.

4.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) dopuszcza sie usytuowanie budynku bezpos$rednio przy granicy dziatki od strony terenu publicznego oraz w

stosunku do sasiedniej dziatki;

2) wysokos¢ zabudowy:

a)

b)

c)

wzdiuz ulicy 1/1KDZ (ul. Kwidzynskiej): 3 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig urzadze -
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 15 m,

wzdtuz ulicy 1/4KDD (ul. Mickiewicza): 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig urzgdze -
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m,

wysokos$¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: 0,10 — 0,50 m;

3) parametry dachu:

a)

b)

c)
d)

4)

5)

6)

5.

1)

2)

3)

2.
3.

kierunek glbwnej kalenicy: na terenie 3/2UP,MW,UU jak na rysunku planu; na terenie 3/5UP,MW,UU kie-
runek gtéwnej kalenicy nalezy dostosowac do uwarunkowan kulturowych, z dopuszczeniem oryginalnych
rozwigzan indywidualnych,

mozliwe jest zastosowanie okien pofaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 11); wysoko$¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 85 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegly,

usytuowanie garazu: mozliwe bezposrednio przy granicy dziatki, od strony podwdrza, w postaci budy nkéw
parterowych nie widocznych z terenéw publicznych; dopuszcza sie garaze usytuowane w piwnicach budyn-
kow, a takze pod powierzchnig podworza;

»<drzewa do zachowania”: nalezy chronic¢ i zachowac¢ drzewa wskazane na rysunku planu;

w przypadku zaistnienia kolizji z istniejgcym kolektorem sanitarnym, dopuszcza sie mozliwo$¢ przetozenia
badz przebudowy kolektora.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajaca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy, akcent architektoniczny, kalenica dachu, wystawka dachowa, wjazd;

dziedzictwo kulturowe (8 7): strefa posredniej ochrony konserwatorskiej, obserwacja archeologiczna OW,;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego, w tym zabudowy $rédmiejskiej (§ 10),
infrastruktury technicznej (8§ 12).

25. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 3/3UP,MW i 3/4UP,MW.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, w tym ustugi o$wiaty
(przedszkole) oraz administracja specjalna (straz pozarna); dopuszcza sie zabudowe ustugowg w zakre-
sie ustug komercyjnych oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — jezeli nie bedzie to kolidowa¢ z
funkcjonowaniem ustug publicznych.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zgodnie z rysunkiem planu.

Wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 50 %;
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2)

1)

2)

3)

4)

a)

b)

c)

d)

5)

5.

1)

2)

3)

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziaiki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro  wania terenu:

adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym budynku Reymonta 5 (obiekt kulturowy);
dopuszcza sie mozliwos¢é przebudowy badz rozbudowy w zakresie umoZzliwiajgcym poprawe warunkéw
funkcjonowania istniejgcej zabudowy;

planowana zabudowa moze by¢ usytuowana bezposrednio przy granicy dziatki od strony terenu publiczne-
go oraz w stosunku do sasiedniej dziatki;

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig urzadzenia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m; wysoko$¢ cokotu budynku
w elewaciji frontowej: 0,10 — 0,50 m;

parametry dachu:
kierunek gtéwnej kalenicy: nalezy dostosowac do uwarunkowan kulturowych,

mozliwe jest zastosowanie okien pofaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 11); wysoko$¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 85 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegly;

usytuowanie garazu: mozliwe bezposrednio przy granicy dziatki, od strony podwdrza, w postaci budy nkéw
parterowych nie widocznych z terenéw publicznych; dopuszcza sie garaze usytuowane w piwnicach budyn-
kow, a takze pod powierzchnig podworza.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, akcent architektoniczny,
wystawka dachowa, wjazd,;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obiekt kulturowy, strefa posredniej ochrony konserwatorskiej, obserwacja ar-
cheologiczna OW;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego, w tym zabudowy $rodmiejskiej (§ 10),
infrastruktury technicznej (8§ 12).
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ZALAGZNIK nr 1B do UCHWALY NRXXXY,/222/2005
Rady Miejskiej w Prabutach z dnia ...37-90€. 2005

| OZNACZENIA USTALEN PLANU DO RYSUNKU NR 1A:
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OZNACZENIE TERENU, wtym: 12 — numer terenu, MW - symbol przezna-
czenia terenu, w tym: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MN
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, UP — teren ustug publicznych,
UU — teren usiug komercyjnych, KDZ — teren ulicy zbiorczej, KDL — teren ulicy
lokalnej, KDD — teren ulicy dojazdowej, KDW — teren drogi wewnetrznej
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OBIEKT ZABYTKOWY

| ZABYTKOWY MUR OBRONNY / REWALORYZACJA MURU OBRONNEGO

REWALORYZAC.A ELEMENTOW FORTYFIKAGJI

OBIEKT KULTUROWY

O0BSZAR ZABYTKOWY: zespéi urbanistyczny starego miasta

STREFA BEZPOSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFA POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
OCHRONA ARCHEOLOGICZNA W

REJON OGRANICZEN ARCHEOLOGICZNYCH

OBSERWACJA ARCHEOLOGICZNA OW

DRZEWO DO ZACHOWANIA

PLANOWANE URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ideogram,
w tym: E — linia elektroenergetyczna, W — wodocigg, KS - kanalizacja sanitar-
na, KD - kanalizacja deszczowa, G - gazociag, T - linia telekomunikacyjna

s

T

Ae

18



AUTORZY DPRACOWANIA:
mgr in? mech, ANDRZTZ.L ZYWIC KT g ihy

35.5.538{3& Cina e el e ol L
ke S

ZREACZNIK ne 1A do LICHWALY NRLALAY /2 222605
Rady Misjskie; w Frabulach 2 dnis . 3.7, 78, 2085

in»%nﬁ.n.s.cmmk.___m__wnm?u:_
lopa aviaeg m dfiten ¥ SN0

USEN GEGDETTJNE |
|
]

MAPA SYTUACYINO-WYSOKOSCIOWA Z UZBROJENIEM TERENY
SKALA I:500

LPRACOWANIE  MUWERTCINE

7 mPRABUTY

" wolomorstie
ulMicklewlczo. Kwldzynska

obr.Of

[

2 Forlam odnisdlenis Weangrtosr .

. lE epbhT i JRTEnGT o Becenls Innpch , i) wrkezonecn iy g fise | movte Lragared peariss ion
iore nfa bl 2ok rome do Invesmaryron ) b o) ETRepek Bl Jast foformee i e Babtos foen dronzo el

4. Mapr Zariueowan O slamsty tieFogdne oo catiw urOoiEHCTER

19



Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew0dz -
twa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Prabutach

Henryk Fedoruk
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/222/2005r. Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 31 sierpnia 2005r.

W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu ,Diuga — Reymonta” w Prabutach.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

kwartatu ,Dluga - Reymonta” w Prabutach.

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu niniejszego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag staje sie bezprzedmiotowe.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/222/2005r. Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 31 sierpnia 2005r.

W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu ,Diuga — Reymonta” w Prabutach.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty  cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nal eza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, ze zmianami).

1. Zakres inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy:

1) budowa drég publicznych: nalezy przewidzie¢ potrzebe poniesienia wydatkéw na urzadzenie 2 drég wewnetrznych
pieszych i parkingu ogélnodostepnego, nie jest to jednak warunkiem otwarcia oferty inwestycyjnej planu.

2) budowa uzbrojenia terendw w sieci infrastruktury technicznej : docelowo nalezy przewidzie¢ potrzebe przebudowy
odcinkow sieci kanalizacyjnej i wodociggowej ktére nie warunkujg rozpoczecia gtéwnych planowanych inwestyciji;

2. Zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1:

Inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy nalezy uwzgledni¢ w budzecie gminy uchwalanym na dany rok, uwzgled-
niajac przedmiot finansowania, wysokos¢ finansowania oraz zaktadany czas realizaciji.
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Dopuszcza sie mozliwos$¢ ubiegania sie o dofinansowanie, np. poprzez dotacje i fundusze, w tym fundusze strukturalne
Unii Europejskiej, a takze wspoétfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem.

3. Zaktadany czas realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: stosownie do potrzeb.
Zalozony termin realizacji powinien byé zgodny z gminnym programem rozwoju, w odniesieniu do specyfiki danej inwe-

stycji.
4. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: przez przedsiebiorstwo branzowe.
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