UCHWALA Nr XXXV/ 223 /2005
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 31 sierpnia 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
kwartatu ,Kopernika - Barczewskiego” w Prabutach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),

po stwierdzeniu zgodnosci niniejszej uchwaly z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonego Uchwatg Nr XL1/262/2002
Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 17 maja 2002 r.

Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
pomiedzy ulicami Kopernika, Krotka, Barczewskiego i Prusa, tgcznie z wymienionymi ulicami, ktore
zaznaczono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreSlenie warunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego zwigzanego z potrzebg rewitalizacji ww. kwartalu zabudowy. W ustaleniach planu
wystepuja nastepujace rodzaje zagospodarowania terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
2) tereny zabudowy ustugowej UU;

3) tereny komunikacji: ulice zbiorcze KDZ, ulice lokalne KDL, ulice dojazdowe KDD oraz drogi
wewnetrzne KDW;

4) tereny zieleni urzgdzonej ZP;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wyznaczenia odrebnych terenéw -
usytuowane na terenach komunikacji, zieleni bgdz na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaly wchodzi czes¢ tekstowa planu, stanowigca tre$¢ uchwaly, oraz
zalgczniki do uchwaly, w tym:

1) czesc¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktory stanowi zataczniki nr 1A, 1B i 1C,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zalgcznik nr 3 .

2. Czesc¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:

1) przepisy szczegotowe dotycz ace catego obszaru obj etego planem , a wigc majace
zastosowanie réwniez dla poszczegdlnych terendw wyodrebnionych w dalszych przepisach,
przedstawiono w Rozdziale Il od 8 5 do § 14; w ich skltad wchodzg:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej,



c)
d)
e)
f)
9)
h)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

2) przepisy szczegblowe dotycz gce poszczegoinych terendéw  objetych planem, z ktérych kazdy

a)
b)
c)
d)

e)

f)

posiada odrebne ustalenia, przedstawiono w Rozdziale Ill od § 15 do § 22; w ich skiad
wchodzg:

przeznaczenie terenu,

ograniczenia w uzytkowani terenu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

pozostale ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3) oznaczenie poszczegolnych terendw

a)

b)

c)

ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np.
1/2MW,

numer terenu sklada sie z dwdch cyfr, np. 1/2, z ktérych pierwsza cyfra oznacza numer
jednostki strukturalnej (1 — komunikacja, 2, 3 i 4 — kwartaly planowanej zabudowy), a druga
cyfra oznacza numer terenu w ramach danej jednostki strukturalnej,

symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

8§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, 8 3 uchwaly, oile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Nr XXXV/ 223 /2005 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 31.08.2005r.;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w 8 3 uchwaly;

terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumiec¢ tereny oznaczone takim
samym numerem i symbolem na rysunku planu;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczeg6lnych przypadkach,
wymagajacych spetnienia warunkdéw wymienionych w przepisach szczegdtowych.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe dotycz ace calego obszaru obj etego planem



§ 5. Definicje poj e€ stosowanych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

a)

b)

c)

4)
a)

b)
c)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

linia rozgraniczaj aca: rozgranicza tereny pod wzgledem ich przeznaczenia i zasad
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z
nich posiada odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaly; linie rozgraniczajgca
nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci;

linia rozgraniczaj aca orientacyjna : rozgranicza tereny pod wzgledem ich przeznaczenia i
zasad zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a
kazdy z nich posiada odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaly; linie
rozgraniczajgca orientacyjng nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu podziatu
nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ korekty przebiegu tej linii w zakresie nie
kolidujgcym z ustale niami planu;

linia zabudowy :

wyznacza usytuowanie fasad budynkéw oraz elewaciji istotnych dla zagospodarowania terenéw
publicznych,

wymaga zharmonizowania proporcji fasad lub elewacji sasiednich budynkéw wzdtuz
wyznaczonej linii, w tym wysokosci cokotow oraz katéw nachylenia potaci dachéw, ewentualnie
innych rodzajow zwienczenia budynkéw,

dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodoéw, ganku, daszka, ewentualnie innych
niewielkich fragmentéw elewaciji;

nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznacza graniczne mozliwosci usytuowania elewacji budynkow,

wymaga zharmonizowania proporcji bryt sasiednich budynkéw widocznych od strony terenéw
publicznych, np. drég publicznych, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych itp.,

dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie niewielkich fragmentéw elewaciji, takich jak
schody, ganek, daszek itp.;

nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej :wyznacza graniczne mozliwo$ci usytuowania
elewaciji frontowych budynkdéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej badz ustugowej, np.
budynkéw garazowych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania tej zabudowy;

akcent architektoniczny : wyr6znienie fragmentu budynku we wskazanym miejscu; mozliwe jest
przekroczenie ustalonej dla catego budynku wysokosci zabudowy, jednak nie wigecejniz o
wysokos¢ jednej kondygnacji — chyba Ze dalsze przepisy niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

kalenica dachu : kierunek usytuowania glownej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wplyw na
kompozycje bryly budynku widziang od strony terendw publicznych; nie wyklucza mozliwosci
zastosowania réwniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych, pod
warunkiem zachowania czytelnosci kalenicy gtéwnej;

wystawka dachowa : facjata z oknem bgdz z oknami wystajgcymi z potaci dachu; wysokosc¢
wystawki dachowej powinna by¢ nizsza od wysokosci gitéwnej kalenicy dachu;

szczegOlny typ ogrodzenia : obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu formy ogrodzenia,
wynikajace z kompozycji terendéw publicznych badz ze wzgleddw kulturowych, np. z potrzeby
zastoniecia badz odstoniecia wgladéw widokowych; szczegdtowe ustalenia zawarte sg w
przepisach dotyczacych poszczegbinych terendw;

wjazd : oznacza, z ktérej drogi publicznej moZzliwe jest wykonanie zjazdu dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej danego terenu; jezeli oznaczenie ,wjazd” przecina linie zabudowy, moZliwe jest
utworzenie przejazdu bramowego poprzez czes¢ budynku;



11)

wgl ad widokowy : oznacza koniecznos¢ zachowania wglgadu na wskazany obiekt; nie mozna
dopuscic do zastoniecia tego obiektu poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu.

8§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

1)

a)

b)

c)

2)

1)

2)

3)

3.

Zasady ochrony srodowiska:

w zakresie warunkow utrzy mania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska obowigzujg:

wykluczenie z programu zagospodarowania ,przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko”, ktére wymagajg sporzadzenia ,raportu oddzialywania na srodowisko”,

uzbrojenie planowanych terenéw zabudowy w zakresie niezbednym dla ich prawidiowego
funkcjonowania, a wiec w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i
system odwodnienia ulic, a takze wymdég zastosowania niskoemisyjnego zrédia ciepta;

zachowanie i wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, w celu utrzymania wzglednej
réwnowagi przyrodniczej na terenach planowanej zabudowy;

ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wymienione w art. 73 ustawy prawo ochrony
Srodowiska: nie dotyczg obszaru objetego niniejszym planem.

. Zasady ochrony przyrody:

ochrona i utrzymanie w nalezytym stanie zadrzewien, ze szczegélnym uwzglednieniem
starodrzewu, na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody;

roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagajg wykonywania ,w sposéb nie
szkodzacy drzewom lub krzewom?;

w przypadku konieczno$ci usuniecia drzewa nalezy zastosowaé zasade ,kompensacii
przyrodniczej’, okreslong w prawie ochrony srodowiska.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ustalenia w 8 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kéw oraz débr kultury wspélczesnej;  na
planowanym obszarze wystepujg strefy oraz obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i
archeologicznej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, dla ktérych obowigzuja nastepujace zasady:

1)

a)

b)

obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zab  ytkdw :

wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw na obszarze objetym niniejszym
planem: fragment obszaru zabytkowego zespotu urbanistycznego starego miasta Prabuty —
rejestr nr P/44 z 19.12.1957., wodociggi miejskie — rejestr nr 724/67 z 12.11.1967.,

prace oraz dziatania prowadzone przy obiekcie zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw
(wymienione w art. 36 ustawy przywolanej powyzej w § 7) wymagajg pozwolenia
WojewoOdzkiego Konserwatora ZabytkOw; zakres ww. prac oraz dzialan zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym obejmuje: prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku
oraz w otoczeniu zabytku, naruszenie substancji zabytku, zmiane jego wygladu oraz
przeznaczenia, a takze podziat nieruchomosci; ponadto wymagane jest uzgodnienie projektu
budowlanego inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie zgodnosci z
przedmiotem ochrony i zakresem ochrony, okreslonymi w rejestrze zabytkow (8§ 3 ust. 1 pkt 3 i
4 rozporzgdzenia Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkéw ..., DZ. U. z 2004 r. Nr 124 poz. 1305),

zmiany dotyczace obszaru wpisanego do rejestru zabytkbw wymagajg uzgodnienia projektu
budowlanego inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw; uzgodnienie dotyczy
zgodnosci z przedmiotem ochrony i zakresem ochrony, okreslonymi w rejestrze zabytkow (§ 3
ust. 1 pkt 3 i 4 rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia



rejestru zabytkéw ..., DZ. U. z 2004 r. Nr 124 poz. 1305);

2) obiekty zabytkowe wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie art.

a)

b)

c)

d)

145 ustawy przywotanej powyzej w § 7:

wykaz obiektéw zabytkowych na obszarze objetym niniejszym planem: budynek mieszkalno
ustugowy przy ul. Prusa 3 (przy rynku),

obowigzuje zakaz wprowadzania zmian we frontowej sylwecie budynku w zakresie linii
zabudowy, wysokosci, szerokosci i kompozycji fasady oraz ksztaftu dachu, a takze stolarki
okiennej i drzwiowej; przebudowa lub rozbudowa budynku jest mozZliwa przy spetnieniu ww.
warunkow,

rozbiorke obiektow zabytkowych dopuszcza sie w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych ich
stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla Zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym
opinig eksperta oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu,

pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu zabytkowego wydaje wilasciwy organ w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy
prawo budowlane; uzgodnienie dotyczy zgodnosci z przedmiotem ochrony i zakresem ochrony
okreslonym powyzej w lit. b, c;

3) strefa bezpo $redniej ochrony konserwatorskiej

a)

b)

c)

d)

e)

ochronie konserwatorskiej podlega fragment ,historycznego ukiadu urbanistycznego” starego
miasta, w tym zachowane fragmenty elementéw historycznych: kompozycja przestrzenna
kwartatow zabudowy, podzialy katastralne i uktad zabudowy, nawierzchnie ulic, budynki, zielen
oraz inne elementy historyczne zachowane w czesci nadziemnej badz podziemnej,

obowigzuje zasada rewaloryzacji starego miasta, ktérg nalezy rozumie¢ jako odtworzenie
charakteru i atmosfery starego miasta oraz jego znaczenia dla tozsamosci miasta, a
takze ozywienie przestrzeni poprzez réznorodnos¢ elementdéw zagospodarowania (np.
funkcje ustugowe, administracyjne, kulturalne, mieszkaniowe i inne);

konieczne jest odtworzenie historycznej struktury urbanistycznej poprzez wprowadzenie nowej
zabudowy, ktéra wymaga nawigzania do tradycji historycznych co najmniej w zakresie:
usytuowania budynkéw, linii zabudowy, skali obiektu, gabarytow i formy dachu, a takze
harmonijnego pofaczenia tradycji ze wspdiczesnoscia,

nowa zabudowa wymaga wysokiego standardu materiatowego i technologicznego, wyklucza
sie lokalizacje obiektéw wedtug dokumentacji typowej o niskim standardzie,

elementy matej architektury oraz wystroju wnetrz przestrzennych wymagajg dopasowania do
zabytkowego charakteru tych wnetrz;

4) ochrona archeologiczna W - strefa ochrony archeologicznej:

a)

b)

c)

ochronie podlegajg zabytkowe warstwy kulturowe starego miasta, zachowane pod
powierzchnig ziemi,

prace projektowe zwigzane z planowang zabudowg winny by¢ poprzedzone wykonaniem
badan archeologicznych; przeprowadzenie badan jw. wymaga pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

wyniki badan archeologicznych nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu planowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu;

5) w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego obowigzujg nastepujace zasady uregulowa

planistycznych:

a) zachowanie, rewaloryzacja i adaptacja obiektow zabytkowych i obiektdw kulturowych,



b)

c)
d)

e)

f)
9)

zachowanie ekspozycji obiektow historycznych znajdujacych sie poza granicg planu i
tworzacych dominanty urbanistyczne (ko$ciofa konkatedralnego),

przywrécenie zabudowy w miejscach uzasadnionych tradycjg historyczna,
przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ warunki wymienione w lit. a, b, c,

ograniczenie wysokosci planowanej zabudowy do 3 kondygnacji, z moziwos$cig dodania
poddaszy uzytkowych,

zachowanie kulturowych cech ulic i terendw publicznych, facznie z zielenig historyczna,

ze wzgledu na znaczenie planowanego obszaru dla tradycji i tozsamosci miasta, konieczne
jest sporzadzenie opracowania wdrazajgcego plan — w celu przyblizenia wizji rewitalizacji i
rewaloryzacji starego miasta - z uwzglednieniem przekazéw ikonograficznych odnoszacych
sie do historycznej zabudowy i zagospodarowania terendw.

§ 8. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: okreslono w
ustaleniach szczegétowych dla terenéw 1/1KDZ i 3/2ZP.

8§ 9. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie, ustalone na podstawie odr  ebnych przepisow:
okreslono w 8 6 i w 8§ 7 niniejszej uchwaly.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrze  nnego:

1) w ramach rewaloryzacji starego miasta obowigzuje odtworzenie poszczegdlnych kwartatow
urbanistycznych oraz przywrécenie ulicom cech wnetrz urbanistycznych;

2) kazdy z rewaloryzowanych kwartatéw urbanistycznych wymaga odrebnego zakomponowania,
uwzgledniajgcego jego historyczne funkcje;

3) kazdy z planowanych kwartaléw urbanistycznych powinien posiada¢ oddzielne rozwigzania
komunikacyjne;

4) kompozycja eksponowanych terenéw publicznych, szczeg6lnie przy ul. Prusa, wymaga
odtworzenia ciggtosci zabudowy;

5) tereny objete niniejszym planem znajdujg sie w strefie ,zabudowy srodmiejskiej” (wedtug
przepiséw budowlanych), gdzie obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania, np.
dopuszcza sie zmniejszone odlegltosci budynkéw z tytutu umozliwienia naturalnego o$wietlenia
pomieszczen oraz zmniejszone nastonecznienie placu zabaw dla dzieci.

8§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  mdw komunikacji: ustalenia w
przepisach szczeg6towych dot. poszczegolnych terendw (Rozdziat I11).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  mow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode pitn a:

a)

b)

c)

tereny planowanej zabudowy nalezy podigczy¢ do istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z
komunalnego ujecia wody,

zakifada sie mozliwos¢ przebudowy sieci w celu poprawy parametréw badz warunkéw jej
funkcjonowania, w takim przypadku sie¢ wodociggowg nalezy usytuowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic i spig¢ w ukfadzie pierscieniowym z pozostalymi odcinkami sieci
istniejgcej,

konieczna jest ochrona zabytkowych wodociggéw miejskich, wpisanych do rejestru zabytkéw
(8 7 pkt 1);

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a)

tereny planowanej zabudowy wymagajg  zorganizowanej formy  odprowadzania i



oczyszczania $ciekOw — scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do systemu miejskiej kanalizaciji
sanitarnej, dla ktérej odbiornikiem jest oczyszczalnia sciekéw komunalnych,

b) dopuszcza sie adaptacije istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, jezeli nie bedzie to ograniczac
mozliwosci realizacji planowanej zabudowy,

c) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ przebudowy sieci kanalizacyjnej na planowanym obszarze,
szczegoblnie w ramach poprawy funkcjonowania gospodarki sciekowej w tej czesci miasta, np.
w zakresie dotyczacym historycznej kanalizacji ogéInosptawnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do istniejacych badz planowanych kolektoréw
deszczowych,

b) docelowo nalezy uwzgledni¢ potrzebe przebudowy sieci w zakresie dotyczacym historycznej
kanalizacji ogélnosptawnej;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczn a:

a) zrodla zasilania: istniejace w planowanym rejonie sieci elektroenergetyczne oraz istniejace w
poblizu stacje transformatorowe,

b) planowane lokalne linie elektroenergetyczne, facznie z zasilaniem oswietlenia ulicznego,
nalezy prowadzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgleddw kulturowych,

c) w przypadku wystgpienia koniecznosci budowy stacji transformatorowej, dopuszcza sie
mozliwos¢ usytuowania jej na terenach planowanej zabudowy;

5) w zakresie zasilania w ciepto: planowang zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng nalezy
zasila¢ w energie cieplng poprzez zorganizowany system centralny, uwzgledniajac potencjalna
mozliwos¢ poditgczenia do miejskiego systemu cieptowniczego; w przypadku zaistnienia kolizji
planowanej zabudowy z istniejgcym kolektorem cieptowniczym dopuszcza sie mozliwos¢
przebudowy badz przetozenia tego kolektora;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy: nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ podigczenia
planowanej zabudowy do miejskiej sieci gazu ziemnego, w oparciu o istniejace gazociagi
niskiego ci$nienia;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposOb umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na skfadowisko
odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawigzaniu do
stosowanej przez miasto praktyki unieszkodliwiania odpaddw oraz zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie gminnego
skladowiska odpadéw stalych, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych
skladowisk odpaddéw dysponujgcych wyzszymi technologiami w zakresie utylizacji,

c) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, na inwestorze mogg cigzy¢ dodatkowe obowigzki
wynikajace z Ustawy o odpadach, stosownie do ilosci i rodzaju odpaddw.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzgdzania i u zytkowania terenéw:
nie dotyczg obszaru objetego planem.

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktérej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 0% dla wszystkich terenéw objetych planem.



Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe dotycz gce poszczegolnych terenéw

§ 15. USTALENIA DOTYCZACE TEREN OW 1/1KDZ i 1/2KDZ.

1.

2.

3.
1)
2)
3)

a)

b)

c)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji (ul. Prusa). Funkcja ulicy: fragment osi
komunikacyjnej srédmiescia i starego miasta, ulica o podstawowym znaczeniu dla miasta i jego
powigzah z obszarami wiejskimi.

Zasady i warunki podzialu nieruchomo  $ci: zakazuje sie podziatu terenu na dziatki gruntu.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
kategoria ulicy: droga powiatowa;
klasa ulicy: ulica zbiorcza Z;
parametry przestrzenne:

adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym jezdni, chodnikéw i zieleni
urzadzonej,

dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkow jej
funkcjonowania, na warunkach istotnych dla funkcjonowania calej ulicy, a nie tylko odcinka
wyznaczonego w niniejszym planie; nalezy przy tym uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony
krajobrazu kulturowego,

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie mozliwo$¢ usytuowania $ciezki rowerowej,

d) ,drzewa do zachowania”: nalezy chroni¢ i zachowa¢ drzewa wskazane na rysunku planu.

4)

a)

b)

c)

d)

e)

1)

2)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie mozna zastoni¢ wgladéw widokowych na obiekty wskazane na rysunku planu poprzez
oznaczenie ,wglad widokowy”,

zakazuje sie usytuowania nosnikéw reklamowych wolno stojgcych oraz tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych; dopuszcza sie usytuowanie nosnikow reklamowych na
elewacjach frontowych budynkéw w nieprzekraczalnej odleglosci 1 m od elewacji, na
wysokosci powyzej 2 m ponad poziomem chodnika; forma i wielkos¢ reklamy nie moze
zaki6ci¢ podziatdbw kompozycyjnych elewacii frontowej oraz zastoni¢ naturalnego oswietlenia
otwordéw okiennych;

w przypadkach wymienionych w lit. b nalezy uwzgledni¢ warunek nawigzania kompozycyjnego
do waloréw kulturowych zabudowy zamykajacej wnetrze ulicy,

we wskazanych miejscach wzdiuz ulicy nalezy utworzy¢ szpaler drzew, w celu odtworzenia
historycznej kompozyciji,

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wylfacznie ponizej poziomu
terenu.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, wglad
widokowy;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona



3)

archeologiczna W;

zasady dotyczace ochrony $rodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury
technicznej (8§ 12).

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 1/3KDD, 1/4KDD, 1/5KDD i 1/6KDD.

1.

1)

2)
3)

a)

b)

c)

d)

e)

1)

2)

3)

8
1.

2.

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji (ulice: Kopernika, Jagotty, Barczewskiego i Krétka).
Funkcja ulicy: fragment historycznego ukfadu ulic starego miasta.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zakazuje sie podziatu terenu na dziatki gruntu.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

kategoria ulicy: droga powiatowa; dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztaicenia do kategorii drogi
gminnej;

klasa ulicy: ulica dojazdowa D;
parametry przestrzenne:

adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym jezdni i chodnikéw; dla ulicy
1/6KDD dopuszcza sie mozliwos¢ nieznacznej korekty przebiegu jezdni — w zakresie
umozliwiajgcym zgodne z planem zagospodarowanie przylegtego fragmentu terenu
2/1IMW,UU,

dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji badz przebudowy ulicy w celu poprawy warunkow jej
funkcjonowania, nalezy przy tym uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego,

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej,

ze wzgleddw kulturowych nie dopuszcza sie mozliwosci poszerzenia pasa drogowego,

w pasie drogowym ulicy 1/5KDD (ul. Barczewskiego) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania
przy jezdni miejsc parkingowych;

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona
archeologiczna W;

zasady dotyczace ochrony $rodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury
technicznej (8§ 12).

17. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/1MW,UU.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo $ci: dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcej
orientacyjnej pod warunkiem, Zze nie bedzie to kolidowa¢ z potrzebami komunalnymi;
dopuszcza sie podziat geodezyjny terenu planowanej zabudowy, nie liczac wspdinego



podwdrza, na poszczegolne dziaki na nastepujgcych warunkach:

a) szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 10 - 19 m, w nawigzaniu do historycznych

podziatéw;

b) kat potoZenia granic dzialek do pasa drogowego: prostopadty,

c) powierzchnia dzialki powinna pokrywa¢ sie z powierzchnig zabudowy, nie liczac podworza -

3.
1)
2)

4,
1)

a)

b)

2)

3)
a)

b)

c)

4)

5)

6)

7)

a)

wspoblnego dla uzytkownikéw danego terenu.
Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiecej niz 60 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziaiki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
adaptacja istniejgcego zagospodarowania w zakresie dotyczacym:

obiektu zabytkowego (ustalenia w § 7 pkt 2). dopuszcza sie moziwos$¢ rozbudowy, na
warunkach zgodnych z dalszymi przepisami; ewentualna dobudowa skrzydia wzdiuz ulicy
1/4KDD (ul. Jagotty) nie moze przekroczy¢ wysokosci obiektu zabytkowego i wymaga
nawigzania do jego cech kulturowych,

powojennej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy w
zakresie umozliwiajagcym poprawe warunkéw funkcjonowania istniejacej zabudowy, a takze
polepszenie estetyki kompozycji elewacji frotowej; nie dopuszcza sie zwiekszenia wysokosSci
zabudowy;

konieczne jest uzupetienie zabudowy pierzejowej historycznego kwartatu urbanistycznego,
wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy; zabudowa w uktadzie zwartym, mozliwa do usytuowania
bezposrednio przy granicy dziatki;

przy ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednic:

potrzebe przywrécenia historycznej zabudowy kwartalu w odniesieniu do bryt i form
architektonicznych budynkéw, w zakresie od rekonstrukciji po tworczg interpretacje,

wyniki badan archeologicznych, wymaganych na podstawie ustaleh dotyczgcych ochrony
archeologicznej W (8 7 pkt 5),

analize historycznych przekazéw ikonograficznych pod katem ksztattowania bryt i elewaciji
budynkéw; kompozycja elewacji frontowej powinna nawigzywa¢ do stosowanych w rejonie
starego miasta kompozycji historycznych, przy mozliwosci wykorzystania wspoéiczesnych
Srodkéw technicznych i materiatlowych gwarantujgcych wysoka jakos¢ wykonawstwa;

planowany teren powinien funkcjonowac¢ w oparciu 0 wspdlne podwdrze oraz wjazdy i przejscia
bramowe dostepne dla wszystkich uzytkownikéw, ze wzgledu na zwarty pierzejowy charakter
zabudowy kwartatu urbanistycznego;

dopuszcza sie garaze usytuowane w piwnicach budynkéw z wjazdem z podwérza, a takze
garaze pod powierzchnig podworza;

wysokos¢ zabudowy: 2 - 3 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig urzadzenia
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 m;
wysokos¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: 0,10 — 0,40 m;

parametry dachu:

kierunek gldwnej kalenicy: nalezy dostosowa¢ do uwarunkowan kulturowych, z dopuszczeniem
oryginalnych rozwigzan indywidualnych; jako priorytetowy nalezy uznac¢ kierunek kalenicy



b)

c)

d)

réwnolegly do ulicy; dopuszcza sie réwniez lokalnie ukfad szczytowy, prostopadly do ulicy,
zwiehczony attykg bgadZ tympanonem;

moZliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8§ 5 pkt 8); wysokos¢
wystawek dachowych nie moze przekroczy¢ 85 % wysokosci dachu,

kat nachylenia potaci: 20 - 45 stopni,

pokrycie ceramiczne w Kkolorze jasnoczerwonej cegly; powyzsze nie dotyczy dachu
zastonietego attykg badz tympanonem;

8) wazdluz ,nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej” od strony ulicy 1/6KDD (ul. Krotkiej)
istnieje mozliwo$¢ usytuowania ciggu garazy na nastepujgcych warunkach:

a)

b)

c)

d)

zabudowa w ukfadzie zwartym, moZliwa do usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki, w
postaci jednej inwestycji sktadajacej sie z wielu bokséw garazowych,

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 5 m,

parametry dachu: kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty do ulicy 1/6KDD (ul. Krétkiej),
kat nachylenia potaci: 25 - 35 stopni, pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegly,

usytuowanie wrét garazowych od strony podworza; elewacja od strony ulicy Krétkiej powinna
uzyska¢ reprezentacyjny charakter, przy zastosowaniu estetycznych materiatdw
wykonczeniowych.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia
zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej,
akcent architektoniczny, kalenica dachu, wjazd;

2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), obiekt zabytkowy, strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
ochrona archeologiczna W;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), f{adu przestrzennego, w tym zabudowy
srodmiejskiej (8§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

§ 19. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 3/1MW,UU.

1.

2.

a)

b)

c)

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo $ci: dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcej
orientacyjnej pod warunkiem, Zze nie bedzie to kolidowa¢ z potrzebami komunalnymi;
dopuszcza sie podziat geodezyjny terenu planowanej zabudowy, nie liczac wspdinego
podwdrza, na poszczegolne dziaki na nastepujgcych warunkach:

szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 8 - 17 m, w nawigzaniu do historycznych
podziatléw, z uwzglednieniem wyniku badan archeologicznych,

kat potoZzenia granic dziatek do pasa drogowego: prostopadty,

powierzchnia dziatki powinna pokrywac sie z powierzchnig zabudowy, nie liczac podworza -
wspoélnego dla uzytkownikéw danego terenu.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:



1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiecej niz 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki.

4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) konieczne jest uzupeinienie zabudowy pierzejowe] historycznego kwartalu urbanistycznego,
wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy; zabudowa w uktadzie zwartym, mozliwa do usytuowania

bezposrednio przy granicy dziatki;

2) przy ksztaftowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednic:

a) potrzebe przywrécenia historycznej zabudowy kwartalu w odniesieniu do bryt i form

architektonicznych budynkéw, w zakresie od rekonstrukciji po tworczg interpretacje,

b) wyniki badan archeologicznych, wymaganych na podstawie ustalen dotyczacych ochrony

archeologicznej W (8 7 pkt 5),

c) analize historycznych przekazéw ikonograficznych pod katem ksztattowania bryt i elewaciji
budynkéw; kompozycja elewacji frontowej powinna nawigzywa¢ do stosowanych w rejonie
starego miasta kompozycji historycznych, przy mozliwosci wykorzystania wspoéiczesnych

Srodkéw technicznych i materiatlowych gwarantujgcych wysoka jakos¢ wykonawstwa;

3) planowany teren powinien funkcjonowac w oparciu o wspdlne podwdrze oraz wjazdy i przejscia
bramowe dostepne dla wszystkich uzytkownikéw, ze wzgledu na zwarty pierzejowy charakter

zabudowy kwartatu urbanistycznego;

4) dopuszcza sie garaze usytuowane w piwnicach budynkéw z wjazdem z podworza, a takze

garaze pod powierzchnig podwdrza;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wazdtuz ulicy 1/1KDZ (ul. Prusa): 2 - 3 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig
urzadzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, wysokos¢ budynku nie moze

przekroczy¢ 14 m;

b) wysokos¢ budynku naroznego Prusa / Jagotty powinna wynosi¢ 2 kondygnacje nadziemne
oraz uwzglednia¢ poddasze z mozliwos$cig urzadzenia pomieszczenh przeznaczonych na pobyt
ludzi, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m — ze wzgledu na wglad widokowy z

rynku na wieze katedry,

c) wzdtuz ulic 1/4KDD i 1/5KDD (ul. Jagotty i ul. Barczewskiego): 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze z moZzliwoscig urzadzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢

budynku nie moze przekroczy¢ 12 m,
d) wysokosc cokotu budynku w elewacii frontowej: 0,10 — 0,40 m;

6) parametry dachu:

a) kierunek gtdwnej kalenicy: nalezy dostosowa¢ do uwarunkowan kulturowych, z dopuszczeniem
oryginalnych rozwigzan indywidualnych; jako priorytetowy nalezy uznac¢ kierunek kalenicy
réwnolegly do ulicy; dopuszcza sie réwniez lokalnie ukfad szczytowy, prostopadly do ulicy,

zwiehczony attykg badZ tympanonem;

b) moZiwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8§ 5 pkt 8); wysokos¢

wystawek dachowych nie moze przekroczy¢ 85 % wysokosci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 20 - 45 stopni,

d) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegly; powyzsze nie dotyczy dachu

zastonietego attykg badz tympanonem;

7) wzdluz ,nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej” istnieje mozliwo$¢ usytuowania ciggu



a)

b)

c)

d)

8)

9)

10)

11)

6.

1)

2)

3)

8
1.

2.
3.

garazy na nastepujgcych warunkach:

zabudowa w ukitadzie zwartym, mozliwa do usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki, w
postaci jednej inwestycji sktadajacej sie z wielu bokséw garazowych,

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 5 m,

parametry dachu: kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegly do ,nieprzekraczalnej linii
zabudowy gospodarczej”, kat nachylenia potaci: 25 - 35 stopni, pokrycie ceramiczne w kolorze
jasnoczerwonej cegly,

usytuowanie wrét garazowych od strony podwdrza; elewacja od strony terenu 3/2ZP powinna
uzyska¢ reprezentacyjny charakter, przy zastosowaniu estetycznych materiatdw
wykonczeniowych,

jezeli wzdtuz ,nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej” nie zostanie usytuowany cigg
garazy, to podwdrze nalezy odgrodzi¢ od terenu 3/2ZP — stosujgc ,,szczegdlny typ ogrodzenia”
na warunkach okreslonych w pkt 8;

»SzCzegolny typ ogrodzenia™ forma muru ceglanego, cokét lity o wysokosci 0,8 m, powyzej
czes¢ azurowa siegajgca do wysokosci 1,90 m i ograniczajgca wglady w podworze;

w miejscu oznaczonym jako ,wglad widokowy” nalezy wprowadzi¢ przerwe w zabudowie, ktorej
0$ powinna pokrywa¢ sie z osig nieistniejgcej obecnie historycznej uliczki; wobec braku potrzeby
komunikacyjnego wykorzystania ww. przerwy w zabudowie dopuszcza sie zabudowanie jej na
wysokosci parteru z mozliwo$cig utworzenia przejscia bramowego, uwzgledniajac konieczno$é
zachowania wglgdu widokowego w strone katedry na wysokosci powyzej parteru; minimalna
szerokos¢ przerwy w zabudowie oraz 0o$ dawnej uliczki zostang okreslone przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na podstawie wyniku badan archeologicznych — oznaczenia na rysunku
planu moga wiec ulec korekcie w ww. zakresie;

»=drzewo do zachowania”: nalezy chronic¢ i zachowac¢ drzewo wskazane na rysunku planu;
kolizia z istniejgcym kolektorem cieptowniczym wymaga szczegollnych rozwigzan w poziomie
parteru i piwnic, w celu uzyskania ciggtosci zabudowy pierzejowej oraz umoZzliwienia prawidiowej

eksploatacji sieci; mozZliwe jest usytuowanie w miejscach kolizji przejazdéw badz przejs¢
bramowych; dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ przebudowy badz przetoZzenia kolektora.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia
zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej, akcent architektoniczny, kalenica
dachu, wglad widokowy, wjazd;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona
archeologiczna W;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), f{adu przestrzennego, w tym zabudowy
srodmiejskiej (8§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

20. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 3/2ZP,KDW.
Przeznaczenie terenu: teren komunikacji ogélnodostepnej, teren zieleni urzadzonej.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zakazuje sie podziatu terenu na dziatki gruntu.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:



1)

2)

3)

4)

a)

b)

c)

1)

2)

3)
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1.

3.

1)

2)

4.

1)

2)

3)

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ cigg pieszo jezdny z mozliwoscig usytuowania
przy nim miejsc parkingowych, ktéry powinien potgczy¢ ulice 1/4KDD (ul. Jagotty) z ulicg
1/5KDD (ul. Krétka); nawierzchnia ciggu pieszo jezdnego powinna przypominaé bruk;

jako zagospodarowanie uzupetniajgce nalezy przewidzie¢ zielen urzadzong typu parkowego
oraz obiekty maiej architektury towarzyszace zieleni ewentualnie towarzyszace architekturze
sakralnej;

»=drzewo do zachowania”: nalezy chronic¢ i zachowac¢ drzewo wskazane na rysunku planu;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie mozna zastoni¢ wgladu widokowego na obiekt wskazany na rysunku planu,

zakazuje sie usytuowania nosnikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych,

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wyfacznie ponizej poziomu
terenu.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, wglad
widokowy;

dziedzictwo kulturowe (8 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona
archeologiczna W;

zasady dotyczace ochrony $rodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury
technicznej (8§ 12).

21. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 4/1IMW,UU.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;.

Zasady i warunki podzialu nieruchomo s$ci: dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcej
orientacyjnej pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowac z potrzebami komunalnymi na terenie
4/2KDW; nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu na poszczegolne dzialki gruntu.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu:
wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiecej niz 70 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10 % powierzchni dziaiki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

konieczne jest uzupetienie zabudowy pierzejowej historycznego kwartatu urbanistycznego,
wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy; zabudowa w uktadzie zwartym, mozliwa do usytuowania
bezposrednio przy granicy dziatki;

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z mozliwoscig urzadzenia
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m;
wysokos¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: 0,10 — 0,40 m;

parametry dachu:



a) kierunek gtéwnej kalenicy: nalezy dostosowa¢ do uwarunkowan kulturowych, z dopuszczeniem
oryginalnych rozwigzan indywidualnych; jako priorytetowy nalezy uznac¢ kierunek kalenicy
réwnolegly do ulicy; dopuszcza sie réwniez lokalnie ukfad szczytowy, prostopadly do ulicy,
zwiehczony attykg bgadZ tympanonem;

b) moZliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (§ 5 pkt 8); wysokos¢
wystawek dachowych nie moze przekroczy¢ 85 % wysokosci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 20 - 45 stopni,

d) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegly; powyzsze nie dotyczy dachu
zastonietego attykg badz tympanonem;

4) kompozycja elewacji frontowej powinna nawigzywac do stosowanych w rejonie starego miasta

kompozycji historycznych, przy mozZiwosci wykorzystania wspoéiczesnych srodkéw technicznych
i materialowych gwarantujgcych wysokg jakos¢ wykonawstwa.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia
zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wjazd;

2) dziedzictwo kulturowe (8§ 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona
archeologiczna W;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego, w tym zabudowy
srodmiejskiej (8§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).

§ 22. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 4/2KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, w postaci parkingu ogélnodostepnego.
2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: zakazuje sie podziatu terenu na dziatki gruntu.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna - plac parkingowy;
2) klasa ulicy: nie dotyczy;
3) parametry przestrzenne:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania w zakresie dotyczacym miejsc parkingowych przy
jezdni,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wjazd na teren 4/1IMW,UU.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do
specyfiki danego terenu, w tym:

1) pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna;

2) dziedzictwo kulturowe (8 7): obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw (zespot
urbanistyczny starego miasta), strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej, ochrona



archeologiczna W;
3) zasady dotyczace ochrony Srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury
technicznej (8§ 12).

Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Prabutach

Henryk Fedoruk
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ZAtACZNIK nr 1B do UCHWALY NRM/?.&%/@QQQ....

Rady Miejskiej w Prabutach z dnia . 37:98: 2095 ...

OZNACZENIA USTALEN PLANU DO RYSUNKU NR 1A:

i

V2MW

GRANICA PLANU

LINIA ROZGRANICZJACA

LINIA ROZGRANICZJACA ORIENTACYJNA

OZNACZENIE TERENU, w tym: 1/2 — numer terenu, MW - symbol przezna-
czenia terenu, w tym: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, UU
— teren zabudowy ustugowej, ZP — teren zieleni urzadzonej, KDZ — teren ulicy
zbiorczej, KDD — teren ulicy dojazdowej, KDW — teren drogi wewnetrzne;

LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY GOSPODARCZEJ

AKCENT ARCHITEKTONICZNY

KALENICA DACHU

SZCZEGOLNY TYP OGRODZENIA

WJAZD

WGLAD WIDOKOWY

OBIEKT ZABYTKOWY

OBSZAR ZABYTKOWY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA BEZPOSREDNIEJ) OCHRONY KONSERWATORSKIEJ




el

OCHRONA ARCHEOLOGICZNAW

DRZEWO DO ZACHOWANIA

DRZEWO PLANOWANE

URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ideogram,

w tym: E — linia elektroenergetyczna, W — wodociag, KS — kanalizacja sanitar-
na, KD — kanalizacja deszczowa, G — gazociag, C — kolektor ciepfowniczy, T —
linia telekomunikacyjna



ZALACZNIK nr 1C do UCHWALY NRIXXY. /227 20
Rady Miejskie] w Prabutach z dnia BLOE.2005

~STUDIUM UWARUNKOWANR | KIERUNKOW ZAGOSPDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PRABUTY"
Uchwala Nr XL1/262/2002 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 17 maja 2002 r.
WYRYS — SKALA 1 : 10.000
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1 - numer jednostk|

WAZNIEISZE ULICE
a®® o
L]

L ]
*se0"® WNETRZE URBANISTYCZNE
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POTRZEBY PUBLICZMNE |TERENOWE) w lym O - oswiata,
0" - odwiala - allemnalywa H - hardel K - komurukaca
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/223/2005r. Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 31 sierpnia 2005r.

W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu ,Kopernika —

Barczewskiego w Prabutach.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego kwartatu ,Kopernika — Barczewskiego” w Prabutach.

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu niniejszego planu

zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag staje sie bezprzedmiotowe.



Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/223/2005r. Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 31 sierpnia 2005r.

W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu ,Kopernika —

Barczewskiego ” w Prabutach.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty  cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nal eza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami).

1. Zakres inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:
1) budowa drég publicznych: nie wystepujg wydatki zwigzane bezposrednio z ofertg
terenébw budowlanych; nalezy natomiast przewidzie¢ potrzebe poniesienia wydatkow na
zagospodarowanie terenu zieleni publicznej z miejscami parkingowymi (w poblizu
katedry), nie jest to jednak warunkiem otwarcia oferty inwestycyjnej planu;
2) budowa uzbrojenia terendw w sieci infrastruktury technicznej : nie wystepuja wydatki
zwigzane bezposrednio z ofertg terenéw budowlanych; docelowo nalezy przewidzie¢
potrzebe przebudowy odcinkdw sieci wodociggowej, ktore nie warunkujg rozpoczecia
gtéwnych planowanych inwestyciji;

2. Zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1:
Inwestycje nalezgce do zadan wtasnych gminy nalezy uwzgledni¢ w budzecie gminy
uchwalanym na dany rok, uwzgledniajagc przedmiot finansowania, wysokosc¢
finansowania oraz zakladany czas realizaciji.
Dopuszcza sie mozliwos¢ ubiegania sie o dofinansowanie, np. poprzez dotacje i
fundusze, w tym fundusze strukturalne Unii Europejskiej, a takze wspoifinansowanie na
podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem.

3. Zakladany czas realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: stosownie do potrzeb.
Zatozony termin realizacji powinien by¢ zgodny z gminnym programem rozwoju, w
odniesieniu do specyfiki danej inwestycji.

4. Sposoéb realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: przez przedsigbiorstwo branzowe.



