Uchwata Nr 1V/19/2002
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 30 grudnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego ,Rynek —
Kosciuszki”
w Prabutach.
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(- t-. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r., ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r., ze zmianami)
Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny potozone
w Prabutach pomiedzy ulicami: Rynek, B. Prusa, |. Kraszewskiego i Placem T. Kosciuszki,
tacznie z wymienionymi ulicami oraz z terenami przylegajgcymi od strony potudniowo —
wschodniej, ktére zaznaczono na zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§2.
Przedmiotem ustalen zmiany planu jest zagospodarowanie terendw dla potrzeb rewitalizaciji
kwartatu zabudowy i przylegajacych terenéw publicznych, w tym:
1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolami UM i MU,
2) tereny placow publicznych oznaczone symbolem ZP;
3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami KG i KX.

§3.
Integralng czescia planu sg rysunki:
1) rysunek nr 1 w skali 1:500,
2) rysunek nr 1A pt. ,Oznaczenia graficzne ustalen planu”,
ktére stanowig zatgczniki nr 1 i 1A do niniejszej uchwaty.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, § 2i § 3
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszga uchwate nr IV/19/2002 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 30 grudnia 2002 r.;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wymienione w § 3 uchwaty;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumieC tereny
oznaczone takim samym numerem i symbolem na rysunkach planu;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegoélnych
przypadkach, wymagajgcych zgody Zarzgdu Miasta i Gminy oraz spetnienia
ewentualnych warunkéw wymienionych w przepisach szczegétowych.

§5.
Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktora
WYnosi:
1) 20% dla terendbw zabudowy oznaczonych symbolami UM i MU,
2) 0% dla pozostatych terenéw objetych niniejszg uchwalta.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegbiowe.



§ 6.

Na planowanym obszarze obowigzujg nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

)

w zakresie zaopatrzenia w wode pitna;

a) zrodlo zaopatrzenia w wode: istniejgca sie¢ wodociggowa na terenach objetych
niniejszym planem,

b) docelowo nalezy uwzgledni¢ potrzebe modernizacji sieci wodociggowej na obszarze
starego miasta, tgcznie z wymiang przestarzatych rur Zeliwnych;

w zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

a) konieczne jest doprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejacych kolektorow, a
poprzez sie¢ komunalng do miejskiej oczyszczalni sciekow,

b) docelowo nalezy uwzgledni¢ potrzebe modernizacji sieci w zakresie dotyczacym
historycznej kanalizacji ogéInosptawnej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) Scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcych kolektorow,

b) docelowo nalezy uwzgledni¢ potrzebe modernizacji sieci w zakresie dotyczacym
historycznej kanalizacji ogéInosptawnej;

w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

a) zrodio zasilania: istniejgce gazociggi niskiego cisnienia,

b) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢é wykorzystania gazu przewodowego rowniez dla celow
grzewczych, w przypadkach gdy nie korzysta sie z centralnego ogrzewania;

w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zrodla zasilania: istniejgce w planowanym rejonie sieci elektroenergetyczne i stacje
transformatorowe,

b) lokalne linie elektroenergetyczne, tacznie z zasilaniem oswietlenia ulicznego nalezy
prowadzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgledéw kulturowych,

c) ewentualne kolizje z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi wymagajg
rozwigzania na etapie projektu budowlanego badz projektéw branzowych, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

w zakresie zasilania w ciepto:

a nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ podigczenia planowanych inwestycji do centralnego
systemu zaopatrzenia w energie cieplna, przy wykorzystaniu zmodernizowanej sieci
centralnego ogrzewania,

b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta dopuszcza sie jedynie w przypadku braku
technicznej mozliwosci podigczenia do sieci komunalnej, pod warunkiem
zastosowania niskoemisyjnych, ekologicznych paliw;

w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb umozliwiajgcy ich okresowe wywozenie na
sktadowisko odpaddéw, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania
odpadbéw, w nawigzaniu do stosowanej przez gmine praktyki unieszkodliwiania
odpadow oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpaddéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie gminnego
sktadowiska odpadow statych,

c) w przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne, powstajgcych w wyniku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe
obowigzki wynikajace z Ustawy o odpadach, stosownie do ilosci i rodzaju odpadow.

§7.

Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:



linia regulacyjna rozgranicza tereny oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem,
z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

linia regulacyjna wewnetrzna wyznacza poszczegolne fragmenty funkcjonalne badz
kompozycyjne wewnatrz terenu ograniczonego linig regulacyjng, w tym poszczegdlne
dziatki budowlane;

linia regulacyjna orientacyjna i linia regulacyjna wewnetrzna orientacyjna, odpowiednio do
przepisow w pkt. 1 i 2, dopuszczajg mozliwo$¢ korekty podziatu terenéw po rozpoznaniu
konkretnych potrzeb inwestora, w zakresie nie kolidujgcym z dalszymi przepisami
niniejszej uchwaty;

linia zabudowy:

a) wyznacza usytuowanie fasad budynkéw oraz elewacji istotnych dla
zagospodarowania terendw publicznych,

b) wymaga zharmonizowania proporcji fasad lub elewacji sgsiednich budynkéw wzdtuz
wyznaczonej linii, w tym wysokosci cokotéw oraz katow nachylenia potaci dachow,
ewentualnie innych rodzajéw zwienczenia budynkow,

c) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schoddw, ganku, daszka, ewentualnie
innych niewielkich fragmentéw elewaciji;

linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) wyznacza graniczne mozliwosci usytuowania elewacji budynkow,

b) wymaga zharmonizowania proporcji bryt sasiednich budynkéw widocznych od strony
terenéw publicznych, np. drég publicznych, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych
itp.,

c) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie niewielkich fragmentow elewaciji,
takich jak wymienione w pkt. 4 lit. c;

linia matej architektury:

a) uzupetnia linie zabudowy poprzez usytuowanie elementéw matej architektury badz
zieleni, z mozliwoscig zastosowania réwniez matych parterowych obiektow
kubaturowych, reklam itp.,

b) wymaga uzyskania wrazenia ciggtosci przestrzeni: elementy wymienione w lit. a
powinny stanowi¢ spojng catos¢ kompozycyjng oraz uzyska¢ uporzadkowany i
estetyczny wyglad od strony terenéw publicznych;

akcent w pierzei:
a) obowigzuje wyréznienie fragmentu budynku we wskazanym miejscu,
b) mozliwe jest przekroczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
c) mozliwe do zastosowania formy: portal, podcien, wykusz, wiezyczka, reklama itp.;

Sciety naroznik:
- sciecie naroznika kwartatu urbanistycznego w poziomie parteru budynku, w celu
utatwienia obejscia naroznika;

akcent wolno stojgcy:
a) obowigzuje wyrdznienie miejsca na terenie publicznym, poprzez zastosowanie wolno
stojgcej formy przestrzennej o walorach plastycznych,
b) mozliwe do zastosowania formy: obiekt malej architektury (np. rzezba, fontanna,
altana, reklama), charakterystyczny obiekt zieleni, grupa zieleni;

akcent bramowy:
a) wejscie do wnetrza urbanistycznego, na granicy terenow publicznych,



b)

mozliwe do zastosowania formy: brama dekoracyjna, symbol bramy np. tuk, arkada,
trejaz pergola;

ochrona konserwatorska ,A”:

a)

9)

ochrona uktadu urbanistycznego starego miasta, wpisanego do rejestru
zabytkow, w tym zachowanie rozplanowania ulic i placow, linii zabudowy, rytmu
zabudowy [ wysokosci zabudowy, zasadniczych proporcji wnetrz
urbanistycznych, zachowanie historycznej zieleni oraz charakterystycznych
urzadzen terenowych,

zneutralizowanie negatywnego oddziatywania elementéw obcych kulturowo,
nawigzanie nowg zabudowag do cech kulturowych zabudowy historycznej,

zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych w zatozenie historyczne,

mozliwa jest restauracja i modernizacja obiektdw w ramach ich wspoiczesnych
funkcji,

nalezy uwzgledni¢ potrzebe rewaloryzacji starego miasta, rozumiang jako
odtworzenie charakteru i atmosfery starego miasta oraz jego znaczenia dla
tozsamosci miasta, a takze ozywienie przestrzeni poprzez réznorodnosé
elementow zagospodarowania (np. funkcje ustugowe, administracyjne, kulturalne,
mieszkaniowe i inne),

zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce zaréwno budynkow jak i
urzadzenia terenu, wymagajg opinii Powiatowego Konserwatora Zabytkow;

ochrona archeologiczna “W”:

a)

b)
c)

d)

obiekt
a)

b)

ochrona terendéw zawierajgcych relikty archeologiczne, w tym stanowiska
archeologiczne, dotyczaca terenéw starego miasta,
nie mozna dopusci¢ do zniszczenia reliktbw archeologicznych,
wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw ,decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu” oraz dokumentacji projektowej,
wszelkie prace ziemne (np. wykopy pod fundamenty, pod uzbrojenie terenu itp.)
wymagaja zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, w ktérym zostang
okre$lone warunki prowadzenia robot (np. wyprzedzajace badania archeologiczne
lub nadz6r archeologa przy wykopach);

kulturowy:

obowigzuje zakaz wprowadzania zmian we frontowe] sylwecie budynku w
zakresie linii zabudowy, wysokosci, szerokosci i kompozycji fasady oraz ksztaftu
dachu,

przebudowa Iub rozbudowa budynku jest mozliwa przy spetieniu warunkdéw
wymienionych w lit. a.

§ 8.

Na terenie 1KG obowigzuja:

1) ulica komunalna — ul. I. Kraszewskiego, stanowigca oS komunikacyjng starego miasta i
srodmiescia, powigzana z wszystkimi gtownymi wylotami z miasta poprzez ulice
Kwidzynska, Parkowg i Zeromskiego;

2) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z uwzglednieniem modernizacji w zakresie
wynikajacym z planowanej rewitalizacji starego miasta, z utrzymaniem jednokierunkowe;j
organizaciji ruchu tgcznie z ulicami B. Prusa i Rynek;

3) dopuszcza sie mozliwosc¢ bezposredniego parkowania przy ulicy;

4) ze

wzgledu na funkcje i range ulicy nalezy jg zaliczy¢ do klasy Z, uwzgledniajgc

ograniczone mozliwosci uzyskania parametrow przestrzennych dla tej klasy ulicy.

§09.

Na terenie 2KG obowigzuja:
1) ulica komunalna — ul. B. Prusa, stanowigca uzupetnienie ulicy 1KG (ul. Kraszewskiego)



na odcinku Rynek - Plac Kosciuszki;

2) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z uwzglednieniem modernizacji w zakresie
wynikajacym z planowanej rewitalizacji starego miasta, z utrzymaniem jednokierunkowej
organizacji ruchu tacznie z ulicami I. Kraszewskiego i Rynek;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ bezposredniego parkowania przy ulicy;

4) ze wzgledu na funkcje i range ulicy nalezy jg zaliczy¢ do klasy Z, tacznie z ulicg 1KG (ul.
I. Kraszewskiego).

§ 10.

Na terenie 3KG obowigzuja:

1) ulica komunalna — ul. Rynek (fragment), stanowigca potaczenie ulic 1KG (ul.
Kraszewskiego) i 2KG (ul. B. Prusa) oraz majgca przediuzenie w ciggu ulic Jagotty i
Waskiej;

2) adaptacja istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig modernizacji; zakres
modernizacji powinien uwzgledniac¢ potrzeby zwigzane z planowang rewitalizacjg starego
miasta; podjecie decyzji planistycznych dla czesci terenu potozonej po potnocnej stronie
jezdni nalezy uzalezni¢ od docelowej kompozycji catego placu rynkowego;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ bezposredniego parkowania przy ulicy;

4) organizacja ruchu powinna by¢ dostosowana do jednokierunkowego uktadu ruchu w
ulicach 1KG (I. Kraszewskiego) i 2KG (B. Prusa);

5) ze wzgledu na funkcje i range ulicy nalezy jg zaliczy¢ do klasy D.

§11.

Na terenie 4KX obowigzuja:

1) ulica komunalna — cigg pieszy wzdluz pierzei ustugowej ulicy 1KG (l. Kraszewskiego), z
parkingiem przyulicznym;

2) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z uwzglednieniem modernizacji w zakresie
wynikajacym z planowanej rewitalizacji starego miasta;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ dekoracyjng posadzke ciggu pieszego,
elementy matej architektury oraz zielen towarzyszaca;

§12.

Na terenie 5KX obowigzuja:

1) ulica komunalna — ciag pieszy, stanowigcy fragment poprzecznej osi pieszej srédmiescia
na odcinku wzdtuz linii muréw obronnych z przediuzeniem w ul. Diugiej, ktéry tgczy ul.
Zamkowa z ul. Legiondw;,

2) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z uwzglednieniem modernizacji w zakresie
wynikajagcym z planowanej rewitalizacji starego miasta;

3) nalezy zaakcentowa¢ linie dawnych muréw obronnych, facznie z mozliwoscig ich
odtworzenia co najmniej we fragmentach, a takze zachowac¢ skarpe u podnéza murow;,
w przejSciu przez linie muru obronnego, tgczacym teren 4KX z terenem 7ZP, nalezy
usytuowac ,akcent bramowy” — ustalenia w § 7 pkt. 10;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ dekoracyjng posadzke ciggu pieszego,
obiekty malej architektury oraz zielen towarzyszaca, jako uzupetnienie strefy zieleni
wokot dawnych fortyfikacji starego miasta;

5) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ usytuowania sciezki rowerowej wzdtuz ciggu pieszego;

6) ,ochrona konserwatorska A” — ustaleniaw § 7 pkt. 11;

7) ,ochrona archeologiczna W” — ustalenia w § 7 pkt. 12.

§13.
Naterenach 6ZP i 7ZP obowigzuja:
1) place publiczne, tworzace jedno wnetrze urbanistyczne;
2) w zagospodarowaniu terenow nalezy przewidzie¢ parkingi, podjazdy i przejscia piesze
oraz urzadzong zielen ozdobng typu parkowego;
3) kompozycje wnetrza urbanistycznego powinny podkresla¢ elementy matej architektury,



a w centralnym miejscu terenu 6ZP ,akcent wolno stojgcy” — ustalenia w 8 7 pkt. 9;

4) na terenie 7ZP adaptacja obiektéw ustugowych usytuowanych przy murze obronnym
starego miasta, z mozliwoscig rozbudowy w sposéb jednoznacznie nawigzujacy do
historycznego zatozenia obronnego;

5) ,ochrona konserwatorska A” — ustalenia w § 7 pkt. 11;

6) ,ochrona archeologiczna W” — ustalenia w § 7 pkt. 12.

§ 14.

Na terenie 8UM obowigzuja:

1) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) adaptacja istniejacych budynkow na dziatkach nr 222, 223 i 224/2, z uwzglednieniem
ochrony obiektu kulturowego na dziatce nr 224/2 — ustalenia w § 7 pkt. 13, oraz potrzeby
dostosowania fasady budynku na dziatlce nr 222 (TP S.A.) do kulturowych odniesien
wymaganych przy rewitalizacji starego miasta;

3) uzupetienie zabudowy pierzejowej wokét  wyznaczonego historycznie kwartatu
urbanistycznego;

4) planowany kwartat urbanistyczny powinien funkcjonowa¢ w oparciu o wspdlne podworze
oraz wjazdy i przejscia bramowe dostepne dla wszystkich uzytkownikow;

5) w parterach budynkow nalezy sytuowac funkcje ustugowe i inne niemieszkalne, na
wyzszych kondygnacjach mozliwe sg funkcje mieszkalne i niemieszkalne;

6) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 2,5 kondygnaciji, z mozliwoscig wprowadzenia
poddaszy uzytkowych;

7) w kompozycji kwartatu urbanistycznego nalezy uwzgledni¢ ,akcenty w pierzei’— ustalenia
w 8 7 pkt 7, oraz ,Sciete narozniki” - ustalenia w 8 7 pkt 8; za najwazniejszy i wyzszy od
pozostatych nalezy uzna¢ akcent usytuowany w Srodku pierzei potudniowej, na osi
widokowej z ulicy Kwidzynskiej, ktérego oddziatywanie powinno przypomina¢ o dawnym
ratuszu; z podobnych wzgledow kompozycja pierzei potudniowej wymaga wyzszych
waloréw niz kompozycja pozostatych pierzei — przy czym za wiasciwg uznaje sie
mozliwos¢ zastosowania efektéw monumentalnych;

8) indywidualna architektura budynkow, o wysokich walorach estetycznych;

9) wymagany reprezentacyjny charakter fasady oraz wyrazne pionowe podzialy
kompozycyjne, wzbogacone detalami architektonicznymi i wyrazistg kolorystyka; mozliwe
zastosowanie podcieni, wykuszy, balkondw, loggi i innych elementéw dekoracyjnych;

10) mozliwe jest wysuniecie przed linie zabudowy daszkéw nad poziomem parteru,
siegajacych ponad teren publiczny;

11) estetyczne zaakcentowanie cokotu w fasadzie budynku; mozliwe jest ograniczenie cokotu
do symbolicznej wysokosci;

12) zwienczenie budynku powinno wzbogacac jego bryte, mozliwy jest rozrzezbiony dach
wielobrytlowy, z nawigzaniem do uktadu kalenicowego; we fragmentach z ukfadem
kalenicowym od strony terendéw publicznych wymagany jest dach wysoki, o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni, z zastosowaniem dachowki ceramicznej o
wyrazistym profilu oraz dekoracyjnych facjat;

13) kompozycja fasady powinna nawigzywa¢ do stosowanych w rejonie starego miasta
dawnych rozwigzan historycznych, przy mozliwosci wykorzystania wspotczesnych
rozwigzan technicznych i materialowych gwarantujgcych wysoka jakos¢ wykonawstwa;

14) kolizje z siecig centralnego ogrzewania wymagajg szczegollnych rozwigzan w poziomie
parteru i piwnic, w celu uzyskania ciggtosci zabudowy pierzejowej oraz umozliwienia
prawidtowej eksploatacji sieci; mozliwe jest usytuowanie w miejscach kolizji przejazdéw
badz przejs¢ bramowych;

15) ,ochrona konserwatorska A” — ustalenia w § 7 pkt. 11;

16) ,ochrona archeologiczna W” — ustalenia w § 7 pkt. 12.

§ 15.



Na terenie 9MU obowigzuja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi;

adaptacja istniejgcych budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby dostosowania fasad do
kulturowych odniesien wymaganych przy rewitalizacji starego miasta;

w ramach kulturowej estetyzacji fasady budynku wielorodzinnego tworzacego pierzeje
ulicy 1KG (. Kraszewskiego) nalezy uwzgledni¢ zaakcentowanie zwienczenia fasady
oraz ,akcent w pierzei"— ustalenia w 8§ 7 pkt.7, a takze estetyczne zaakcentowanie
poziomu parteru, z mozliwoscig kompleksowego wysunigcia parteréw poszczegoélnych
ustug w strone ulicy;

w ramach uzupenienia pierzei ulicy 1KG (l. Kraszewskiego) mozliwe jest dobudowanie
do Slepego szczytu budynku wielorodzinnego wymienionego w pkt 3 parterowego
budynku ustugowego z historyzujgcym zwienczeniem fasady, ze wzgledu na kompozycje
wnetrza urbanistycznego na terenie 7ZP;

kolizje z siecig centralnego ogrzewania wymagajg szczegollnych rozwigzan w poziomie
parteru i piwnic, w celu uzyskania ciggtosci zabudowy pierzejowej oraz umozliwienia
prawidtowej eksploatacji sieci; mozliwe jest usytuowanie w miejscach kolizji powierzchni
zadaszonej i bez piwnic, np. ogrodka gastronomicznego itp.;

»ochrona konserwatorska A” — ustalenia w § 7 pkt. 11;

»ochrona archeologiczna W” — ustalenia w § 7 pkt. 12.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 16.

Uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Prabuty, uchwalonego Uchwatg Nr V1/34/94 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 12.12.1994.
w sprawie miejscowego planu jw. w zakresie odnoszacym sie do terenu okreslonego w
zalgczniku nr 1 do uchwaly.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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