Uchwata nr XXI11/138/2000
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 02.06.2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego terendw rekreacyjnych

nad Jeziorem Sowica w gminie Prabuty.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7. 074189zagospodarowaniu przestrzennym, - (.t
Dz.U. 2 1999r. Nr 15 poz. 139) oraz art.18 Agtkt 5 ustawy o0 samadzie gminnym (t.j. z
1996 r. Dz. U. Nr 13 poz.74, zm. Nr 58 poz. 26,106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997 r.
Dz. U. Nr 9 poz. 43, Nr 106, poz.679, Nr 107, 88, Nr 113, poz.734 Nr 123, poz. 775, Nr 162
poz.1126 ) uchwala ¢ico nasfpuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogodlne.

§ 1
Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenrdggimuacy tereny potgone
gminie Prabuty olgb Stailkowo, ograniczone lini brzegow jeziora Sowica, ulic Rypinska

oraz dawn linia kolejowa, oznaczone na rysunku nr 1.

§ 2.

Przedmiotem ustaleplanu §:

1) tereny ulic komunalnych oznaczone symbol&bi i KX, dla ktérych obowizuja prze-
pisy szczegotowe 8§ 6, 7,8, 9110,

2) tereny rekreacji wodnej oznaczone symboleW, Wla ktérych obowazuja przepisy
szczegblowe §6,7,11 i 12,

3) teren obstugi rekreacji oznaczone symbolely dla ktérych obowizuja przepisy szcze-
goétowe 86, 7113,



4) tereny zieleni oznaczone symbolem ZZ, didrych obowizuja przepisy szczegbélowe 8§
6,7 114,
5) tereny zieleni przybrzeej oznaczone symbolem ZO, dla ktérych olhpwi przepisy

szczegoOlowe § 6, 7 15.

§ 3.
Integralry czscia planu § rysunki:
1) rysunek nr1 w skali 1:2000,
2) rysunek nr 1A pt. “Oznaczenia graficzne wgbtgblanu”,

ktore stanows zahczniki nr1 i 1A do niniejszej uchwaly.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) planie - nalgy przez to rozumée ustalenia planu, o ktérych mowa §u,§2 i § 3
uchwaty, o ile z téei przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalgy przez to rozumée niniejsa uchwat¢ nr XXI1/138/2000 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 02.06.2000r.

3) rysunku planu - naly przez to rozumée rysunki wymienione w§ 3 uchwaly;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolualey przez to rozumé tereny ozna-
czone takim samym numerem i symbolem nankach planu;

5) dopuszczeniu - nalg przez to rozumée zgodnd¢ z planem w przypadkach tilie
wych lecz nie zalecanych, wymaggjch uzasadnienia ze strony inwestora, zgody
Zarzmdu Miasta oraz spetnienia ewentualnych warwnk@ymienionych w przepisach

szczegO6towych.

§ 5.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3awy o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala s
stawle procentow stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wadtd nieruchoméci, ktéra wyno-

si0 % dla wszystkich terendw etyich niniejsa uchwad.



Rozdziat 2.

Przepisy szczegdtowe .

8§ 6.

Na planowanym obszarze obamtija nas¢pujace zasady uzbrojenia terendw :

1) w zakresie zaopatrzenia w wead

a)

b)

c)

planowane tereny nale podhczy¢ do miejskiej sieci wodaggowej w ulicy Ry-
pinskiej,

lokalrs sie& wodocagowa nalery usytuowa w liniach regulacyjnych planowa-

nych ulic dojazdowych w zakresie niedhym dla poszczegdélnych inwestycji,
w szczegolnych przypadkach, do czasu wyka@azibrojenia komunalnego, do-
puszcza si indywidualne ujcie wody - jeeli wyrazi na to zgogd wiasciwy or-

gan do spraw ochron$§rodowiska;

1) w zakresie gospodarktiekami sanitarnymi:

a)

b)

odptyw sciekbw sanitarnych nie me by wprowadzony bezpoednio do jezio-
ra,

Z uwagi na usytuowanie poza zg®m miejskiego systemu kanalizacyjnego
mozliwe s rozwhzania grupowe lub indywidualne, np. w postalych oczysz-

czalni dz zbiornikbw bezodplywowych;

1) w zakresie odprowadzenia wod opadowych :

a)

b)

zakaz odprowadzania wod opadowych b&rggmio do jeziora z terenOw prze-
znaczonych do zabudowy,
niezlzdna jest kanalizacja deszczowa w ulicy 1KDtake na odcinku ulicy

3KX dla zabezpieczenia przed podmakaniem €eveAUW i 5UW;

1) w zakresie zasilania wnerge elektrycznm :

a)

b)

zrédio zasilania : istniega w niedalekiej odlegioi si€ sredniego napcia, np. li-
nia SN 15 kV biegica réwnolegle do ulicy Ryfékiej przez tereny rolne,
lokalizacja stacji transformatorowej na teeeBUW z maliwoscia obstugi
wszystkich planowanych do zabudowy terendowetgbp niniejszym planem,

w przypadku diego inwestora dopuszcza sndywidualny zespoét transformato-

rowy na wihasnej dzialce budowlane,.



§7.

Na rysunku planu obowduja nasgpujace oznaczenia graficzne :

1)

2)

3)

4)

1)

2)

linia regulacyjna rozgranicza tereny oznaezora rysunku planu numerem i symbolem,

z ktérych kady posiada odbne ustalenia w dalszych przepisach niniejsadjwaty;

linia regulacyjna orientacyjna odpowiednio grzepisu w pkt 1, dopuszcza #neosc¢

korekty podzialu terenbw po rozpoznaniu kotrkyeh potrzeb inwestoréw, w zakresie

nie kolidupcym z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty;

linia regulacyjna wewgtrzna orientacyjna wyznacza poszczeg6ine dzialidowlane we-

wnatrz terenu ograniczonego knregulacyja, maze ona stanowipodstaw do geodezyj-

nego wytyczenia dziatek, przy czym dopuszseamazliwvo$é korekty podziatu terendw,
linia zabudowy nieprzekraczalna :

a) wyznacza graniczne mvosci usytuowania elewacji budynkoéw,

b) wymaga zharmonizowania proporcji brysiednich budynkéw widocznych od
strony terendw publicznych, np. drég publicamychgdéw pieszychsciezek rowe-
rowych itp.,

C) dopuszcza wyswtie przed wyznaczanlinic niewielkich fragmentéw elewacji,
takich jak schody, ganek, daszek itp. ;

obserwacja archeologiczna OW :

- wszelkie prace ziemne muaszosté zgloszone do Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkébw i prowadzone w porozumieniu ze wskgranarcheologiem, ponadto koniecz-
ne jest wsfpne rozpoznanie archeologiczne, np. metddP;

obszar chronionego krajobrazu rzeki Liwy:

a) zagospodarowanie terenu nie zmaaktdéca funkcjonowania korytarza ekologicz-
nego doliny rzeki Liwy, z rejonem jezioravca whcznie,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wikjem obiektéw iurgdzen zwi-
zanych z zagospodarowaniem rekreacyjnym,

C) ochrona terendw przybragych poprzez ustanowienie strefy ochronnejojaz

d) dwzy udziat zieleni w zagospodarowaniu poszcaegdi terendw,



e) granica obszaru chronionego krajobrazu men&éh olgtych planem, stosownie

do skali rysunku planu, ma charakter ok@wgncego przepisu;
7) strefa ochronna jeziora:

a) ochrona terenéw przybezg/ch, z pasem zieleni fitomelioracyjnej i nekceyjne;,
mozliwa jest rOwnie zielen o innych funkcjach oraz wdzenia rekreacyjne,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w egibéci mniejszej ni 100 m od linii
brzegowej, powssze nie dotyczy budowli wodnych oraz obiektbwrzdzen
dla zorganizowanej rekreacji wodnej o chanaleeogdélnodogpnym hcznie z
niezledna infrastruktug techniczm i komunikacyjma,

C) powyzsze ustalenia dotygzterendw usytuowanych na rysunku planu pdayi

linia brzegow jeziora a ling strefy ochronnej jeziora.

§ 8.

Na terenie 1KD obowtuja :

1) ulica dojazdowa z ul. Ryiskiej, obstugujca bezpérednio tereny 4UW i 5UW oraz za-
pewniapca dojazd do ulic 2KD i 3KX;

2) parkingi dla obstugi terenow 4UW i 5UW, twm parking dla rowerow;

3) zielew towarzyszaca, w tym od strony ul. Ryqskiej jako zielé izolacyjna;

4) parametry wjazdu z ul. Ryfskiej (drogi wojewddzkiej) wymagajakceptacji Zaedu
Drog Wojewodzkich, z midiwoscia zastosowania pasa astapcego na kierunku do
Prabut (prawoskt);

5) obserwacja archeologiczna O8V7 pkt 5.

§9.
Na terenie 2KD obowtuja :
1) ulica dojazdowa zakwzonaslepo, z zawrotk obstugujca tereny 6UL i 7UL;
2) mazliwe jest funkcjonowanie ulicy w postaciagu pieszo-jezdnego;
3) naley réwniez uwzgkdnic mazliwosé utworzenia ptli rowerowej whcznie z ulig@ 3KX;

4) obserwacja archeologiczna CGBA7 pkt 5.

§ 10.
Na terenie 3KX obowtujs :



1) ulica piesza stanowda cag spacerowy wzdiu brzegu jeziora Sowica, Zeiezka rowero-
Wa,
2) naley rowniez uwzgkdnic mazliwos¢ utworzenia ptli rowerowej hcznie z uli@ 2KD;

3) obserwacja archeologiczna O8V7 pkt 5.

8 11.
Na terenie 4UW obowzuja :
1) program zagospodarowania :

— zagospodarowanie rekreacyjne o charakterzelnodgdstpnym w zakresie wigiwym
dla rekreacji wodnej, w tymagielisko zorganizowane, @a, uradzenia rekreacyjne i
sportowe oraz zieke urzadzona;

2) zakaz stosowania agresywnych form i kolordla uradzen rekreacyjnych;

3) zielea izolacyjna od strony parkingu, w tym wysokarednio wysoka;

4) projekt zagospodarowania dziatki rigleopracowa kompleksowo dla terenéw 4UW
5UW, oba tereny natg pownzat ze soh funkcjonalnie;

5) obserwacja archeologiczna O8V7 pkt 5;

6) obszar chronionego krajobragu7 pkt 6;

7) strefa ochronna jeziora7 pkt 7.

§12
Na terenie 5UW obowzuja :
1) program zagospodarowania :
— zaplecze ogodinodaoginej rekreacji wodnej z terenu 4UW, w tynieazy innymi:
a) zaplecze techniczne z przysiamodm i hangarem na sgftzwodny oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zaplecze administracyjne zeztem sanitarnym, przebieraini pomieszcze-
niem dla ratownika,
C) zaplecze uslugowe z magjastronona i rozrywka,

d) Zielen urzadzona,



e) mazliwe s stanowiska biwakowe, jeli nie kgda kolidowa z zagospodaro-
waniem wymienionym powej w lit a, b, c, d;

1) male rozmiary obiektow budowlanych, w tynysekaé¢ do 3,5 m;

2) forme i kolorystyle budynkéw naley w sposob harmonijny wkomponoévav otaczajcy
krajobraz, przy czym jako najwaejsz naley uzn& ekspozygj od strony jeziora i pla-
zy,

3) projekt zagospodarowania dziaki rigleopracowa kompleksowo dla terenéw 4UW [
5UW, oba tereny natg pownzat ze soh funkcjonalnie;

4) obserwacja archeologiczna CGBAF pkt 5;

5) obszar chronionego krajobrazg7 pkt 6;

6) strefa ochronna jeziora7 pkt7.

§ 13.
Na terenach 6UL i 7UL obowduja :
1. program zagospodarowania :
1. obiekty i uradzenia zwjzane z obslugrekreacji, w tym np.:
1. miejsca noclegowe, np. typu hotelowego, mersgowego, kempingowego itp.,
1. plac karawaningowy i pole namiotowe,
1. obiekty i uradzenia ustugowo - rozrywkowe,
1. obiekty i urzadzenia sportowe,
1. madiwe jest mieszkanie dla wileciela ewentualnie dla personelu;
1. wysoka¢ zabudowy nie ma@ przekroczy 2,5 kondygnacji mieszkalnej przy niskim co-
kole;
1. warunki zagospodarowania dziaiki :
1. od strony ulicy dojazdowej € reprezentacyjna, w tym mwe : podjazd, parking,
Zieleh ozdobna, mafta architektura ewentualnie reklam
1. w strefie zabudowy, ograniczonej dirmabudowy nieprzekraczalnelewacje reprezen-
tacyjne od strony jeziora i od ulicy dojana), kalenice dachow réwnolegte do linii
zabudowy nieprzekraczalnej,
1. na pozostalych fragmentach gornego taradustoony krawdzi stoku : terenowe wz
dzenia rekreacyjne i sportowe z gakchitektug i zielena ozdobn, maziwe pole

namiotowe i plac karawaningowy;



1. dopuszcza sidla potrzeb rekreacji z@je stoku z terenu 8ZZ na warunkach jak tela
renu 8ZZ, maliwe zagospodarowanie tarasowe orazadamne zejcie piesze w kierunku
jeziora do ulicy 3KX;

1. obserwacja archeologiczna G387 pkt 5;

1. obszar chronionego krajobraz&i7 pkt 6;

1. strefa ochronna jeziofa7 pkt7, w wyznaczonym miejscu.

§ 14.
Na terenie 8ZZ obowzujs :
1. program zagospodarowania :
1. zielew o funkcji ochronnej i rekreacyjnej, z wyteniem uytkdw rolnych,
1. dopuszcza siterenowe urglzenia rekreacyjne, spacerowe itp.;
1. zielen wysoka isrednio wysoka powinna zajmowanie mniej ni polowe powierzchni te-
renu;
1. w przypadku lokalizacji uggdzen terenowych wymagane jest zabezpieczenie spkad
erozp;
1. obserwacja archeologiczna O8V7 pkt 5;
1. obszar chronionego krajobragu7 pkt 6;

1. strefa ochronna jeziora7 pkt7.

§ 15.
Na terenach 9ZO oboaxiuja :
1. program zagospodarowania :
1. zielew ochronna w pasie przybézeym, z wyhczeniem uaytkdw rolnych;
1. zielen wysoka isrednio wysoka;
1. zakaz lokalizacji obiektow i wdzer z wyjatkiem niezlgdnych dla gospodarki wodnej,
dopuszcza siurzdzenia rekreacji wodne] w miejscu wskazanyan msunku planu;
1. obserwacja archeologiczna O8V7 pkt 5;
1. obszar chronionego krajobragu7 pkt 6;

1. strefa ochronna jeziora7 pkt7.



Rozdziat 3.

Przepisy kacowe.

§ 16.
Uchyla s¢ ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagommuehnia przestrzennego gminy
Prabuty, uchwalonego Uchwainr VIII/37/85 Rady Miasta i Gminy w Prahaoh z dnia
22.10.1985 w sprawie miejscowego planu ogdneggospodarowania przestrzennego gminy

Prabuty, w zakresie odnasym s¢ do terenu oké&onego w zajczniku nr1l do uchwaly.

§17.
Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenv Dzienniku Urzdo-

wym Wojewodztwa Pomorskiego.
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