Uchwata nr XI1/70/99
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 28 maja 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniazgstrzennego terenow
przeznaczonych pod dziatalng& gospodarca i zabudowe mieszkaniowg przy

ul.Warminskiejw Prabutach.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7.0419% zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. Nr 15 p0z.139z 1999.) oraz art.ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samomdzie gminnym (Dz.U.Z 1996r. Nr 13 poz. M 58 poz. 261, Nr 106
poz. 496, Nr 132 poz. 622 oraz z 1997 r. No®.@3, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686,
Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775 i z 1998 r1B2 po0z.1126) Rada Miejska w Prabutach

uchwala co naspuje :

Rozdziat 1.

Przepisy ogodlne.

§ 1.
Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenrdggimuacy tereny
potozone w miécie Prabuty pomdzy ul. Malborsk, oczyszczalai sciekbw i granig

administracyja miasta, zaznaczone na rysunku nr 1.

§ 2.
Przedmiotem ustaleplanu §:
1) tereny dziatalngci gospodarczej oznaczone symbolem GG,
2) tereny dziatalngci gospodarczej z mieszkaniami, oznaczone syenib GM,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej] z dzialdbwp gospodarcz oznaczone symbolem
MG,

4) tereny ulic komunalnych oznaczone symbol&hii KD.



§ 3.

Integralry czscia planu § rysunki:
1) rysunek nr1 w skali 1:1000,

2) rysunek nr 1A pt. " Oznaczenia graficzne lestgplanu”,

ktore stanows zahczniki nr1 i 1A do niniejszej uchwaly.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1

2)

3)
4)

5)

planie - nalgy przez to rozumée ustalenia planu, o ktéorych mowa (w1, (] 2
i [13 uchwaly, o ile z téei przepisu nie wynika inaczej;
uchwale - nalgy przez to rozumé niniejsz uchwag¢ nr XI1/70/99 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 28 maja 1999r.
rysunku planu - nalg przez to rozumée rysunki wymienione w 3 uchwaly;
terenach, z podaniem ich numeru i symbolualery przez to rozumée tereny
oznaczone takim samym numerem i symbolenrysanku planu;
dopuszczeniu - nalg przez to rozumée zgodnd¢ z planem w przypadkach
mozliwych lecz nie zalecanych, wymag@jch uzasadnienia ze strony inwestora,
zgody Zarzdu Miasta oraz spetnienia ewentualnych warunkdymienionych
w przepisach szczegblowych.

§ 5.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust. 3 ustawgagospodarowaniu przestrzennym ustala si

stawle procentow stuzaca naliczeniu opfaty od wzrostu wadtd nieruchoméci, ktéra

wynosi :
1) 30% dla terenédw mieszkaniowych z towarzpgae dziatalnéci gospodarczej,

oznaczonych MG,

2) 20% dla terenéw dziatalém gospodarczej i dziataldc gospodarczej z

towarzyszeniem mieszka oznaczonych GG i GM,

3) 0% dla pozostalych terendw.



Rozdziat 2.

Przepisy szczegdtowe .

§ 6.

Na planowanym obszarze obaxmtija nasgpujace zasady uzbrojenia terendw :

1) w zakresie zaopatrzenia w wead

a)
b)

C)

planowany obszar nale podhczy¢ do miejskiej sieci wodaggowej,
lokalns sieZ wodocagowa nalery usytuowa w liniach regulacyjnych
planowanych ulic, z niiwoscia zamkn¢cia w piefcien z sieci miejshk,
w szczegolnych przypadkach, do czasu wykianazbrojenia
komunalnego, dopuszcza shdywidualne ujcie wody - jeeli wyrazi na

to zgod organ wojewddzki ds. ochronyyodowiska;

2) w zakresie gospodarkciekami sanitarnymi :

a)

b)

planowany obszar wymaga pgdienia do miejskiego systemu
kanalizacyjnego,

z uwagi na blisk& oczyszczalniciekdw naley unika rozwihzan
indywidualnych, powysze uzalenione jest od midiwosci inwestycyjnych

miasta,

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych :

a)

b)

c)

zakaz odprowadzania wod opadowych b&mgmio do stawow

filtracyjnych oczyszczalniciekow,

docelowo niezédna jest kanalizacja deszczowa we wszystkich
planowanych ulicach,

wody opadowe z poszczegdinych terendéw zgatedprowadzi do
planowanych ulic, przy czym w zatesci od rodzaju dziatlalrioi

gospodarczej wymagany jest osadnik na pczyt do sieci ulicznej;

4) w zakresie zasilania w energlektryczn :

a)

b)

planowany obszar wymaga zasilania w egestgktryczrm z istniejcej
sieci SN-15 kV,

do linii SN-15 kV wymienionej w lit.a nalg podhczy¢ stacje transformatorowe

15/0,4 kV dla potrzeb bezfredniej obstugi planowanych terendw, przy czym



w przypadku dgych i srednich inwestorow mdiwe jest planowanie
indywidualnych stacji dla kaej inwestycji oddzielnie, ewentualnie dla
zgrupowania inwestorow,

w przypadku digej liczby malych inwestorow niegtna jest jedna lub
dwie zbiorcze stacje transformatorowe oraz &mblowa NN-0,4 kV w
linilach regulacyjnych ulic,

C) lokalizacja i wygld trafostacji nie mae zakiocé tadu przestrzennego od
strony terenéw publicznych,

d) kolizja z ling napowietrza SN-15 kV wymaga odlegioi budynku w
pionie od najbliszego przewodu co najmniej 3,6 m a w pozomi
odpowiednio 1,75 m oraz polepszenia warunkéeshnicznych przewodow
i stupow;

5) mazliwosé podhczenia planowanych terendw do miejskiej sigazowej niskiego

cisnienia, ktérej kacowki znajduy sk w bezpérednim gsiedztwie.

§7.

Na rysunku planu obowduja nastpujace oznaczenia graficzne :

1) linia regulacyjna rozgranicza tereny oznaezora rysunku numerem i symbolem, z
ktorych kady posiada odbne ustalenia w dalszych przepisach,

2) linia regulacyjna orientacyjna, odpowiednio g@rzepisu w pkt. 1, dopuszcza
mozliwos¢ korekty podzialu terendbw po rozpoznaniu ketrkych potrzeb inwestora,
w zakresie nie kolidagym z dalszymi przepisami,

3) linia regulacyjna wewgtrzna orientacyjna wyznacza zasady podzialummaejsze
dziatki budowlane w przypadku brakuzgah inwestoréw, przy czym nilwe jest
je] korygowanie na warunkach wymienionych &t ;

4) linia zabudowy :

a) wyznacza usytuowanie fasad budynkéw oraz agvistotnych dla
zagospodarowania terenéw publicznych,

b) wymaga zharmonizowania fasad oraz elewagjpltuz wyznaczonej linii,
w tym cokotow i dachow ewentualnie innychdzajéw zwiéczenia

budynkow,



5)

6)

7)

8)

9)

C)

dopuszcza siwysunécie przed wyznaczanlinic schodéw, ganku, daszka

ewentualnie innych niewielkich fragmentéw eleja

linia zabudowy nieprzekraczalna :

a)
b)

C)

wyznacza granice mwosci usytuowania elewacji budynkéw,

wymaga zharmonizowania proporcji brgsiednich budynkéw od strony
wyznaczonej linii,

dopuszcza wyswgtie przed wyznaczanlinic schodéw, ganku daszka

ewentualnie innych niewielkich fragmentéw eleja

akcent architektoniczny :

a)

b)

c)

wymaga wyrégnienia wskazanego miejsca w linii zabudowy zakresie
kompozycji fasady budynku, a nawet jego hryly

mazliwe jest przekroczenie wysod@ zabudowy ustalonej dla danego
terenu,

dopuszcza siwykorzystanie reklamy w celu spetnienia wwymaga;

strefa reprezentacyjna :

a)

b)

C)

zielem ozdobna, w tym co najmniej nisk&redniowysoka,
parkingi dla samochodéw osobowych, w tyrawgtie dla interesantow,

obiekty matej architektury, reklamy ewentualinne formy dekoracyjne;

strefa ogranicze krajobrazowych :

a)
b)

wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczy 1,5 kondygnacji mieszkalnej,
wymagany jest estetyczny wygl od strony krawdzi stoku wzdia ulicy

Zeromskiego;

ochrona konserwatorska B :

a)

b)

C)

obejmuje tereny wzdiuul. Malborskiej stanowce fragment dawnego
przedmidcia Gniewskiego,

elementy planowanej zabudowy powinny nawiva: do charakteru
budynkéw historycznych z terenéw dawnego prmregtia Gniewskiego
(pomidzy ul.Zeromskiego i Malborsg,

projekty techniczne budynkdéw wymagajzyskania opinii Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w trybie art. 106 KPA,

10) ochrona krajobrazu K :



a) zakaz lokalizacji obiektéw iuwdzen degradujcych krajobraz oraz
naruszajcych historyczny uktad drég i zieleni,

b) nowa zabudowa nie m® oddzialywa agresywnie i dysharmonijnie w
miejscach eksponowanych z terendéw publicznymmmadto w miejscach
tych naley sytuowd zielen wysoly towarzyszca zabudowie,

C) nowa zabudowa, uwzglniajpc ograniczenia ustalone w przepisach
szczegOlowych planu, nie e zakléat panoramy miasta;

11) obserwacja archeologiczna OW
"~ wszelkie prace ziemne, w tym wykopy pod famenty, pod uzbrojenie terenu
itp., wymagaj zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Heby w celu
uzyskania warunkéw nadzoru archeologicznegdazamego z maiwoscia

natrafienia na stanowisko archeologiczne;

§ 8.

Na terenie 1KL (ulica Warmska) obowizuja :

1) ulica lokalna, obstugaga ulice dojazdowe w rejonie pamhry ulia Malborsly i
Zeromskiego;

2) naley uwzgkdnic mazliwos¢ przedhiikenia ulicy poza granice niniejszego planu, w
celu obstugi potencjalnych terenéw rozwojowypttozonych poza graric
administracyja miasta;

3) szerokéé¢ jezdni powinna wyno&i5-7 m;

4) chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy

5) w szerokéci pasa ulicznego nale uwzgkdnic usytuowanie elementéw liniowych
uzbrojenia terenu wymienionych w 86, co w&wa maliwos¢ korekty linii

regulacyjnej orientacyjne.

§09.
Na terenach 2KD, 3aKD, 3bKD i 4KD obawuj :
1) ulice dojazdowe obslugige poszczegodlne tereny eligj niniejszym planem;
2) na ulicy 3bKD, stanowte] przewzenie ulicy 3aKD, dopuszczagstiag pieszo-

jezdny;



3) ulica 4KD ma mgiwos¢ przediienia poza granice niniejszego planu, w celu
obstugi potencjalnych terenéw rozwojowych poloych poza graric
administracyja miasta;

4) chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy

5) w szerokéci pasa ulicznego nale uwzgkdnic usytuowanie elementéw liniowych
uzbrojenia terenu wymienionych w 86, co w&wa maliwos¢ korekty linii

regulacyjnej orientacyjnej.

§ 10.
Na terenie 5MG obowzuja :
1) program zagospodarowania :

al zabudowa jednorodzinna,

b) mazliwa jest dziatalné¢ gospodarcza w zakresie nie przeszkadys)
mieszkacom, co wyklucza inwestycje mauge pogorsz§ stansrodowiska
oraz inwestycje szczegllnie szkodliwe dtadowiska;

2] ochrona konserwatorska B 87 pkt 9;

3) ochrona krajobrazu K 87 pkt 10;

4) obserwacja archeologiczna OW 87 pkt 11,
5) parametry zabudowy

a) wysokad¢ budynku 1,5 kondygnacji mieszkalnej przykims cokole,
dopuszcza siodpowiednio 2,5 kondygnacji pod warunkieme, wszystkie
budynki kzda mialy tak sama wysokaeé,

b) dachy wysokie o pokryciu ceramicznym lubizinym do ceramicznego,

C) tereny 5MG i 6MG powinny utworzyzespo6t zabudowy o jednakowym
charakterze, dopeigly kwartat pomidzy ulicami Malborsk, Zielna,
Warminska oraz 3aKD i 3bKD.

§ 11.
Na terenie 6MG obowzuja :

1) program zagospodarowania :



b)

dzialalng¢ gospodarcza szeroko pi@, w tym rzemiosto, ustugi,
magazyny itp., przy czym wykluczag shwestycje szczegolnie szkodliwe
dla srodowiska,

mazliwa jest lokalizacja mieszka

2) ochrona konserwatorska B 87 pkt 9;
3) ochrona krajobrazu K 87 pkt 10;

4) obserwacja archeologiczna OW 87 pkt 11,

5) parametry zabudowy

a)

b)

d)

wysokad¢ budynku 1,5 kondygnacji mieszkalnej przykims cokole,
dopuszcza siodpowiednio 2,5 kondygnacji pod warunkiere, wszystkie
budynki kzda mialy tak sama wysokaeé,
dachy wysokie o pokryciu ceramicznym lubdizinym do ceramicznego -
w budynkach usytuowanych na linii zabudowy,
dla budynkéw w gbi dziatki dopuszcza siusytuowanie bezgeednio
przy granicy dzialki gsiedniej o takim samym przeznaczeniu, z
mozliwoscia zblokowania obiektéw gospodarczych,
tereny 6GM i 5GM powinny utworzyzespét zabudowy o jednakowym
charakterze, dopeigly kwartat pomidzy ulicami Malborsk, Zielna,
Warmnska oraz 3aKD i 3bKD.

8§12

Na terenie 7MG obowzuja :

4) program zagospodarowania :

a)
b)

zabudowa jednorodzinna wolno st
mazliwa jest dziatalné¢ gospodarcza w zakresie nie przeszkadyg)
mieszkacom, co wyklucza inwestycje mauge pogorsz§ stansrodowiska

oraz inwestycje szczegoélnie szkodliwe dtadowiska;

2) ochrona konserwatorska B 87 pkt 9;

3] ochrona krajobrazu K 87 pkt 10;

4) obserwacja archeologiczna OW 87 pkt 11,

5) parametry zabudowy



a) wysokad¢ budynku 1,5 kondygnacji mieszkalnej przykims cokole,
dopuszcza siodpowiednio 2,5 kondygnacji pod warunkieme, wszystkie
budynki kzda mialy tak sama wysokaeé,

b) dachy wysokie o pokryciu ceramicznym lubizinym do ceramicznego,
z kalenig réwnolegh do ulicy;

6) dojazd z drogikrajowej nr 518 (ul. Malborska) miejscu zaznaczonym na rysunku
planu, wspdiny dla 2Zasiednich dzialek; dojazd do dziaki przylegp ulicy 3bKD

z ulicy 3bKD.

§ 13.
Na terenie 8GM obowzuja :
1) program zagospodarowania ;
a) dzialalng¢ gospodarcza szeroko pi@, w tym produkcja, magazynowanie,
ustugi itp.,
b) wyklucza s§ inwestycje szczegdlnie szkodliwe dladowiska,
C) mazliwosé lokalizacji mieszka towarzysacych, dla wiécicieli ewentualnie
pracownikow,
d) mazliwosé lokalizacji wyhkcznie zabudowy mieszkaniowej - pod warunkiem

sporadzenia opracowania urbanistycznego przez osmisiadajca
uprawnienia urbanistyczne, zawia@ggo cO najmniej :
podziat na dzialkki budowlane,
linie zabudowy,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenutym warunki dojazdu do
poszczegllnych dziatek,
I nie kxdacego w sprzeczioi z niniejszym planem;
2) dojazd z ulicy 3aKD;
3] akcent architektoniczny § 7 pkt6, na osilokiowej z ulicy Malborskiej;
M) ochrona konserwatorska B § 7 pkt 9, wzdulicy 3aKD i 3bKD;
9) ochrona krajobrazu K § 7 pkt 10;
6) obserwacja archeologiczna OW 8§ 7 pkt 11;
7) parametry zabudowy :

a) wysoka@d¢é zabudowy nie m@ przekroczy 2,5 kondygnacji mieszkalnej

przy niskim cokole,



8)

b) dopuszcza sisytuowanie budynkéw bezgrednio przy granicy dziatki
sasiedniej o takim samym przeznaczeniu;
dopuszcza swiaczenie terenu 8GM do terenu 9GG dla potrasgtkszych

inwestorow.

§ 14.
Na terenie 9GG oboyauja :
1) program zagospodarowania :

a) dzialalné¢ gospodarcza szeroko pi@, wtym produkcja, magazynowanie,
ustugi itp.,

b) wyklucza s§ inwestycje szczegélnie szkodliwe dlabdowiska,

C) w odlegidci nie przekraczagej 100 m od e&ci biologicznej oczyszczalni
sciekdw, oznaczafej max zasg oddziatywania oczyszczalni, wyklucza si
dzialalng¢ gospodarcz zwiazam z zywnoscia - do czasu ustanowienia
strefy ochronnej oczyszczalnadz potwierdzenia badaniami braku
uciazliwosci;

2) zieler izolacyjna wzdha ulicy 1KL, co najmniejsrednio wysoka;
3] strefa reprezentacyjna 8 7 pkt 7, wzdhiic 1KL i 4KD;

M) ochrona konserwatorska B 8§ 7 pkt9, wzdhlicy 3aKD;

9] ochrona krajobrazu K § 7 pkt 10;

6) obserwacja archeologiczna OW § 7 pkt 11;

7) parametry zabudowy :

a) wysokad¢ zabudowy nie mie przekroczy 3,5 kondygnacji biurowej przy
niskim cokole,

b) dopuszcza sisytuowanie budynkéw bezfrednio przy granicy dziakki
sasiedniej o takim samym przeznaczeniu;

8) dopuszcza siwlaczenie terenu 8GM do terenu 9GG dla potragikszych

inwestorow.

15.

Na terenach 10GG, 11GG i 12GG ob@wija :

1)

program zagospodarowania :



2)

3]
4

)
6)
7)
8

9)

a) dzialalné¢ gospodarcza szeroko pi@, wtym produkcja, magazynowanie,

ustugi itp.,
b) wyklucza s} inwestycje szczegllnie szkodliwe dlebdowiska,
C) w odlegidci nie przekraczagej 100 m od e&ci biologicznej oczyszczalni

sciekdw, oznaczafej max zasg oddziatywania oczyszczalni, wyklucza si
dzialalng¢ gospodarcz zwiazam z zywnoscia - do czasu ustanowienia
strefy ochronnej oczyszczalnadz potwierdzenia badaniami braku
uciazliwosci;

zielen izolacyjna wzdha ulicy 2KD iwzdiwz krawedzi stoku, co najmnigrednio

wysoka;

strefa reprezentacyjna 8 7 pkt 7, wzdhiicy 1KD;

strefa ogranicze krajobrazowych 8§ 7 pkt 8, wzdhkrawedzi stoku na terenach

11GG i 12GG;

ochrona krajobrazu K 7 pkt 10;

obserwacja archeologiczna OW 8 7 pkt 11;

dojazd do terenu 12GG nalewyznaczy na terenie 10GG;

parametry zabudowy :

a) wysoka@¢ zabudowy na terenie 10GG nie azaoprzekrocz§ 3,5
kondygnaciji biurowej przy niskim cokole, a terenach 11GG i 12GG
odpowiednio 2,5 kondygnacji,

b) dopuszcza sisytuowanie budynkéw bezfrednio przy granicy dziakki
sasiedniej o takim samym przeznaczeniu;

dopuszcza siwlaczenie terendw 11GG i12GG do terenu 10G& piitrzeb

wigkszych inwestorow - w takim przypadku dojazgnvieniony w pkt 7 nie ma

zastosowania.

Rozdziat 3.

Przepisy kacowe.

§ 16.



Na obszarze niniejszego planu uchyla Wchwat nr V1/34/94 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 12.12.1994 w sprawie migyego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego miasta Prabuty.

§ 17.
Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenv Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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