UCHWALA NR XXXI1/243/97
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 261¥28r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowardgsfrzennego

dzielnicy przemystowej “Zatorze” w Prabutach .

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7.07.1994 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr89 p0z.415 z 1994 r., zm. z 199DZ.U. Nr 111 poz.726) oraz art..18 ust.2
pkt5 ustawy o samadzie terytorialnym ( t.j. z 1996 r. Dz.U.Nr 1334, zm. Nr 58
p0z.261, Nr 106 poz.496, Nr 132 p0z.622, z 199 O poz.43) uchwala ¢sico

nastpuje :

Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne..

81.
Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzenrdgelnicy przemystowej
“Zatorze” w Prabutach, obejmugy obszar poleony pomedzy linia kolejowa, drog
Prabuty — Kamieniec, rzekLiwa i Al. Wojska Polskiego.

§2.
Przedmiotem ustalezmian planu & :
1) tereny dziatalngci gospodarczej oznaczone symbolem GG,
2) tereny komunikacji oznaczone symbolami KIKD,
3) teren otwarty oznaczony symbolem ZO,

4) teren wéd powierzchniowych oznaczony symbolafiv.

§3.
Integralra czscia planu g rysunki:



1) rysunek nr1 w skali 1:2000,
2) rysunek nr 1A pt. “Oznaczenia graficzne ustgidanu dotycgce rysunku nr 17,

ktore stanowd zahczniki nr 1 i 1A do niniejszej uchwaly.

§4.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o
1) planie - nalgy przez to rozumiée ustalenia planu, o ktorych mowa 8, 82 i
8 3 uchwaly , 0 ile z téei przepisu nie wynika inaczej;
2) Uchwale - nalgy przez to rozumiée niniejsz uchwaé nr XXXI1/243/97 Rady Miej-
skiejw Prabutach z dnia 26.05.1998r. ;
3) rysunku planu - naly przez to rozumiée rysunki wymienione w8 3 uchwaly ;
4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolalezy przez to rozumée tereny
oznaczone takim samym numerem i symbolenrysanku planu ;
5) dopuszczeniu - nalg przez to rozumée zgodndé¢ z planem w przypadkach o
liwych lecz nie zalecanych , wymagajch uzasadnienia ze strony inwestora , zgo-
dy Zaradu Miasta oraz spetnienia ewentualnych warunk&dymienionych w
przepisach szczego6towych .
§5.
Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust. 3 aust o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sic stawk procentow stuzaca naliczaniu opfaty od wzrostu wadtd nieruchomeci,

ktora wynosi 0% dla wszystkich terenow @¥pgh niniejszym planem .

Rozdziat 2.

Przepisy szczegdtowe .

8§6.
Na planowanym obszarze obawmija nastpujace zasady uzbrojenia terenow :
1) w zakresie zaopatrzenia w wad
a) planowany obszar naje podhczy¢ do miejskiej sieci wodogyowej,
b) lokalmn sie& wodocagowa nalery usytuowé w liniach regulacyjnych planowa-

nych ulic, z maliwoscia zamkn¢cia w piegcien z sieci miejsky np. poprzez



ulice Parkow,

c) w szczegOIlnych przypadkach, do czasu wgké@n uzbrojenia komunalnego,
dopuszcza siindywidualne ujcie wody - jeeli wyrazi na to zgad organ wo-
jewodzki d/s ochronyrodowiska;

2) w zakresie gospodarkciekami sanitarnymi :

a) planowany obszar wymaga docelowo poginia do miejskiego systemu kana-
lizacyjnego, z mdiwoscia lokalizacji przepompowniciekow w bezpgrednim
sasiedztwie drogi Prabuty-Kamieniec - w celu gpmampowaniasciekdw do
oczyszczalni miejskiej, np. wzdiwlicy Parkowej,

b) do czasu zrealizowania aizen docelowych dopuszczagsiozwhzania indy-
widualne, np. w postaci matych oczyszczathijornikbw bezodptywowych itp.;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych :

a) zakaz odprowadzania wéd opadowych b@epmio do doliny rzeki Liwy
( korytarz ekologiczny ), powgze nie dotyczy terenu 9GG, ktory nie posiada
innej maliwosci- -z warunkiem zastosowania osadnika,

b) docelowo nieztzina jest kanalizacja deszczowa we wszystkigmowanych
ulicach, 4cznie z osadnikiem keowym przed wylotem do rzeki,

c) wody opadowe z poszczegllnych terendéwzpatdprowadzi do planowanych
ulic, przy czym w zafeosci od rodzaju dzialalei gospodarczej wymagany
jest osadnik na pragdzu do sieci ulicznej;

4) w zakresie zasilania w energlektryczn :

a) planowany obszar wymaga zasilania w egeslgkirycza z istniejcej sieci
SN-15kV, znajdujcej s¢ w bezpérednim gsiedztwie,

b) w oparciu o planowanos komunikacyjm 1cKL naley poprowadz kablowo
linie SN-15kV dla potrzeb dzielnicy przemystowejmaliwoscia zamkngcia
jej piescieniowo i etapowania realizacji stosownie potrzeb kolejnych inwe-
storow,

c) do linii SN-15kV wymienionej w lit.b nale podhczy¢ stacje transformatoro-
we 15/0,4 kV dla potrzeb bezpedniej obslugi planowanych terendw, przy
czym :

- w przypadku diych i srednich inwestorow mdiwe jest planowanie indywi-

dualnych stacji dla kalej inwestycji oddzielnie ewentualnie dla zgrwania



inwestorow,

- w przypadku diej liczby matych inwestorow niezthha jest jedna lub dwie
zbiorcze stacje transformatorowe oraz d@blowa nn-0,4 kV w liniach re-
gulacyjnych ulic, z mdiwoscia innego przebiegu linii SN-15 kV mniw lit.b,

d) lokalizacja i wygld trafostacji nie mae zakiocé tadu przestrzennego od stro-

ny terendw publicznych.

§7.
Na rysunku planu obowduja nastpujace oznaczenia graficzne :

1) linia regulacyjna rozgranicza tereny oznaezora rysunku numerem i symbolem ,
z ktérych kady posiada odbne ustalenia w dalszych przepisach ;

2) linia regulacyjna orientacyjna, odpowiedrdo przepisu w pkt 1, dopuszcza mmo
liwos¢ korekty podziatu terendbw po rozpoznaniu ketrkych potrzeb inwestoréow,
w zakresie nie kolidagym z dalszymi przepisami;

3) linia regulacyjna wewgtrzna orientacyjna wyznacza zasady podzialummaejsze
dzialkki budowlane w przypadku braku zgtah inwestoréw, przy czym mlwe
jest jej korygowanie na warunkach wymienionywhpkt 2 ;

4) linia zabudowy eksponowana nieprzekraczalna :

a) wyznacza graniczne miwosci usytuowania fasad budynkdéw oraz elewacii
waznych dla sylwety miasta

b) wymaga usytuowania fasad oraz elewacji rdegie do wyznaczonej linii,

C) wymaga zharmonizowania fasad oraz elewagfltwz wyznaczonej linii, w tym
cokotow i dachéw ewentualnie innych rodzajawienczenia budynkow ,

d) dopuszcza wyswggie przed wyznaczanliniec schodéw, ganku, daszka ewentu-
alnie innych niewielkich fragmentow elewaciji,

e) obowjzuje reprezentacyjny charakter fasad oraz adgw

5) linia fasad nieprzekraczalna :

a) wyznacza graniczne mliavosci usytuowania fasad budynkéw istotnych dia z
gospodarowania terendw publicznych ,

b) wymaga usytuowania fasad réwnolegle do nagzonej linii,

c) wymaga zharmonizowania fasad oraz elewagjltuwz wyznaczonej linii, w tym

cokotow i dachéw ewentualnie innych rodzajawienczenia budynkéw ,



d) dopuszcza wyswgie przed wyznaczanlinic schodéw, ganku, daszka ewentu-
alnie innych niewielkich fragmentow elewaciji,
6) linia zabudowy nieprzekraczalna :
a) wyznacza graniczne mliavosci usytuowania elewacji budynkéw ,
b) wymaga zharmonizowania proporcji brgsiednich budynkéw od strony wy-
znaczonej linii,
c) dopuszcza wysugtie przed wyznaczanlinic schodéw, ganku daszka ewentu-
alnie innych niewielkich fragmentow elewaciji ;
7) akcent architektoniczny :
a) wymaga wyrgnienia wskazanego miejsca w linii zabudowyzakresie kompo-
zycji fasady budynku, a nawet jego bryly,
b) mazliwe jest przekroczenie wysod@ zabudowy ustalonej dla danego terenu,
c) dopuszcza siwykorzystanie reklamy w celu spetienia wwymaga ;
8) strefa reprezentacyjna :
a) zielé ozdobna, w tym co najmniej niskaredniowysoka ,
b) parkingi dla samochodéw osobowych, w tglwnie dla interesantow ,
c) obiekty malej architektury, reklamy ewerim inne formy dekoracyjne ;
9) strefa ogranicze:
- zakaz sytuowania wdzer techniczno-technologicznych, ktére moglyby taek
funkcjonowanie korytarza ekologicznego dolinywwy;
10) ochrona krajobrazu K :
a) wymaga uwzgtinienia widoku na sylwetmiasta od strony drogi Prabuty-Ka-
mieniec i od rzeki Liwy ,
b) wysoka¢ zabudowy nie mie zakldéat panoramy miasta, ze szczeg6lnym
uwzgkdnieniem wiey katedry ;
11) obserwacja archeologiczna OW :
-wszelkie prace ziemne, w tym wykopy pod fameénty, pod uzbrojenie terenu
itp., wymagag zgtoszenia do Wojewddzkiego KonserwatorayBaiw w Elbhgu
w celu uzyskania warunkéw nadzoru archeologigp, zwizanego z madiwoscia
natrafienia na stanowisko archeologiczne ;
12) obszar chronionego krajobrazu :

a) obowizuje uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej vbldgu nr VI/51/85 z



26.04.1985r. zm. w rozpadzeniu Nr 4/97 Wojewody Elkiego z 28.04.1997
r. (Dz.Urz.Woj.Elndskiego nr7 z 08.05.1997 r. poz. 43),

b) obowhzuje porozumienie z 08.05.1997 r. pedzy Wojewod Elblaskim a Dy-
rektorem Zespotu Parkéw Krajobrazowych Naded@m Wilanym ( Dz. Urz-
dowy Wojewodztwa Ellakkiego nr8 z 15.05.1997 r. poz.54), na mé&tyrego
Dyrektor Z.P.K.N.ZW. sprawuje konteol nadzér nad przestrzeganiem przepi-
séw dotycacych ochronysrodowiska przyrodniczego, w tym g¢dzy innymi
w zakresie :

— opiniowania i uzgadniania wnioskow dotgcgch zmian w sposobiezyt-
kowania gospodarczego terendw,

— dokonywania czynni@i wynikajacych z art.37 ust.2 i art.38 ustawy o
ochronie przyrody (Dz.U.Nr 114 poz.492) wrasvie ogranicze i zaka-
z6w w odniesieniu do przyrody,

c) warunki lokalizacji inwestycji na obszarzbr@nionego krajobrazu nie mog
by¢ sprzeczne z uchwalwymieniors w punkcie 1, bez wzglu na szczegdéio-
wos¢ planu,

d) granica obszaru chronionego krajobrazu manteh olgtych planem, dostoso-
wana odpowiednio do skali rysunkéw planu, ofarakter obowkrujacego

przepisu.

§8.
Na terenie laKL, 1bKL i 1cKL obowauja :

1) ulica lokalna stanowta & komunikacyjma dzielnicy przemystowej “Zatorze”a-
czaca st z jednej strony z dragPrabuty-Kamieniec a z drugiej z AlLWojska
Polskiego i z ul. Rypska, a wec umaliwiajaca powazanie dwustronne z miej-
skim i pozamiejskim systemem komunikacyjnym ;

2) ulica wchodzi w skiad podstawowego uktadumknikacji miejskiej ;

3) ciag pieszy w postaci chodnika, co najmniej jpdnej stronie ulicy ;

4) ciag rowerowy, ktéry mze by usytuowany w szerokoi jezdni;

5) w miejscu paiczenia odcinkow laKL ilbKL natg wyeksponowéa akcent archi-
tektoniczny w postaci historycznej wye cisnien ;

6) mazliwe jest uradzenie alei, co najmniej w miejscu eksponoywan przedstawio-



nym na rysunku planu w warstwie informacyjnej

§9.
Na terenie 2KD obowzujs :
1) ulica dojazdowa obstugiga tereny 10GG i 11GG;
2) mazliwe jest przedhzenie ulicy 2KD na terenie 11GGz @o poidczenia z ulig
3KD wiacznie ;

3) ciag pieszy w postaci chodnika, co najmniej jpdnej stronie ulicy .

810.
Na terenie 3KD obowzujs :

1) ulica dojazdowa obstugiga tereny 12GG, 14GG i 15GG, za&ponaslepo z
mozliwoscia zawrotki ;

2) mazliwe jest przedizenie ulicy 3KD na terenie 12GGz ado podczenia z ulig
2KD wilacznie ;

3) ciag pieszy w postaci chodnika, co najmniej jpdnej stronie ulicy ;

4) dopuszcza siskrocenie ulicy 3KD, w przypadku inwestygjiymagajcej terenu

wickszego mi 12GG, wacznie z rezygnagjz tej ulicy.

811.
Na terenach 4GG i 5GG obawuiija :
1) program zagospodarowania :

a) dzialalng¢ gospodarcza szeroko pt@, w tym mgdzy innymi produkcja, ma-
gazynowanie, ustugi itp.,

b) w przypadku inwestycji magej pogorszy stansrodowiska wg 3 rozposz
dzenia Ministra Ochronyrodowiska, Zasobéw Naturalnych i dnéctwa z
13.05.1995. (Dz.U. Nr52 poz.284) wymaggest uzyskanie przez inwesto-
ra decyzji organu wojewddzkiego ds. ochramgdowiska w sprawie oceny
rozwigzaa projektowych pod dtem ich oddzialywania n&odowisko —w try-
bie art. 68 ust.5 lub art.70 ustawy z 21934. o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska (tj.z 1994 r. Dz.U. Nr49 poz.196)

c) wyklucza s} inwestycje szczegodlnie szkodliwe diadowiska ;



2) adaptacja istnigfego zagospodarowania na terenie 4GG;

3) wysokad¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 3,5 kondygnacji biurowej przy niskim
cokole ;

4) strefa reprezentacyjr&7 pkt8;

5) ochrona krajobrazu K 7 pkt 10 ;

6) obserwacja archeologiczna O8V/ pkt 11.

812.
Na terenie 6GG obowaujs :
1) program zagospodarowania :
- jak w 811 pkt1;

2) wysoka¢ zabudowy nie mae przekrocz§ 3,5 kondygnacji biurowej przy niskim
cokole, przy czym od strony rzeki Liwy wzdhlinii zabudowy nieprzekraczalnej
nie mae ona przekroczy odpowiednio 2,5 kondygnacji;

3) strefa reprezentacyjn@7 pkt8;

4) strefa ogranicze8 7 pkt9;

5) ochrona krajobrazu K 7 pkt 10 ;

6) obserwacja archeologiczna O®// pkt11.

813.
Na terenie 7ZO obowiujs :

1) teren niezabudowany zwany z ochros rzeki Liwy, w tym korytarz ekologiczny
doliny Liwy ;

2) zielen o r@nych formach i funkcjach, w tym ziéleochronna fitomelioracyjna,
przy czym na dolnym tarasie (dno doliny ) zivea jest zielé niska isredniowy-
soka a na stokach ziglevysoka ;

3) skarpy i stoki nalg zabezpieczy przed eroz;

4) dopuszcza siuzytkowanie rolnicze w postacizytkbw zielonych oraz zalesienia ;

5) zakaz przegradzania w poprzek doliny Liwy ;

6) dopuszcza sizagospodarowanie ewentualnie obiekty dlazebtrgospodarki wod-
nej;

7) obszar chronionego krajobragu7 pkt12 .



814 .
Na terenie 8WW obowzuja :
- wody powierzchniowe, w tym przekop rzéhkivy taczniez umocnionymi

brzegami i pasem technicznym dla potrzeb &omacji cieku .

815.
Na terenie 9GG obowdujs :
1) program zagospodarowania :
- jak w 811 pkt1;

2) wysoka¢ zabudowy nie mae przekrocz§ 2,5 kondygnacji biurowej przy niskim
cokole, przy czym od strony rzeki Liwy wzdhlinii zabudowy nieprzekraczalnej
nie mae ona przekroczy odpowiednio 1,5 kondygnaciji;

3) strefa reprezentacyjn@7 pkt8;

4) strefa ogranicze8 7 pkt 9;

5) ochrona krajobrazu K 7 pkt 10 ;

6) obserwacja archeologiczna O®// pkt11.

8§16 .
Na terenie 10GG oboyauja :
1) program zagospodarowania :
- jak w 811 pkt1;
2) wysoka¢ zabudowy nie mae przekrocz§ 3,5 kondygnacji biurowych ;
3) akcent architektoniczng 7 pkt 7 ;
4) strefa reprezentacyjn@7 pkt 8 ;
5) ochrona krajobrazu K 7 pkt10;
6) obserwacja archeologiczna O®// pkt11.

817.
Na terenie 11GG, 12GG, 13GG i 14GG ohauwj :
1) program zagospodarowania :
- jak w811 pkt1;



2) wysoka¢ zabudowy nie mae przekrocz§ 3,5 kondygnacji biurowej przy czym
na terenach 13GG i 14GG nmgleuwzgkdnic wglhd widokowy na historyczn
sylwet miasta z drogi Kamieniec-Prabuty ;

3) akcent architektoniczng 7 pkt 7 na terenie 13GG;

4) strefa reprezentacyjn@7 pkt 8 na terenach 11GG i 13 GG

5) ochrona krajobrazu K 7 pkt 10 ;

6) obserwacja archeologiczna O®// pkt 11 ;

7) w miejscach oznaczonych #inzabudowy nieprzekraczalmalery sytuow& bu-
dynki rownolegle do tej linii;

8) dopuszcza sipohczenie terendéw 11GG, 12GG, 13GG i 14GG wksve caléci

w dowolnym ukiadzie, 7/ado rezygnacji z ulicy 3KD wéznie .

§18.
Na terenie 15GG oboyauja :
1) program zagospodarowania :
- jak w811 pkt1;
2) wysoka¢ zabudowy nie mae przekroczy 2,5 kondygnacji biurowej ;
3) akcent architektoniczng 7 pkt 7 ;
4) strefa reprezentacyjn@7 pkt8;
5) ochrona krajobrazu K 7 pkt 10 ;
6) obserwacja archeologiczna O®// pkt11.

Rozdziat 3.

Przepisy kacowe .
§19.

Dla terenu olgtego zmiaa planu uchyla giuchwaé nrVi/34/94 Rady Miejskiej w
Prabutach z 12 .12 .1994 .

§20.



Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenv Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Elhskiego .



Zalacznik nr 1A do Uchwaty Nr XXXV243/38
Rady Migjskiej w Prabutach zdnia 26. 05, 7998

Rysunek nr 1A :

»Oznaczenia graficzne ustalen planu dotyczace rysunku planunr 17

LINIA REGULACYJNA

| LINIA REGULACYJNA ORIENTACYJNA

LINTA REGULACYINA WEWNETRZNA ORIENTACYJNA

OZNACZENIE TERENU, W TYM :
6 - numer terenu
GG - dziatalnosé gospodarcza
KL - ulica lokalna
KD - ulica dojazdowa
Z0 - tereny otwarte
WW - wody powierzchniowe

LINIA ZABUDOWY EKSPONOWANA NIEPRZEKRACZALNA

LINIA FASAD NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

AKCENT ARCHITEKTONICZNY

| STREFA REPREZENTACYJNA

STREFA OGRANICZEN




K
_._j STREFY KONSERWATORSKIE
K - ochrona krajobrazu

OW - obserwacja archeologiczna

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

| UZBROJENIE TERENU, IDEOGRAM, W TYM:
£ - energia elekiryczna

| W — woda

| . K — kanalizacja sanitarna
KD — kanalizacja deszczowa

B £ - stacja transformatorowa

B K< - przepompownia Sciekow

B <0 — osadnik $ciekow deszczowych'

E" GRANICA PLANU

DQJAZD

BRAK MOZLIWOSCI BEZPOSREDNICH WJIAZDOW Z ULICY

DRZEWA
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