Uchwata nr XL1/261/2002
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 17 maja 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru nad jeziorem Orkusz w obrebie Orkusz gmina Prabuty.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r., ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r., ze zmianami) Rada Miejska
w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nad jeziorem
Orkusz, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11/187/97 Rady Miasta i Gminy w Prabutach z dnia 25.
pazdziernika 1997 r, obejmujaca tereny potozone w obrebie geodezyjnym Orkusz na fragmentach
dziatek geodezyjnych nr 114/3 i 114/6, zaznaczone na zataczniku do niniejszej uchwaty. Zmiana
planu stanowi jednocze$nie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

§ 2.
Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej, oznaczone symbolem MG;
2) teren komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem KW.

§ 3.
Integralng czescig planu sa rysunki:
1) rysunek nr 1 w skali 1:2000,
2) rysunek nr 1A pt. ,Oznaczenia graficzne ustaleh planu”,
ktére stanowig zatgczniki nr 1 i 1A do niniejszej uchwaty.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwalty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate nr XLI/261/2002 Rady Miejskiej w Pra-
butach z dnia 17 maja 2002 r.;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunki wymienione w § 3 uchwaty;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone ta-
kim samym numerem i symbolem na rysunkach zmian planu;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ ze zmiang planu w szczegolnych przypad-
kach, wymagajacych spetnienia warunkéw wymienionych w przepisach szczegétowych oraz
zgody Zarzadu Miasta.

§ 5.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, ktéra wynosi:

1) 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej;

2) 0% dla pozostatych terenéw objetych niniejszg uchwata.



Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe.

§ 6.

Na planowanych terenach obowigzujg nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna;

1)
2)

3)

4)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych:

- obowigzuje podtgczenie do wodociggu wiejskiego;

w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

a) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, np. w postaci szczelnych zbiornikéw do groma-
dzenia nieczystosci ptynnych, z udokumentowaniem wywozu sciekéw do oczyszczalni —
powyzsze obowigzuje do czasu skanalizowania wsi Orkusz,

b) z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy podtaczy¢ do niej planowane
inwestycje oraz zaprzesta¢ uzywania zbiornikbw bezodptywowych do gromadzenia sScie-
kéw sanitarnych;

w zakresie zasilania w energie elektryczna;:

- tereny przeznaczone do zabudowy nalezy podtgczy do najblizszych urzadzen elektroenerge-

tycznych obstugujgcych zabudowe wsi Orkusz;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) zuwagi na matg skale oraz indywidualny charakter inwestycji nie wymaga sie realizacji
systemu odwadniajgcego, przy czym wody opadowe z drogi 3KW nie moga sptywac bez-
posrednio do jeziora bez przefiltrowania w gruncie,

b) w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z powierzchni drég wyma-
gaja uprzedniego oczyszczenia W stopniu przewidzianym w przepisach szczegdtowych;

w zakresie zasilania w ciepto:

a) na terenach objetych niniejszym planem nie majg zastosowania systemy centralnego za-
opatrzenia w energie cieplna, mozliwe jest stosowanie indywidualnych zrédet ciepta,

b) preferowane jest ogrzewanie budynkéw z ekologicznych, niskoemisyjnych zrédet ciepta;

w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposdb umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na skfadowi-
sko odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpaddw, w nawigza-
niu do stosowanej przez gmine praktyki unieszkodliwiania odpadéw oraz zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami,

b) w przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowa-
dzenia dziatalno$ci gospodarczej, na inwestorze mogq cigzy¢ dodatkowe obowigzki wyni-
kajace z Ustawy o odpadach, stosownie do ilosci i rodzaju odpadow.

§7.

Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

4)

linia regulacyjna rozgranicza tereny oznaczone na rysunku zmiany planu numerem i symbo-

lem, z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

linia regulacyjna orientacyjna, odpowiednio do przepisu w pkt. 1, dopuszcza mozliwos¢ korekty

podziatu terenéw w zakresie nie kolidujgcym z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty;

linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) wyznacza graniczne mozliwosci usytuowania elewacji budynkow;

b) wymaga zharmonizowania proporcji bryt sasiednich budynkéw widocznych od strony tere-
néw publicznych, np. drég publicznych, ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych itp.,

c) dopuszcza wysunigecie przed wyznaczonag linie niewielkich fragmentéw elewaciji, takich jak
schody, ganek, daszek itp.

obszar chronionego krajobrazu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ zasady funk-

cjonowania ,obszaru chronionego krajobrazu”, w tym miedzy innymi:

— konieczno$¢ zapewnienia wzglednej rownowagi ekologicznej,

— ograniczenie do minimum kolizji ze srodowiskiem,

— zastosowanie bezpiecznych parametrow technicznych planowanych obiektéw i urzadzen.



§8.

Na terenie TMG obowigzuja;

1)

9)

program zagospodarowania:

a) zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojgcym, w postaci jednego budynku mieszkal-
nego,

b) dziatalno$¢ gospodarcza, w tym gospodarstwo szkotkarskie i ustugi z nim zwigzane, z wy-
kluczeniem ,przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko”; nalezy przy
tym uwzgledni¢ wymagania ustawy Prawa ochrony srodowiska, szczegdlnie w zakresie:

- emisji ,zanieczyszczeh” wymienionych w art. 3 pkt 49, ktéra mogtaby m. in. pogorszy¢
walory estetyczne srodowiska bgadz kolidowa¢ z zagospodarowaniem terendw sasied-
nich,

- ,przekroczenia standardéw emisyjnych”, o ktérych mowa w art. 141 ustawy,

- zapobiegania ,negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko”, o ktérym mowa w art. 6
ustawy;

wysokos¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji mieszkalnej przy niskim cokole;
kat nachylenia potaci dachu 25 — 40 stopni, pokrycie dachu ceramiczne lub zblizone do cera-
micznego;
skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielkosci tradycyjnych budynkow siedliskowych we wsi
Orkusz;
nie zabudowana czes¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni;
w bezposrednim otoczeniu zabudowy wymagana jest zielen wysoka i srednio wysoka, widocz-
na od strony terenéw publicznych;
zagospodarowanie dziatki od strony drogi gminnej powinno mie¢ charakter reprezentacyjny;
kompozycja catosci zatozenia, tzn. zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz zagospoda-
rowania terenu z zielenig i matg architekturg wigcznie, powinna nawigzywa¢ do kompozyciji sie-
dlisk wiejskich we wsi Orkusz badz w okolicy, nie moze ona zaktécac¢ krajobrazu wsi letnisko-
wej;
na etapie projektu budowlanego nalezy dokona¢ oceny warunkéw posadowienia obiektow, a w
razie stwierdzenia ztozonych bgdz skomplikowanych warunkéw gruntowych wykona¢ doku-
mentacje geologiczno — inzynierska lub geotechniczng, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24.09.1998. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. Nr 126 poz. 839, z. dn. 08.10.1998.).

§9.

Na terenie 2MG obowigzuja;

1)

program zagospodarowania:

a) zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojgcym, w postaci jednego budynku mieszkal-
nego,

b) dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi lesne i zwigzana z nimi dziatalnosc¢, z wykluczeniem
.przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko”; nalezy przy tym
uwzgledni¢ wymagania ustawy Prawa ochrony srodowiska, szczegdlnie w zakresie:

- emisji ,zanieczyszczeh” wymienionych w art. 3 pkt 49, ktéra mogtaby m. in. pogorszy¢
walory estetyczne srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem terenéw sgsied-
nich,

- ,przekroczenia standardéw emisyjnych”, o ktérych mowa w art. 141 ustawy,

- zapobiegania ,negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko”, o ktérym mowa w art. 6
ustawy;

wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji mieszkalnej przy niskim cokole;
kat nachylenia pofaci dachu 25 — 40 stopni, pokrycie dachu ceramiczne lub zblizone do cera-
micznego;
skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielkosci tradycyjnych budynkow siedliskowych we wsi
Orkusz;
nie zabudowana czes¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej powierzchni;



6) w bezposrednim otoczeniu zabudowy wymagana jest zielen wysoka i srednio wysoka;

7) w zagospodarowaniu dziatki od strony planowanej w sasiedztwie zabudowy rekreacyjnej nale-
zy uwzglednic pas zieleni izolacyjne;j:

8) kompozycja catosci zatozenia, tzn. zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz zagospoda-
rowania terenu z zielenig i matg architekturg wigcznie, powinna nawigzywaé¢ do kompozyciji sie-
dlisk wiejskich we wsi Orkusz badz w okolicy, nie moze ona zaktécac¢ krajobrazu wsi letnisko-
wej.

§10.

Na terenie 3KW obowigzuja:

1) droga wewnetrzna zapewniajgca dojazd do planowanego terenu 2MG z drogi powiatowej nr
499 Prabuty — Orkusz — Trzciano;

2) nalezy uwzgledni¢ udostepnienie drogi 3KW dla potrzeb dojazdu do terenu potozonego po po-
tudniowo — wschodniej stronie drogi, wyznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego dla potrzeb zabudowy rekreacyjnej;

3) w zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy przewidzie¢ dwukierunkowg jezdnie, dopusz-
czajac forme ciggu pieszo — jezdnego, a takze urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej;

4) warunki zjazdu z drogi powiatowej na droge 3KW nie moga zaktécic¢ funkcjonowania drogi po-
wiatowej; zjazd nalezy wykonac jako indywidualny, zgodnie z parametrami okreslonymi w Roz-
porzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 02.03.1999. (Dz.U. nr 43 poz. 430) w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;
realizacja zjazdu na koszt inwestora.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 11.

Uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obszaru nad
jeziorem Orkusz, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11/187/97 Rady Miasta i Gminy w Prabutach

z dnia 25. pazdziernika 1997 r., w zakresie odnoszacym sie do terenu okreslonego w zatgczniku
nr 1 do uchwaty.

§12.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.



