UCHWALA Nr 1X/51/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 31 sierpnia 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
+SANATORYJINA — zabudowa mieszkaniowa” w Prabutach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),

po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwatla nie narusza ustalen ,Zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonej Uchwalg Nr VI1/28/2011 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 28 kwietnia 2011 r.,
Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ulic: Sa-
natoryjnej, Kuracyjnej i Chodkiewicza w granicach administracyjnych miasta Prabuty w obrebie geodezyjnym nr
5, ktére zaznaczono na rysunku planu (zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty).

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego zwigza-
nego z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Sanatoryjnej. W ustaleniach planu wy-
stepujg nastepujace rodzaje zagospodarowania terenow:

1) tereny komunikacji: drogi publiczne KDL i KDD oraz drogi wewnetrzne KDW;

2) tereny zabudowy, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny zabudowy ustugowej z
mieszkaniami UU,MN, i tereny sportu i rekreacji US, tgcznie z drogami wewnetrznymi usytuowanymi w ob-
rebie poszczegdlnych terenéw zabudowy;

3) tereny rolnicze RZ;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wyznaczenia odrebnych terenéw - usytuowane na
terenach komunikacji badz na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaly wchodzi czes¢ tekstowa planu, stanowigca tres¢ uchwaty, oraz zataczniki
do uchwaty, w tym:

1) czes¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktory stanowi zataczniki nr 1A i 1B,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2 ,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3 .

2. Czesc¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:

1) przepisy dotycz ace zasad zagospodarowania obszaru obj etego planem , majgce zastosowanie row-
niez dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, przedstawiono w Rozdziale 1l od
8 5 do § 14; w ich sktad wchodza;

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,



2)

3)

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw,
e) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

i) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

przepisy dotycz ace poszczegolnych terenéw przedstawiono w Rozdziale 11l od § 15 do § 33; w ich skiad
wchodza;

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowani terenu,

c) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
e) parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

f) pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

oznaczenie poszczegoélnych terendw
a) ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1KDD,

b) numer terenu sktada sie z dwdch cyfr, np. 1/1, z ktorych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki struk-
turalnej (1 — komunikacja, 2 - 5 — tereny zabudowy, 6 — tereny rolnicze), a druga cyfra oznacza numer
terenu w ramach danej jednostki strukturalnej,

c) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

8§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, 8 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Nr IX/51/2011 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia
31 sierpnia 2011roku;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 ust. 1 pkt 1) uchwaty;

terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym
numerem i symbolem na rysunku planu;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnosé z planem w szczeg6lnych przypadkach, wymagajacych
spetnienia warunkéw wymienionych w dalszych przepisach planu.



Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace zasad zagospodarowania obszaru obj etego planem

§ 5. Definicje poj e¢ stosowanych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

linia rozgraniczaj gca: rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowa-
nia; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odrebne usta-
lenia w przepisach dotyczacych poszczegoéinych terendw; linie rozgraniczajgca nalezy uwzglednié przy spo-
rzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci;

linia rozgraniczaj aca orientacyjna : rozgranicza tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posia-
da odrebne ustalenia w przepisach dotyczacych poszczegdlnych terendw; linie rozgraniczajacg nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ korek-
ty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami planu;

linia zabudowy :
a) nakazuje usytuowanie elewacji frontowej budynku wzdtuz wyznaczonej linii,

b) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentéw elewacji, o szerokosci nie przekraczajgcej 25% szerokosci elewacji frontowej
oraz gtebokosci nie przekraczajgcej 1,5 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy
a) wyznacza nieprzekraczalng granice usytuowania budynku,

b) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentéw elewacji, 0 szerokosci nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji oraz gtebo-
kosci nie przekraczajacej 1,5 m;

kalenica dachu : oznacza kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wptyw na kom-
pozycje bryty budynku widziang od strony terenéw publicznych; nie wyklucza mozliwosci zastosowania
rowniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych, pod warunkiem zachowania czytelnosci
kalenicy gtéwnej;

wystawka dachowa : facjata z oknem badz z oknami wystajacymi z potaci dachu; wysokos¢ wystawki da-
chowej powinna by¢ nizsza od wysokosci giéwnej kalenicy dachu; ponadto nalezy uwzgledni¢ parametry
okreslone w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendw;

zasada podziatu nieruchomo $ci: w odniesieniu do rysunku planu oznacza przyktadowa wersje podziatu
na poszczegolne dziatki budowlane — ktéra w sposob optymalny ilustruje ,zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci” ustalone w przepisach dla poszczeg6inych terendw; mozliwe jest zastosowanie innej wersji po-
dziatu nieruchomosci, jezeli bedzie ona zgodna z przepisami niniejszego planu;

adaptacja zagospodarowania : 0znacza przystosowanie istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu do wymagan ustalonych w niniejszym planie, w tym mozliwos¢ zachowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz mozliwo$¢ ich przeksztatcenia.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zasady ochrony $rodowiska:

1)

w zakresie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska
obowigzuja;

a) ograniczenie intensywnosci i parametrow planowanej zabudowy do ekstensywnej postaci zabudowy
jednorodzinnej, z duzym udziatlem powierzchni biologicznie czynnej;

b) uzbrojenie terenéw planowanej zabudowy w zakresie niezbednym dla ich prawidtowego funkcjonowa-
nia, a wiec w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i energie elektryczng, a takze wymadg zastoso-
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1)

2)

3)

3.

wania niskoemisyjnego zrodta ciepta;

C) ograniczenie oddziatywania na srodowisko liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, ze szczegdl-
nym uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.

Zasady ochrony przyrody:

na wskazanych fragmentach planowanych terenéw obowigzujg ograniczenia zwigzane z ,Obszarem Chro-
nionego Krajobrazu rzeki Liwy”; obowigzujg przepisy okreslone w rozporzadzeniu Nr 5/05 Wojewody Po-
morskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomor-
skim (Dz. Urz. Wojewody Pom. Nr 29 poz. 585) oraz w rozporzgdzeniu Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z
dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajagcym rozporzadzenie wymienione powyzej (Dz. Urz. Wojewody Pom. Nr 117
poz. 2036); wybrane zasady wynikajace z przytoczonych przepiséw, ktére odnoszg sie bezposrednio do
zagospodarowania przestrzennego planowanych terenéw, to:

a) zakaz realizacji ,przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko”, ktére wymagaja spo-
rzadzenia ,raportu o oddziatywaniu na srodowisko”, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, w stopniu naruszajacym
walory krajobrazowe — za wyjatkiem zmian dopuszczonych w niniejszym planie, ktore sg niezbedne dla
zagospodarowania terenow;

zasady i ograniczenia wymienione powyzej w pkt 1 majg zastosowanie dla terenéw wskazanych na rysunku
planu, w tym:

a) dla terenéw badz fragmentéw terendédw komunikacji: 1/1KDL, 1/2KDL, 1/3KDL, 1/4KDL, 1/5KDD i
1/6KDD,

b) dla terenéw badz fragmentow terenow zabudowy: 2/1MN, 2/2MN, 2/3UU,MN, 2/4MN, 3/1MN, 3/2MN,
3/3UU,MN i 4/1IMN;

roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewieh wymagajg wykonywania ,w sposéb nie szkodzacy drze-

wom lub krzewom”; w przypadku konieczno$ci usuniecia drzewa nalezy zastosowac zasade ,kompensaciji
przyrodniczej”, okreslong w prawie ochrony srodowiska.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego : ustaleniaw § 7.

8§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kéw oraz dobr kultury wspotczesnej,  w tym strefy
oraz obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1)
2)

3)

a)

b)

4)

a)

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: nie wystepujg na obszarze objetym planem;

obiekty zabytkowe wskazane w gminnej ewidencji zaby  tkéw : nie wystepujg na obszarze objetym pla-
nem;

ochrona krajobrazu ,K” - obejmuje otuline krajobrazowa historycznego kompleksu szpitalnego przy ul.
Kuracyjnej:

obowigzuje zachowanie wazniejszych cech krajobrazu otaczajgcego historyczny kompleks szpitalny,
uwzgledniajac rzezbe terenu, elementy zieleni oraz uktad drég, w zakresie nie wykluczajagcym mozliwosci
rozwoju miasta; obowigzuje zachowanie ekspozycji historycznych fragmentéw sylwety miasta oraz zakaz
lokalizacji obiektow zakiocajacych te ekspozycje,

ustalone w niniejszym planie parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw spetniajg warunki ochro-
ny krajobrazu ,K”;

obserwacja archeologiczna ,OW”

tereny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych (osadnictwo wczesnohistoryczne); nie mozna
dopusci¢ do zniszczenia ewentualnych reliktéw archeologicznych,
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b) wszelkie prace ziemne nalezy zgtasza¢ do whasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowa-
dzi¢ pod nadzorem archeologa,

c) ww. ustalenia odnoszg sie do wszystkich terenéw objetych niniejszym planem; obejmujg one znaczny ob-
Szar miasta, a jego granice nie mieszczg sie na rysunku planu.

5) inne formy ochrony konserwatorskiej  : nie wystepujg na obszarze objetym planem.
§ 8. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczg planowanych
terenow.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie ustalone na podstawie odr ebnych przepiséw poza wy-
mienionymi powyzej w 8 6 i § 7: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie: gorni-
cze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrze  nnego:

1) dla potrzeb uzyskania prawidlowej struktury przestrzennej obowigzuje funkcjonalne powigzanie z istnieja-
cym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 11;

2) za najwazniejsze elementy struktury urbanistycznej uznaje sie utworzenie gtéwnej osi komunikacyjnej, ta-
czacej planowane osiedle z centrum miasta, oraz placu ogdlnie dostepnego z zespotem ustugowym;

3) w kompozycji planowanej zabudowy obowigzuje harmonijne wpisanie sie w otoczenie, w tym:

a) zasada kontynuacji w stosunku do otaczajgcej zabudowy, w tym nawigzanie do charakteru, skali oraz
intensywnosci zabudowy sasiedniej,

b) uwzglednienie sgsiedztwa krajobrazu otwartego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ méw komunikaciji:
1) na planowanym obszarze nie istniejg drogi publiczne;

2) na planowanym obszarze funkcjonujg 2 drogi bedace elementami podstawowej sieci komunikacyjnej
miasta, ktére stanowig przedtuzenie drég gminnych: ul. Sanatoryjnej 1/2KDL (nr 248086G) oraz ul. Kura-
cyjnej 1/3KDL (nr 248080G); drogi te wymagajg przebudowy, na warunkach wymaganych dla drég pu-
blicznych o kategorii drogi gminnej (na zasadzie kontynuaciji drdg istniejacych);

3) dla obstugi planowanych terenéw oraz terenéw sasiednich konieczne jest utworzenie drdg publicznych w
nastepujacym zakresie:

a) przedtuzenia ul. Chodkiewicza (1/1KDL), pelnigcego funkcje gtéwnej osi komunikacyjnej planowa-
nych terendw,

b) odcinka drogi zajmujgcej pas terenu po dawnym torze kolejowym (1/4KDL), petnigcego m. in. funkcje
Sciezki rowerowej,

c) nowych ulic dojazdowych (1/5KDD i 1/6KDD) dla bezposredniej obstugi poszczegdélnych terendw;

4) dla obstugi planowanych terendéw, oprdcz drég publicznych, konieczne jest utworzenie drég wewnetrz-
nych w nastepujacym zakresie:

a) wazniejsze drogi wewnetrzne - ze wzgledu na potrzebe zapewnienia tadu przestrzennego - wyzna-
cza sie w postaci wyodrebnionych terenéw (1/7KDW, 1/8KDW i 1/9 KDW),

b) pozostale drogi wewnetrzne wyznacza sie w obrebie terendéw zabudowy; na rysunku planu drogi te
oznaczone sg linig zdefiniowang jako ,zasada podziatu nieruchomosci” (§ 5 pkt 7),



c) obowigzujg nastepujace zasady funkcjonowania drog wewnetrznych:

— droga wewnetrzna powinna funkcjonowac jako dojazd do poszczeg6inych dzialek, a pas drogowy
pomiesci¢ sieci badz przylacza infrastruktury technicznej; parametry drogi wewnetrznej nalezy
dostosowac¢ do ww. potrzeb,

- konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne zwigzane z realizacjg drég wewnetrznych nale-
zg do obowigzkéw wiasciciela terenu pasa drogowego, ktéry petni obowigzki zarzadcy drogi; do-
puszcza sie mozliwos¢ przejecia przez gmine obowigzkow zarzadcy drogi wewnetrznej;

5) warunki zagospodarowania poszczegélnych drég okreslono w przepisach dotyczacych poszczegdéinych

terenow (Rozdziat Ill, § 15 - § 22).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ moéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode pitn a:

2)

3)

4)

a)

b)

c)

tereny planowanej zabudowy nalezy podtaczy¢ do planowanej sieci wodociggowej, zasilanej z komu-
nalnego ujecia wody poprzez sie¢ wodociggowg z ulic Chodkiewicza, Sanatoryjnej i Kuracyjnej,

planowang sie¢ wodociggowa nalezy usytuowac¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic i spia¢ w uktadzie
pierscieniowym z siecig istniejaca na obszarach sgsiednich; dopuszcza sie mozliwos¢ wspétpracy pla-
nowanych sieci z ujeciem wody dla szpitala (na terenie 3/1MN) - jezeli zarzadca ujecia wody wyrazi na
to zgode,

dopuszcza sie likwidacje odcinkéw istniejacej sieci wodociggowej, ktore kolidujg z terenami planowanej
zabudowy, i zastgpienie ich planowang siecig przesytows;

w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a)

b)

c)

tereny planowanej zabudowy wymagajg zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania $cie-
koéw — Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, dla ktérej od-
biornikiem jest oczyszczalnia sciekéw komunalnych,

planowang sie¢ kanalizacyjng nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajgcych ulic i potgczy¢ z sieciq ist-
niejaca na obszarze sasiednim,

dopuszcza sie likwidacje odcinkéw istniejacej sieci kanalizacyjnej, ktore kolidujg z terenami planowanej
zabudowy, i zastgpienie ich planowang siecig przesytows;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych :

a)

b)

c)

wody opadowe z terenéw planowanej zabudowy mogg by¢ odprowadzane na wtasny teren nieutwar-
dzony badz do systemu odwadniajgcego w planowanych ulicach,

planowang sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych ujetych w system kanalizacji deszczowej bezposrednio
do wod powierzchniowych badz do ziemii, bez uprzedniego podczyszczenia;

zasady zasilania w energi e elektryczn a:

a)

b)

c)

d)

tereny planowanej zabudowy wymagajg podtaczenia do istniejgcej badz planowanej sieci elektroener-
getycznej,

planowane linie elektroenergetyczne, tacznie z zasilaniem oswietlenia ulicznego, nalezy prowadzi¢
podziemnymi kablami, ze wzgledow krajobrazowych,

w przypadku wystapienia koniecznosci budowy stacji transformatorowej, dopuszcza sie mozliwosé usy-
tuowania jej na terenach planowanej zabudowy oraz w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku
panu,

dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8§ 5 pkt 8) w zakresie dotyczacym odcinkéw napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej SN-15kV; dopuszcza sie réwniez dokonanie przeksztatlceh niezbednych
dla funkcjonowania tej linii, uwzgledniajagc mozliwosé podziemnego skablowania ww. linii bgdz zmiany
jej trasy - jezeli zarzadca sieci wyrazi na to zgode,



e)

kolizja z linig elektroenergetyczng SN-15kV wymaga odlegtosci budynku od najblizszego przewodu: w
pionie co najmniej 3,6 m a w poziomie odpowiednio 1,75 m, a takze zapewnienia wtasciwych parame-
trow technicznych przewodow i stupéw;

5) w zakresie zasilania w ciepto:

a) nakazuje sie zastosowanie niskoemisyjnego zrodta ciepta, w oparciu o rozwigzania indywidualne badz

grupowe;
6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

a) przewiduje sie mozliwosé podtgczenia planowanej zabudowy do sieci gazu ziemnego, stosownie do po-
trzeb inwestoréw,

b) podstawowym zrédiem zaopatrzenia w gaz przewodowy jest istniejaca stacja redukcyjna Il stopnia przy
ul. Kiepury oraz gazocigg w ulicy Sanatoryjnej,

c) lokalizacja planowanych gazociggoéw przesytowych mozliwa jest w liniach rozgraniczajacych ulic;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) przewiduje sie mozliwos¢ podtaczenia planowanej zabudowy do sieci telekomunikacyjnej, stosownie do
potrzeb inwestorow,

b) lokalizacja planowanych kabli telekomunikacyjnych mozliwa jest w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w spos6b umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadéw,
z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawigzaniu do stosowanej przez
gmine praktyki unieszkodliwiania odpad6w oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie sktadowiska odpadow sta-
tych obstugujacego gmine, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk odpadéw
dysponujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizaciji,

c) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia dzia-
talnosci ustugowej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajgce z Ustawy o odpadach,
stosownie do ilosci i rodzaju odpadow.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzania i u zytkowania terendw: nie ustala
sie.

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wynosi:

1)

2)

25 % dla terendéw planowanej zabudowy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy
ustugowej z mieszkaniami UU,MN;

dla pozostatych terendw objetych planem, a wiec: terenéw rolnych RZ, terenéw sportu i rekreacji US oraz
terenow komunikacji KDL, KDD i KDW, nie ma podstawy do naliczania stawki procentowe;j.



Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace poszczegdlnych terenéw

§ 15. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/1KDL.

1.

1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna (przedtuzenie ul. Chodkiewicza).
funkcja ulicy: fragment gtéwnej osi komunikacyjnej potudniowej dzielnicy miasta, wyprowadzenie ruchu z
drog nizszej kategorii (ulic dojazdowych i dr6g wewnetrznych), a takze bezposrednia obstuga terenéw przy-
legtych;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenia w sieci drég publicznych na obszarze
miasta,;

kategoria ulicy: planowana droga gminna;

klasa ulicy: ulica lokalna L.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 15 m;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej, chodniki oraz
mozliwosé usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 8), w zakresie dotyczacym linii elektroenergetycznej SN-15kV;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej, poza linig elektroenergetyczng SN-15kV wymieniong powyzej
w pkt 3, mogg by¢ usytuowane wytgcznie ponizej poziomu terenu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu.

§ 16. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/2KDL.

1.

1)

2)

3)

4)

2.
3.

1)
2)

3)

4.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna (przedtuzenie ul. Sanatoryjnej).

funkcja ulicy: fragment podstawowego ukfadu komunikacyjnego miasta, wyprowadzenie ruchu z drég niz-
szej kategorii (ulic dojazdowych i dr6g wewnetrznych), a takze bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenia w sieci drég publicznych na obszarze
miasta,;

kategoria ulicy: planowana droga gminna, w postaci kontynuacji ul. Sanatoryjnej (drogi gminnej nr
248086G);

klasa ulicy: ulica lokalna L.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 15 m;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej, chodniki oraz
mozliwosé usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga byé usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki tere-
nu.



§ 17. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/3KDL.

1.

1)

2)

3)
4)

2.
3.

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna (przediuzenie ul. Kuracyjnej).

funkcja ulicy: fragment podstawowego ukfadu komunikacyjnego miasta, wyprowadzenie ruchu z drég niz-
szej kategorii (ulic dojazdowych i dr6g wewnetrznych), a takze bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenia w sieci drég publicznych na obszarze
miasta,;

kategoria ulicy: planowana droga gminna, w postaci kontynuacji ul. Kuracyjnej (drogi gminnej nr 248080G);
klasa ulicy: ulica lokalna L.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 12 m;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej, chodniki oraz
mozliwosé usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wytgcznie ponizej poziomu terenu;

obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na rysunku planu, jezeli nie bedzie to kolidowa¢ z za-
gospodarowaniem pasa ulicznego.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu.

§ 18. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/4KDL.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna (w pasie terenu pozostatym po dawnej linii
kolejowej).

funkcja ulicy: fragment podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenia w sieci drog publicznych na obszarze
miasta,;

kategoria ulicy: planowana droga gminna, w postaci ciggu komunikacyjnego biegnacego bezkolizyjnie
wzdtuz calej dzielnicy potudniowej oraz dalej na terenach wiejskich;

klasa ulicy: ulica lokalna L.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

szerokos$c¢ pasa ulicznego: adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 9) w zakresie dotyczacym szerokosci pa-
sa terenu pozostatego po dawnej linii kolejowej;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej oraz mozliwosé
usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej; ulica powinna umozliwia¢ obstuge ruchu rowe-
rowego; dopuszcza sie mozliwosé utworzenia strefy parkingowej dla obstugi terenu 4/3US;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga byé usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu;

obowigzuje zachowanie i ochrona grup drzew wskazanych na rysunku planu, a takze uzupetnienie o nasa-
dzenia brakujgcych grup drzew tego samego gatunku.



4.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu.

§ 19. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/5KDD.

1.

1)

2)
3)

4)

2.
3.

1)
2)

3)

4.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna.

funkcja ulicy: potaczenie komunikacyjne planowanych terenéw z siecig ulic lokalnych, wyprowadzenie ru-
chu z drogi wewnetrznej do ulicy lokalnej, a takze bezposrednia obstuga terenéw;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenie z ulicami lokalnymi 1/1KDL i 1/2KDL,;
kategoria ulicy: planowana droga gminna;
klasa ulicy: ulica dojazdowa D.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 10 m;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzglednic jezdnie o nawierzchni utwardzonej, co najmniej jed-
nostronny chodnik oraz mozliwosé usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga byé usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

§ 20. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/6KDD.

1.

1)

2)

3)
4)

2.
3.

1)
2)

3)

4.

8

1.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna.

funkcja ulicy: potaczenie komunikacyjne planowanych terenéw z siecig ulic lokalnych, wyprowadzenie ru-
chu z drog wewnetrznych do ulicy lokalnej, a takze bezposrednia obstuga terendéw;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenie z ulicg lokalng 1/2KDL, a takze z uli-
cg lokalng 1/1KDL poprzez planowany cigg pieszo-jezdny na terenie 3/2MN;

kategoria ulicy: planowana droga gminna;

klasa ulicy: ulica dojazdowa D.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 10 m;

w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzglednic jezdnie o nawierzchni utwardzonej, co najmniej jed-
nostronny chodnik oraz mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga byé¢ usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

21. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 1/7KDW i 1/8KDW.

Przeznaczenie terenu:; teren komunikacji - droga wewnetrzna ogdlnie dostepna.

10



1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)

funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenéw planowanej zabudowy;
powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez ulice 1/1KDL;
klasa ulicy: nie ustala sie.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie maja zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
szerokos$c¢ pasa ulicznego: co najmniej 8 m;

dopuszcza sie funkcjonowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych ulicy
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane wytgcznie ponizej poziomu terenu;
ulica zakonczona placem umozliwiajacym zawracanie pojazdow.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

22. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/9KDW.
Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewnetrzna ogolnie dostepna: plac osiedlowy.
funkcja ulicy: bezpo$rednia obstuga zespotu ustugowego 5/1UU,MN;
powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez ulice 1/1KDL;
klasa ulicy: nie ustala sie.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
w parametrach przestrzennych placu osiedlowego nalezy uwzgledni¢ pasaz pieszy wzdtuz frontow ustugo-
wych, miejsca parkingowe oraz zieleh urzadzong; mozna réwniez dopusci¢ usytuowanie liniowych urza-
dzen infrastruktury technicznej;

liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga byé¢ usytuowane wytacznie ponizej poziomu terenu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

23. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/1MN, 2/2MN i 2/4MN.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):

powierzchnia dzialki: nie mniej niz 850 m2;

szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 24 m; powyzsze nie dotyczy dziatek nietypowych, np. naroznych oraz
dziatek usytuowanych przy zatamaniu kierunku ulicy;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy; powyzsze nie dotyczy
dziatek nietypowych wymienionych powyzej w pkt 2.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 20 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziafki.
11



4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

3)

na terenie 2/1IMN dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 8) w zakresie dotyczacym drogi
wewnetrznej zajmujgcej wydzielony pas terenu na przedtuzeniu ul. Chodkiewicza; funkcja ulicy: obstuga ru-
chu rowerowego i pieszego;

na terenie 2/1MN nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
ulice: 1/5KDD, 1/1KDL oraz 1/2KDL;

na terenie 2/2MN linie zabudowy badz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej ulice: 1/5KDD, 1/1KDL oraz 1/2KDL;

na terenie 2/4MN linie zabudowy badz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej ulice: 1/1KDL oraz 1/7KDW;

wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysoko$c
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

parametry dachu:
a) kierunek gtownej kalenicy: rownolegty do ulicy - powyzsze nie dotyczy dziatek nietypowych wymienio-
nych w ust. 2 pkt 2, wskazanych na rysunku planu; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopota-

ciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 6); wysoko$¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokos$ci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd na dziatke: z przylegtych ulic dojazdowych badz lokalnych,

b) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,

c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na jedng dziatke,

d) na terenie 2/1IMN obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu: w postaci zakazu lokalizaciji
budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 12 od granicy lasu (pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca),

e) na terenie 2/2 MN obowigzuje zachowanie i ochrona drzewa wskazanego na rysunku planu (dziatka nr
1).

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica
dachu, wystawka dachowa;

zasady dotyczace ochrony $rodowiska (8 6), dziedzictwa kulturowego (8 7), tadu przestrzennego (8 10), in-
frastruktury technicznej (§ 12);

stawka procentowa (§ 14).

§ 24. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 2/3UU,MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan — powierzchnia czesci

mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni uzytkowej catosci budynku.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):

1)

powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1.300 m2;

12



2)
3)
4)

3.

1)
2)

4.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 30 m (od strony ulicy 1/1KDL);
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy;

warunki podziatu nieruchomos$ci wymienione powyzej nie dotycza mozliwosci wydzielenia terenu dla po-
trzeb urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowe;.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 40 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40 % powierzchni dziaki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

linie zabudowy badz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczaja-
cej ulice: 1/1KDL oraz 1/2KDL,;

wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokos$c
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (§ 5 pkt 6); wysokos¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni bgdz w kolorze neutralnym;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd na dziatke: z przylegtych ulic lokalnych,

b) usytuowanie garazu: razem z budynkiem ustugowym, na poziomie parteru,

c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na jedng dziatke;
warunki lokalizacji stacji transformatorowej:

a) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 5 m,

b) kierunek gtéwnej kalenica dachu: dowolny; dopuszcza sie dach bez kalenicy; kat nachylenia potaci: 30
— 45 stopni; pokrycie dach6wkg w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym,

c) wijazd na dziatke: z przylegtych ulic lokalnych.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica
dachu, wystawka dachowa;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), dziedzictwa kulturowego (8 7), tadu przestrzennego (§ 10), in-
frastruktury technicznej (8§ 12);

stawka procentowa (§ 14).

§ 25. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 3/1MN i 3/2MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):
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7

powierzchnia dzialki: nie mniej niz 650 m2 na terenie 3/1IMN, nie mniej niz 840 m2 na terenie 3/2MN;
szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 21 m na terenie 3/1MN, nie mniej niz 24 m na terenie 3/2MN;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy; powyzsze nie dotyczy
dziatek nietypowych, np. naroznych oraz dziatek usytuowanych przy zatamaniu kierunku ulicy;

na terenie 3/AMN dopuszcza sie zachowanie podziatu nieruchomosci wykonanego przed uchwaleniem ni-
niejszego planu, tacznie z drogami wewnetrznymi;

warunki podziatu nieruchomosci wymienione powyzej nie dotyczg drog wewnetrznych.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 20 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziafki.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

drogi wewnetrzne (8 11 pkt 4): w celu realizacji ustalen planu konieczne jest utworzenie drég wewnetrz-
nych:

a) naterenie 3/1MN dopuszcza sie adaptacje 2 wydzielonych drég wewnetrznych,

b) na terenie 3/2MN obowigzuje wyznaczenie drogi wewnetrznej pieszo-jezdnej, ktorej zadaniem jest po-
taczenie ulicy 1/6KDD z ulicg 1/1KDL — w celu umozliwienia wyjechania z ulicy 1/6KDD bez zawracania
oraz spiecia pierscieniowego urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; szerokos¢ pasa uliczne-
go: co najmniej 6 m;

na terenie 3/AIMN dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (§ 5 pkt 8) w zakresie dotyczacym ujecia
wody szpitala oraz stacji meteorologicznej; dopuszcza sie przeniesienie stacji meteorologicznej na tereny
otwarte, poza obszar przeznaczony do zabudowy;

na terenie 3/IMN nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
ulice 1/6KDD, a linie zabudowy badz nieprzekraczalng linie zabudowy odpowiednio 6 m od ulicy 1/2KDL i
od drég wewnetrznych;

na terenie 3/2MN linie zabudowy badz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej ulice: 1/6KDD, 1/1KDL i 1/3KDL, oraz odpowiednio 4 m od ulicy 1/2KDL;

wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokos$¢
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty do ulicy; powyzsze nie dotyczy dziatek nietypowych wymienio-
nych w ust. 2 pkt 3, wskazanych na rysunku planu; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopota-
ciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8§ 5 pkt 6); wysokos¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachowka w odcieniach jasnej czerwieni bgdz w kolorze neutralnym;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd na dziatke: z przylegtych ulic wewnetrznych, dojazdowych badz lokalnych,
b) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,

c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na jedng dziatke;
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d) na terenie 3/2MN obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na rysunku planu (dziatki nr 10
i 11).

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystawka dachowa;

zasady dotyczace ochrony $rodowiska (8 6), dziedzictwa kulturowego (8 7), tadu przestrzennego (8 10), in-
frastruktury technicznej (§ 12);

stawka procentowa (§ 14).

26. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 3/3UU,MN.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu dla potrzeb za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na warunkach jak dla terenéw 3/1MN badz 3/2MN.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):
powierzchnia dziatki: nie mniej niz 900 m2;
szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 24 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do linii rozgraniczajgcej pas ulicz-
ny.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 40 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40 % powierzchni dziafki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony ulicy
1/6KDL;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢é 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 6); wysoko$¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokos$ci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd na dziatke: z przylegtej ulicy dojazdowej,

b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m2 ustugi.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica
dachu, wystawka dachowa;
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zasady dotyczgce ochrony srodowiska (8 6), dziedzictwa kulturowego (8 7), tadu przestrzennego (§ 10), in-
frastruktury technicznej (8§ 12);

stawka procentowa (§ 14).

27. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 4/1MN.
Przeznaczenie terenu:; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):

powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1.000 m2;

szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 24 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy, wiacznie z drogami we-
wnetrznymi;

warunki podziatu nieruchomosci wymienione powyzej nie dotycza drog wewnetrznych; zasada wydzielenia
drég wewnetrznych zostala przedstawiona na rysunku planu; dopuszcza sie zastosowanie innej wersji po-
dziatu — pod warunkiem wykonania opracowania urbanistycznego zawierajgcego koncepcjg podziatu cale-
go terenu, sporzadzong w skali 1:500 badz 1:1000 przez osobe uprawniong do wykonywania planéw miej-
scowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 20 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70 % powierzchni dziaki.

Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
drogi wewnetrzne (8§ 11 pkt 4): w celu realizacji ustalen planu konieczne jest utworzenie drog wewnetrznych
wskazanych na rysunku planu poprzez oznaczenie ,zasady podziatu nieruchomosci”, zgodnie z warunkami
okreslonymi w ust. 2 pkt 4; szeroko$é pasa ulicznego: co najmniej 8 m;

linie zabudowy badz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczaja-
cej ulice 1/1KDL oraz odpowiednio 6 m od ulicy 1/3KDL i od dr6g wewnetrznych;

wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-

nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokos$c¢

cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy; powyzsze nie dotyczy dzialek nietypowych, np. naroz-
nych oraz dziatek usytuowanych przy zatamaniu kierunku ulicy, wskazanych na rysunku planu; dopusz-
cza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 6); wysoko$¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokos$ci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd na dziatke: z przylegtych ulic wewnetrznych badz z ulicy lokalnej,

b) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,

c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na jedng dziatke.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
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nu, w tym szczegélnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystawka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), dziedzictwa kulturowego (8§ 7), tadu przestrzennego (8 10), in-
frastruktury technicznej (8§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

§ 28. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 4/2UU,MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan — powierzchnia czesci
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni uzytkowej catosci budynku.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1.300 m2;
2) szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy.
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 40 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) dopuszcza sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 9) w zakresie dotyczacym urzadzen gospodarki Scie-
kowej; wzdluz granicy dziatki przepompowni $ciekdw obowigzuje utworzenie pasa zieleni izolacyjnej; wy-
magane jest stosowanie technologii zabezpieczajacej przed negatywnym oddziatywaniem na tereny zabu-
dowy mieszkaniowej oraz na tereny sportu i rekreaciji;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulice 1/3KDL;

3) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwo$cig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

4) parametry dachu:

a) kierunek gtownej kalenicy: dowolny; dopuszcza sie dach wielobrytowy badz wielopotaciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 6); wysokos$¢ wy-
stawek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

¢) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wjazd na dzialke: z przylegtej ulicy lokalnej,

b) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na poziomie parteru,

c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni ustugo-
wej.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wy-
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stawka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), dziedzictwa kulturowego (8§ 7), tadu przestrzennego (8§ 10), in-
frastruktury technicznej (8§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

§ 29. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 4/3US.

1. Przeznaczenie terenu : teren sportu i rekreacji.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 10 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni terenu.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu :

1) mozliwe rodzaje zagospodarowania: place, urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzgdzona; przy-
ktadowe rodzaje zagospodarowania: plac wielofunkcyjny, boisko wielofunkcyjne, plac parkingowy; dopusz-
cza sie usytuowanie budynku zaplecza sanitarno-socjalnego;

2) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna; wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 5
ml

3) parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: dopuszcza sie rozwigzanie indywidualne, z warunkiem harmonijnego wpisania
sie w specyfike miejsca,

b) kat nachylenia potaci: dowolny;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) dojazd z ulicy 1/3KDL, mozliwy takze dodatkowy dojazd techniczny z ulicy 1/1KDL poprzez drogi we-
wnetrzne wyznaczone na terenie 4/1MN,

b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: dla obstugi planowanego zagospodarowania nalezy utworzy¢ co
najmniej 30 miejsc parkingowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje sie usytuowania nosnikéw reklamowych oraz reklam,
b) zakazuje sie usytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
c) liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga byé usytuowane wytgcznie ponizej poziomu terenu.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajaca orientacyjna;

2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), dziedzictwa kulturowego (8§ 7), tadu przestrzennego (§ 10), in-
frastruktury technicznej (8§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

§ 30. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 5/1UU,MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan — powierzchnia czesci
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mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni uzytkowej catosci budynku. Zakazuje sie lokaliza-
cji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych kolidowac¢ z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej — wymagane jest potwierdzenie zgod-
nosci w postaci pozytywnej opinii Burmistrza Prabut.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci (8 5 pkt 7):

powierzchnia dziatki: nie mniej niz 840 m2;

szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do ulicy.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 20 % powierzchni dziafki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

linia zabudowy wzdtuz placu 1/9KDW powinna pokrywac sie z linig rozgraniczajaca oba tereny; linie zabu-
dowy i nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz ulicy 1/1KDL wyznacza sie w odlegtosci 17 m od linii roz-
graniczajacej ulice;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,50 m;

dopuszcza sie usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki, w celu uzyskania ciggu zabudowy
szeregowej i utworzenia pierzei placu 1/9KDW;

parametry dachu:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty do pierzei placu,

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8§ 5 pkt 6); wysokos¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokos$ci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;

szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) dojazd z drog wewnetrznych 1/7KDW badz 1/8KDW,

b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: parking dla potrzeb ustug wyznaczony jest na terenie 1/9KDW,
c) nalezy uzyska¢ jednolita kompozycje przestrzenng catego zespotu ustugowego,

d) dopuszcza sie potaczenie poszczeg6inych dziatek w funkcjonalng catose,

e) akcent architektoniczny w miejscu wskazanym na rysunku planu: obowigzuje wyréznienie fragmentu
budynku, np. poprzez dodanie elementu architektonicznego dynamizujacego fasade, przyciagajacego
wzrok i koncentrujgcego uwage,

f)  warunkiem koniecznym dla usytuowania budynku badz innego trwalego zagospodarowania terenu
jest zachowanie bezpiecznej odlegtosci od istniejacej linii elektroenergetycznej SN-15kV: obowigzujg
przepisy okreslone w § 12 pkt 5 litd i lit e;

dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan bardziej oryginalnych, innych niz wymienione powyzej, pod warun-
kiem wykonania opracowania urbanistycznego dla catego terenu 5/1UU,MN tacznie z terenem 1/9KDW -
sporzadzonego przez osobe uprawniong do wykonywania planéw miejscowych, w skali doktadniejszej niz
niniejszy plan, np. 1:500.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do 8§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-
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nego terenu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, linia zabudowy, nieprze-
kraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystawka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), dziedzictwa kulturowego (8§ 7), tadu przestrzennego (8 10), in-
frastruktury technicznej (8§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

8§ 31. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 6/1RZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: obowigzujg warunki okreslone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terenéw rolnych.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie majg zastosowania.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) szczegOlne warunki zagospodarowania:
a) wijazd z przylegtej drogi lokalnej,

b) oprécz upraw rolnych i uzytkéw zielonych dopuszcza sie zielen o dowolnym przeznaczeniu, w tym row-
niez zalesienie gruntdw zgodnie z przepisami o lasach.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu.

Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe.

§ 32. Na obszarze niniejszego planu (fragmenty terenéw 2/1MN, 2/2MN i 1/5KDD) uchyla sie Uchwate Nr
XXVII/182/97 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 25 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prabuty.

§ 33. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym W ojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prabutach
Henryk Fedoruk
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