UCHWALA Nr 1X/50/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
,GRODZIEC — PARK ELEKTROWNI WIATROWYCH” w gm. Prab uty obr eb Grodziec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),

po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,Zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonej Uchwatg Nr VI/28/2011 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 28 kwietnia 2011 r.,

Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w granicach admi-
nistracyjnych gminy Prabuty w obrebie geodezyjnym Grodziec, ktére zaznaczono na rysunku planu (zalacznik nr
1 do niniejszej uchwalty).

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego zwigza-
nego z mozliwoscig lokalizacji parku elektrowni wiatrowych. W ustaleniach planu wystepujg nastepujace rodzaje
zagospodarowania terenow:

1) tereny komunikaciji: drogi publiczne KDZ, KDL i KDD oraz drogi wewnetrzne KDW;

2) tereny zabudowy, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU, tereny rolnicze
z sitowniami wiatrowymi R/E, tereny urzadzen elektroenergetycznych E;

3) tereny bez zabudowy: tereny ogrodéw dziatkowych ZD, tereny rolnicze R i R/Z;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wyznaczenia odrebnych terendéw - usy-
tuowane na terenach komunikacji badz na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaty wchodzi cze$¢ tekstowa planu, stanowigca tre$é uchwaty, oraz zatgczniki
do uchwaty, w tym:

1) czes¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktéry stanowi zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2 ,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3 .

2. Czesc¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposéb:

1) przepisy dotycz ace zasad zagospodarowania obszaru obj etego planem , majace zastoso-
wanie rowniez dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, przedstawiono w Roz-
dziale Il od § 5 do § 14; w ich sktad wchodza;



a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

f)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

i)ystawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

2) przepisy dotycz ace poszczegolnych terendbw  przedstawiono w Rozdziale Ill od § 15 do § 28;
w ich sktad wchodza;:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowani terenu,

¢) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
e) parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

f)pozostate ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

3) oznaczenie poszczegbinych terenéw
a) ustalenia dla poszczego6lnych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1KDD,

b) numer terenu sktada sie z dwdch cyfr, np. 1/1, z ktorych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki struk-
turalnej (1 — komunikacja, 2 i 3 — tereny zabudowy oraz tereny przydomowych ogrodéw dziatkowych, 4 i
5 — tereny rolnicze, 6 - tereny z sitowniami wiatrowymi), a druga cyfra oznacza numer terenu w ramach
danej jednostki strukturalnej,

c) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w 8 1, § 2, 8 3 uchwaly, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Nr IX/50/2011 Rady Miejskiej w Prabu-
tach z dnia 31 sierpnia 2011r.

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w 8§ 3 ust. 1 pkt 1) uchwaly;

4)terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumieé tereny oznaczone takim
samym numerem i symbolem na rysunku planu;

5)dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ zgodnosé z planem w szczegdllnych przypadkach,
wymagajgcych spetnienia warunkéw wymienionych w dalszych przepisach planu.



Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace zasad zagospodarowania obszaru obj etego planem

§ 5. Definicje poj e¢ stosowanych w niniejszym planie:

1) linia rozgraniczaj aca: rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada
odrebne ustalenia w przepisach dotyczacych poszczegoélnych terendw; linie rozgraniczajacg nalezy
uwzglednic przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci;

2) linia rozgraniczaj gca orientacyjna : rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z
nich posiada odrebne ustalenia w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendw; linie rozgraniczajaca
nalezy uwzglednic przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢
korekty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy
a)wyznacza nieprzekraczalng granice usytuowania budynku,

b) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie schodoéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie in-
nych niewielkich fragmentéw elewacji, 0 szerokosci nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji oraz
gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

4)kalenica dachu : oznacza kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, ktéra ma istotny
wptyw na kompozycje bryty budynku widziang od strony terenéw publicznych; nie wyklucza mozliwosci za-
stosowania réwniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych;

5)wystawka dachowa : facjata z oknem badz z oknami wystajgcymi z potaci dachu; wysokosé
wystawki dachowej powinna by¢ nizsza od wysokosci gtéwnej kalenicy dachu; ponadto nalezy uwzglednié
parametry okreslone w przepisach dotyczacych poszczegdélnych terendw;

6) adaptacja zagospodarowania : oznacza przystosowanie istniejgcej zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu do wymagan ustalonych w niniejszym planie, w tym mozliwos¢ zachowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz mozliwos¢ ich przeksztalcenia, np. rozbudowy budynkéw istniejacych oraz
budowy nowych budynkéw; powyzsza zasada dotyczy réwniez urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zasady ochrony $rodowiska:

1)w zakresie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska obowigzuja:

a) zachowanie ciagtosci przestrzennej ekosysteméw oraz ich r6znorodnosci biologicznej,
b) uwzglednienie lokalnych ciggéw ekologicznych w zagospodarowaniu terendw,
¢) zachowanie dominacji krajobrazu otwartego,

d) ograniczenie mozliwosci rozprzestrzeniania sie zabudowy,



e) zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy,

f)dopuszczenie mozliwosci lokalizacji sitowni wiatrowych w miejscach o minimalnym zagrozeniu konflik-
tami $rodowiskowymi,

g) ograniczenie oddziatywania na $rodowisko liniowych obiektow infrastruktury technicznej, ze szcze-
g6Iinym uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.

2. Zasady ochrony przyrody:

1) na terenach objetych niniejszym planem nie wystepujg zadne formy ochrony prawnej wynikajace z prze-
piséw o ochronie przyrody;

2)na terenach otwartych, nie przeznaczonych pod zabudowe, obowigzuje ochrona waloroéw krajobrazo-
wych i przyrodniczych, w tym:

a) zachowanie oraz uzupetnienie zieleni jako najwazniejszego elementu zagospodarowania terenéw,

b) zachowanie rzezby terenu, w tym zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, w stopniu naruszajacym walory krajobrazowe,

c) zachowanie, ochrona i tworzenie stref trwatej roslinnosci srddpolnej, celem zwiekszenia réznorod-
nosci biologicznej;

3)roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagajg wykonywania ,w sposob nie szkodzacy
drzewom lub krzewom”; w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa nalezy zastosowac¢ zasade ,kompen-
sacji przyrodniczej”, okredlong w prawie ochrony srodowiska.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego : ustaleniaw § 7.

8§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt  kéw oraz dobr kultury wspotczesnej,  w tym strefy
oraz obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw: nie wystepuja na obszarze objetym planem;

2) obiekty zabytkowe wskazane w gminnej ewidencji zaby  tkéw : nie wystepujg na obszarze

objetym planem;

a)

b)

d)

3) ochrona krajobrazu K :

obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzgdzonego i naturalnego o walorach kultu-
rowych, ktére zwigzane sa ze strukturg przestrzenng zatozenia dawnego folwarku, w tym: rzezby tere-
nu, historycznego uktadu drog i zieleni, tradycyjnych cech zabudowy oraz panoram i wgladéw widoko-
wych,

zakaz wprowadzania elementow dysharmonijnych w stosunku do cech krajobrazu wymienionych w lit.
a, w tym zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow wyzszych i wiekszych niz tradycyjne obiekty folwarku
oraz zakaz stosowania obcych kulturowo form przestrzennych,

uzupetnienie zabudowy o nowe budynki, obiekty i zagospodarowanie terenu mozliwe jest pod warun-
kiem harmonijnego wkomponowania ich w pozostatosci zalozenia dawnego folwarku; obowigzuje na-
wigzanie do waloréw kulturowych historycznej zabudowy,

obowigzuje opiniowanie projektéw inwestycji przez wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

4)ochrona archeologiczna W — w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje strefa



ochrony archeologicznej, gdzie:
a) ochronie podlegajg zabytkowe warstwy kulturowe, zachowane pod powierzchnig ziemi,

b) prace projektowe zwigzane z planowang zabudowg muszg by¢ poprzedzone wykonaniem
archeologicznych badan ratowniczych; przeprowadzenie badan jw. wymaga pozwolenia wiadciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,

¢) wyniki badan archeologicznych nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu planowanej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu;

5)inne formy ochrony konserwatorskiej  : nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 8. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczag planowanych
terenow.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie ustalone na podstawie odr ebnych przepiséw poza wy-
mienionymi powyzej w 8 6 i § 7: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie: gorni-
cze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrze  nnego:

1) ograniczenie intensywnosci i parametréw planowanej zabudowy do rozbudowy badz uzupel-
nienia istniejacej zabudowy, bez mozliwo$ci utworzenia nowych struktur przestrzennych,

2) zachowanie dominacji zatozenia folwarcznego nad pozostatymi fragmentami zabudowy, dla po-
trzeb uzyskania prawidtowej struktury przestrzennej,

3) mozliwie bezkolizyjne wkomponowanie w krajobraz sitowni wiatrowych,

4) estetyzacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w kierunku nawigzania do cech
zabudowy wiejskiej,

5) uwzglednienie sasiedztwa krajobrazu otwartego przy planowanych inwestycjach.

8§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ méw komunikaciji:

1) za drogi publiczne stanowigce podstawowy uktad komunikacyjny w obrebie Grodziec uznaje sie: droge
1/1KDZ (droga powiatowa nr 3214G relacji Trumiejki — Ptawty Wielkie) oraz droge 1/2KDL (droga powia-
towa nr 3221G relacji Grodziec — Jawty Wielkie); dopuszcza sie mozliwos¢ uznania drogi 1/3KDD za
droge gminng, uwzgledniajac potrzeby obstugi komunikacyjnej osiedla Grodziec oraz terenéw sasied-
nich;

2) dla obstugi planowanych terendéw, oprécz drég publicznych, mozliwe jest funkcjonowanie drég wewnetrz-
nych w nastepujacym zakresie:

a) wykorzystania drogi wewnetrznej 1/4KDW dla obstugi przylegtych terenéw oraz dla powigzania z sie-
cig pozostatych dr6g wewnetrznych,

b) wykorzystania pasa terenu po dawnym torze kolejowym na cele komunikacyjne, w celu utworzenia
Sciezki rowerowej (1/5KDW),



utworzenia w granicach poszczegoélnych terenéw rolniczych (R) oraz terenéw rolniczych z sitowniami
wiatrowymi (R/E) drég wewnetrznych o znaczeniu technologicznym,

d) obowigzujg nastepujace zasady funkcjonowania dr6g wewnetrznych:

- droga wewnetrzna powinna funkcjonowac¢ jako dojazd do poszczegdlnych dziatek, a pas drogowy
pomiesci¢ sieci badz przylacza infrastruktury technicznej; parametry drogi wewnetrznej nalezy
dostosowac¢ do ww. potrzeb,

— konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne zwigzane z realizacjg drég wewnetrznych nale-
zg do obowigzkéw wiasciciela terenu pasa drogowego, ktéry petni obowigzki zarzadcy drogi; do-
puszcza sie mozliwos¢ przejecia przez gmine obowigzkow zarzadcy drogi wewnetrzneyj;

3) warunki zagospodarowania poszczegoélnych drég okreslono w przepisach dotyczacych poszczegoinych
terenow (Rozdziat Ill, § 15- § 19).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  moéw infrastruktury technicznej:

1)w zakresie zaopatrzenia w wod e pitn a:
a) dopuszcza sie adaptacje (8 5 pkt 6) istniejacego gminnego systemu zaopatrzenia w wode;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw badz budowy nowych wymagane jest pod-
taczenie do wodociggu gminnego;

¢) w przypadku zaistnienia koniecznosci rozbudowy istniejacej sieci, powinna ona by¢ usytu-
owana w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie réwniez usytuowanie na terenach zabudowy
oraz na terenach rolnych;

2)w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
a) dopuszcza sie adaptacje (8 5 pkt 6) istniejacego zbiorczego systemu utylizacji sciekow;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy badz przebudowy istniejacego zbiorczego systemu
utylizacji sciekéw, w tym wprowadzenia zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania S$cie-
kéw dla wsi Grodziec poprzez utworzenie sieci kanalizacji wiejskiej ze wspolnym odbiornikiem sciekéw;
sie¢ kanalizacyjna powinna by¢ usytuowana w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie rowniez
usytuowanie na terenach zabudowy oraz na terenach rolnych;

3)w zakresie odprowadzenia wod opadowych :

wody opadowe z terenéw zabudowy moga by¢ odprowadzane na wtasny teren nieutwardzony badz do
systemu odwadniajacego w ulicach;

4) zasady zasilania w energi e elektryczn a:

a) dla funkcjonowania farmy wiatrowej konieczne jest utworzenie sieci elektroenergetycznej
taczacej poszczegoblne sitownie z planowang stacjg GPZ 110/15kV; miejsce usytuowania stacji trans-
formatorowej wskazano orientacyjnie na rysunku panu (teren 6/4E);

b) wyprowadzenie mocy wygenerowanej z planowanej stacji GPZ 110/15kV wymaga podta-
czenia do punktu przylaczeniowego w krajowej sieci energetycznej (KSE), zlokalizowanego poza grani-
cq niniejszego planu w miejscu wskazanym przez zarzadce sieci, za posrednictwem istniejgcej badz
planowanej sieci elektroenergetycznej;

¢) planowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgle-
dow krajobrazowych;

d) ustala sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym odcinkéw na-
powietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV; dopuszcza sie réwniez dokonanie przeksztatcen nie-
zbednych dla funkcjonowania tej linii, uwzgledniajagc mozliwo$¢ podziemnego skablowania ww. linii
badz zmiany jej trasy - jezeli zarzadca sieci wyrazi na to zgode;



e) kolizja z napowietrzng linig elektroenergetyczng SN-15kV wymaga spetnienia warunkéw wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych, a wiec: zachowania odlegtosci budynku od najblizszego
przewodu co najmniej 5 m, liczonej w poziomie od skrajnego przewodu; minimalna odlegtos¢ sitowni
wiatrowej od linii elektroenergetycznej SN-15kV powinna odpowiadaé¢ co najmniej dtugosci ramienia wir-
nika;

5)w zakresie zasilania w ciepto:
a) dopuszcza sie adaptacje (8 5 pkt 6) istniejacego indywidualnego systemu zasilania w ciepto,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy badz przebudowy istniejacego systemu zasilania w ciepto, z wa-
runkiem zastosowania niskoemisyjnego zrodta ciepta, w oparciu o rozwigzania indywidualne badz gru-
powe;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ podigczenia zabudowy wsi do sieci gazu ziemnego, jezeli przesytowa sieé¢
gazowa zostanie doprowadzona do wsi;

7)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) ustala sie adaptacje (8 5 pkt 6) istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej rozbudowy;
8) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w spos6b umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpaddw,
z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawigzaniu do stosowanej przez
gmine praktyki unieszkodliwiania odpad6w oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie sktadowiska odpadow sta-
tych obstugujacego gmine, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk odpadéw
dysponujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizaciji,

c) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia dzia-

talnosci gospodarczej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajgce z Ustawy o odpa-
dach, stosownie do ilosci i rodzaju odpadodw.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzania i u zytkowania terendw:  nie ustala
sie.

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wynosi:

1) 30 % dla terenéw planowanej zabudowy: na terenach rolniczych z sitowniami wiatrowymi R/E oraz na tere-
nie urzadzen elektroenergetycznych E;

2) dla pozostatych terendéw objetych planem nie ma podstawy do naliczania stawki procentowej; sg to:
a) tereny rolnicze R i R/Z oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU,

b) tereny adaptacji istniejgcej zabudowy i zagospodarowania: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i ogrodéw dziatowych ZD,

c) tereny komunikacji KDZ, KDL, KDD i KDW.



Rozdziat Il
Przepisy dotycz ace poszczegoinych terenow

§ 15. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/1KDZ.

1.

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna.

1)funkcja drogi: fragment sieci drog powiatowych, powigzanie komunikacyjne pomiedzy Trumiejkami a
Ptawtami Wielkimi (i Kisielicami), a takze bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenia w sieci drég powiatowych i woje-
wadzkich;

3) kategoria drogi: droga powiatowa (nr 3214G);
4) klasa drogi: droga zbiorcza Z.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szeroko$ci istniejacego pasa drogowego,
jezdni oraz pozostatych elementéw zagospodarowania pasa drogowego;

dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji badz przebudowy drogi w celu poprawy warunkéw jej funkcjonowa-
nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania catej drogi, a nie tylko odcinka wyznaczonego w niniej-
szym planie;

w parametrach przestrzennych drogi nalezy uwzglednic¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej, jednostronny
chodnik oraz mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki tere-
nu.

§ 16. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/2KDL.

1.

1)

2)
3)

4)

2.

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna.

funkcja drogi: fragment sieci drog powiatowych, powiazanie komunikacyjne pomiedzy wsiami Grodziec i
Jawty Wielkie, a takze bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potgczenia w sieci drég powiatowych;
kategoria drogi: droga powiatowa (nr 3221G);
klasa drogi: droga lokalna L.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
Slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szerokosci istniejacego pasa drogowego,
jezdni oraz pozostatych elementéw zagospodarowania pasa drogowego;

dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji badz przebudowy drogi w celu poprawy warunkéw jej funkcjonowa-
nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania catej drogi, a nie tylko odcinka wyznaczonego w ninigj-
szym planie; dopuszcza sie powiekszenie szerokosci pasa drogowego do parametrow normatywnych;

w parametrach przestrzennych drogi nalezy uwzglednié jezdnie o nawierzchni utwardzonej oraz mozliwosc¢



usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-

nu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/3KDD.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna.

1)
2)
3)

4)

1)

2)

1)
2)
3)

1)

2)

funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenéw, wyprowadzenie ruchu z drogi wewnetrznej 1/4KDW;
powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenie z droga 1/1KDZ;

kategoria ulicy: ulica spetnia kryteria wymagane dla kategorii drég gminnych, ze wzgledu na powigzania
komunikacyjne wymienione powyzej w pkt 2;

klasa ulicy: ulica dojazdowa D.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

pas uliczny: adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szeroko$ci istniejacego pasa
ulicznego; dopuszcza sie powiekszenie szerokosci pasa ulicznego do parametréw normatywnych;

dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w postaci ciggu pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych ulicy
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu.

18. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/4KDW.
Przeznaczenie terenu:; teren komunikacji - droga wewnetrzna ogdlnie dostepna.
funkcja drogi: bezposrednia obstuga przylegtych terendw;
powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez ulice 1/3KDD;
klasa drogi: nie ma zastosowania.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

pas drogowy: adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szeroko$ci istniejgcego pasa
drogowego;

dopuszcza sie funkcjonowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych drogi
dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki da-

nego terenu.

§ 19. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 1/5KDW.



1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna ogélnie dostepna (w pasie terenu pozo-

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

statym po dawnej linii kolejowej).

funkcja drogi: sciezka rowerowa, dopuszcza sie réwniez inne obiekty badz urzadzenia zwigzane z potrze-
bami komunikacyjnymi gminy;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenie z droga 1/1KDZ oraz poprzez mozli-
wos$¢ wykorzystania trasy dawnej linii kolejowej;

klasa drogi: nie ma zastosowania.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
Slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ pasa drogowego: adaptacja zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczgcym szerokosci
pasa terenu pozostatego po dawnej linii kolejowej;

w parametrach przestrzennych drogi nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ usytuowania sciezki rowerowej oraz li-
niowych urzadzen infrastruktury technicznej.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki tere-
nu.

20. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/1IMW i 2/2MW.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje istnie-
jacego zagospodarowania.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 30 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50 % powierzchni dziafki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

ustala sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy mieszkaniowej,
uwzgledniajgc mozliwosé przeksztalcen na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge 1/1KDZ
oraz odpowiednio w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulice 1/3KDD;

wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; wysokos¢ budynku nie moze przekroczyc 9
m;

parametry dachu:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty do drogi 1/1KDZ.
b) kat nachylenia potaci: dopuszcza sie ponizej 25 stopni;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd na teren: z drogi wewnetrznej, potgczonej z drogq 1/1KDZ,



1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

b) wskaznik ilodci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
c) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegolnie:

pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

21. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/3MN i 2/4MN.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje istnie-
jacego zagospodarowania.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 25 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50 % powierzchni dziafki.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

ustala sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy mieszkaniowej,
uwzgledniajgc mozliwos¢ przeksztalcen na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge 1/1KDZ
oraz odpowiednio w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulice 1/3KDD;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwoscig urzadze-
nia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m; wysokosé
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;

parametry dachu:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy;

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (8 5 pkt 5); wysoko$¢ wysta-
wek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokos$ci dachu,

c) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;
szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) wijazd: z ulicy dojazdowej 1/3KDD,

b) wskaznik ilodci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na jedng dziatke,

c) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-

nu, w tym szczegoélnie:



1) pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajgca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu, wystaw-
ka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8§ 6), tadu przestrzennego (8§ 10), infrastruktury technicznej (8 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

§ 22. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 2/5ZD i 2/6ZD.
1. Przeznaczenie terenu : teren ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
Slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje istnie-
jacego zagospodarowania.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie majg zastosowania.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu :

1) ustala sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zagospodarowania zielenig po-
szczegblnych dziatek;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania:
a) dojazd i dojscie z terenéw przylegtej zabudowy mieszkaniowej,
b) obowiagzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w 8§ 7 pkt 3.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegélnie:

1) pojecia planistyczne (8§ 5): linia rozgraniczajaca;
2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), fadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

3) stawka procentowa (8 14).

§ 23. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 3/1RU.

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych; dopuszcza sie
réwniez zabudowe ustugowag oraz zabudowe produkcyjna, uwzgledniajac mozliwos¢ wykorzystania istnie-
jacych budynkéw, ich rozbudowy badz budowy nowych budynkow.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
Slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie, ze wzgledu na rolniczy charakter terenu.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
1) ustala sie adaptacje zagospodarowania (8 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy zwigzanej z obstugg
produkcji rolnej badz hodowlanej, tacznie z budynkami biurowymi i socjalnymi oraz stawem i otaczajgcq go

zielenig wysoka; dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen na warunkach okreslonych w niniejszym planie;
adaptacja zagospodarowania dotyczy rowniez zachowania i rewaloryzacji cech kulturowych dawnego fol-



2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

warku, zgodnie z warunkami ochrony krajobrazu K okreslonymi ponizej (ust. 4 ppkt 5 lit ¢);

nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz drogi 1/1KDZ wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cej ulice oraz odpowiednio w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulice 1/3KDD;

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢
11 m; wysokos$¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtownej kalenicy: nawigzujacy do ksztattu dziedzinca dawnego folwarku, od strony drogi
1/1KDZ réwnolegty do drogi,

b) kat nachylenia potaci: 25 - 45 stopni,

c) pokrycie dachowkg badz materialem o fakturze przypominajacej dachéwke, w odcieniach jasnej czer-
wieni badZ w kolorze neutralnym;

szczegblne warunki zagospodarowania:

a) dojazd z drogi 1/1KDZ,

b) wskaznik ilodci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

c) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3; w przypadku lokalizacji nowych budynkéw w
pierwszej kolejnosci obowigzuje usytuowanie ich w miejscach pozostatych po dawnych budynkach hi-

storycznego zespotu folwarcznego, w celu uzupetnienia brakujacych elementéw tego zespotu.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu;
zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (8§ 14).

24. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 3/2RU.
Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych; dopuszcza sie
réwniez zabudowe ustugowag oraz zabudowe produkcyjna, uwzgledniajac mozliwos¢ wykorzystania istnie-
jacych budynkow, ich rozbudowy badz budowy nowych budynkow.
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  sci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje istnie-
jacego zagospodarowania.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 60 %;
udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie, ze wzgledu na rolniczy charakter terenu.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
ustala sie adaptacje zagospodarowania (8§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy zwigzanej z obstuga
produkcji rolnej badz hodowlanej, tgcznie z budynkami biurowymi i socjalnymi, uwzgledniajagc mozliwosc

przeksztatcerh na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz drogi 1/1KDZ wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cej droge;



3)

4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; wysokosé budynku nie moze przekroczyé 9
m; wysokos¢ cokotu budynku w elewaciji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;

parametry dachu:

a) kierunek gtownej kalenicy: nawiazujacy do ksztattu wewnetrznego dziedzifca, od strony drogi 1/1KDZ
réwnolegty do drogi,

b) kat nachylenia potaci: 25 - 45 stopni,

c) pokrycie dachowkg badz materialem o fakturze przypominajacej dachéwke, w odcieniach jasnej czer-
wieni badZ w kolorze neutralnym;

szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) dojazd z drogi 1/1KDZ,

b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
c) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8§ 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegoélnie:

pojecia planistyczne (8 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu;
zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

stawka procentowa (§ 14).

25. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 4/1R/Z.
Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: obowigzujg warunki okreslone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do teren6éw rolnych.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje zachowanie lokalnego ciggu ekologicznego, istotnego
dla powigzan ekologicznych pomiedzy zespotami lesnymi potozonymi poza granicg niniejszego planu po
stronie p6tnocno-wschodniej i po stronie zachodniej;

szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje koniecznos¢ zachowania przestrzennej ciggtosci terenu lokalnego ciggu ekologicznego, w
tym zakaz przegradzania terenu,

b) na dnie doliny obowigzuje zielen niska, np. w postaci uzytkéw zielonych, na zboczach dopuszcza sie
zielen wysoka i $redniowysoka, w tym zadrzewienia i zakrzaczenia.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-

nu.

§ 26. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 5/1R, 5/2R, 5/3R, 5/4R i 5/5R.



1)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu:; teren rolniczy.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: obowigzujg warunki okre$lone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terendw rolnych.

Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 2;

dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen liniowych infrastruktury technicznej niezbed-
nych dla funkcjonowania sitowni wiatrowych usytuowanych na terenach R/E;

szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizacje elementéw niezbednych dla podjecia ewentualnych dziatan kompensacyj-
nych zwigzanych z usytuowaniem sitowni wiatrowych na terenach R/E, np. w postaci ciggéw zieleni
wysokiej zastaniajgcej ekspozycije sitowni z terenéw mieszkaniowych; w tym celu nalezy wykorzysta¢
przede wszystkim tereny przydrozne oraz miedze $rédpolne; dziatania kompensacyjne wchodzg w za-
kres obowigzkow inwestora sitowni wiatrowych,

b) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od 8 5 do § 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki tere-
nu.

27. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW 6/1R/E, 6/2R/E i 6/3R/E .

Przeznaczenie terenu: teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji sitowni wiatrowych; park elektrowni
wiatrowych usytuowany na terenach 6/1R/E, 6/2R/E i 6/3R/E nie moze liczy¢ tacznie wiecej iz 17 obiek-
tow sitowni.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: obowigzujg warunki okreslone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terenéw rolnych.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu: nie majg zastosowania.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 2;

dopuszcza sie lokalizacje sitowni wiatrowych, tgcznie z drogami wewnetrznymi oraz urzadzeniami liniowymi
infrastruktury technicznej niezbednymi dla funkcjonowania sitowni wiatrowych; obowigzuje zakaz lokalizaciji
sitowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 450 m od zabudowy mieszkaniowej, odpowiednio 150 m od
drég publicznych, 200 m od granicy lasu oraz 150 m od lokalnego ciggu ekologicznego na terenie 4/1R/Z;

wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 150 m dla catego obiektu sitowni, liczac wieze z gondolg i topatami wir-

nika; dla obiektow budowlanych o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe obowigzuje zgloszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

parametry dachu: nie majg zastosowania;

szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) ksztalt obiektu: wieza rurowa o konstrukcji stalowej, z gondolg oraz wirnikiem z trzema topatami,

b) kolor obiektu: neutralny, jasny, wtapiajacy sie w krajobraz, np. jasno szary, z fakturg matowa pochtania-
jaca Swiatlo; obowigzuje oznakowanie przeszkodowe w postaci czerwonych i biatlych paséw na kon-

cowkach topat wirnika; dopuszcza sie umieszczenie na gondoli logo producenta, z zakazem umiesz-
czania jakichkolwiek innych znakow, napiséw badz reklam,



c) dla potrzeb funkcjonowania sitowni wiatrowych dopuszcza sie lokalizacje:

- drég wewnetrznych prowadzacych do poszczeg6inych sitowni wiatrowych oraz placéw manewro-
wych; dopuszcza sie niwelacje terenu, utwardzenie nawierzchni drég oraz wykorzystanie ich jako
drég serwisowych oraz do obstugi dziatalnosci rolniczej,

- podziemnej sieci elektroenergetycznej spinajacej poszczegoélne sitownie wiatrowe i wyprowadzaja-
cej moc do stacji GPZ,

- podziemnej sieci elektroenergetycznej wyprowadzajgcej moc ze stacji GPZ do punktu przytgcze-
niowego w krajowej sieci energetycznej,

d) na terenach 6/2R/E i 6/3R/E w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzujg ograniczenia eko-
logiczne zwigzane z ochrong terenéw podmokiych i nisko potozonych: zakaz lokalizacji sitowni wiatro-
wych oraz konieczno$¢ zachowania ciggtosci przestrzennej terenu, w tym zakaz przegradzania terenu,

e) na terenie 6/3R/E w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje ochrona archeologiczna W:
ustalenia w 8§ 7 pkt 4,

f) naterenach 6/1R/E i 6/2R/E w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzujg ograniczenia zwia-
zane z funkcjonowaniem istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV: ustalenia w § 12
pkt 4 lit. e,

g) po zrealizowaniu i uruchomieniu parku elektrowni wiatrowych obowigzuje przeprowadzenie standardo-
wych procedur monitoringowych w zakresie:
— obserwaciji ornitologicznych prowadzonych przez okres 1 — 3 lat,
- sondazowych pomiarow ucigzliwosci akustycznej; w przypadku przekroczenia obowigzujacych po-
ziomoéw hatasu w stosunku do pobliskiej zabudowy mieszkaniowej nalezy doprowadzi¢ do redukcji
poziom hatasu, stosownie do wymagan prawnych.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu.

§ 28. USTALENIA DOTYCZ ACE TERENU 6/4E.

1. Przeznaczenie terenu: teren urzgdzen elektroenergetycznych niezbednych dla funkcjonowania sitowni
wiatrowych usytuowanych na terenach 6/1R/E, 6/2R/E i 6/3R/E.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw okre-
Slonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 75 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziaiki.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowa  nia terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng
1/4KDW;

2) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 5 m; wysoko$¢
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;

3) parametry dachu:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny; dopuszcza sie dach wielopotaciowy,
b) kat nachylenia potaci: 25 - 35 stopni,

c) pokrycie dachowkg badz materialem o fakturze przypominajacej dachéwke, w odcieniach jasnej czer-
wieni badz w kolorze neutralnym;



4) szczego6lne warunki zagospodarowania:
a) wijazd na dziatke: z drogi wewnetrznej 1/4KDW,
b) wskaznik ilodci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce postojowe.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od & 5 do § 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki tere-
nu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajgca orientacyjna, nieprzekraczalna linia
zabudowy, kalenica dachu;

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (8 6), tadu przestrzennego (8 10), infrastruktury technicznej (8 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe.

§29. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prabutach

Henryk Fedoruk



