Zakacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XIV/ 61 /2007
Rady Miejskiej w Prabutach

z dnia 28 listopada 2007 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PRABUTY

Wysokd@d¢ dochodu rodziny uzasadniggego oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.

§1

1. Na liscie lokali mieszkalnych mog by¢ umieszczone osoby, ktorych dochod brutto w
rodzinie w Il kwartale roku, w ktérym rozpatrywany jest wniosek o przydziat lokalu
mieszkalnego nie przekroczyt 150 % najiiszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 100 % najntszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Na liscie lokali socjalnych mog by¢ umieszczone osoby, ktérych dochdod brutto w I
kwartale roku, w ktérym rozpatrywany jest wniosek o przydziat lokalu socjalnego nie
przekroczyt 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub
50 % emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Najema@ lokalu zamiennego mae by¢ wytacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal
zostat uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje wutlynku przeznaczonym do remontu
kapitalnego, dz rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny, albo utacita lokal w wyniku
kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane,;.

4. Ustalajac dochdd, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1 i 2, licdynalezy dochody brutto ustalone
na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych, ugkiwanych przez wnioskodawe i
cztonkow jego rodziny wspdlnie z nim zameldowanych.

Warunki zamieszkiwania kwalifikugce wnioskodawgdo ich poprawy.
§2

Do poprawy warunkow mieszkaniowych mog byé kwalifikowani wnioskodawcy, ktorzy:

1) zamieszkup w lokalach mieszkalnych, w ktérych powierzchnia neszkalna nie
przekracza:
a) 5 mf/osoke — w rodzinie dwu i wigcej osobowej,
b) 10 mf/osoke — w rodzinie jednoosobowej.

2) zamieszkup w budynkach, w ktérych:
a) brak jest instalacji kanalizacyjnej,
b) w.c. znajduje sk poza budynkiem mieszkalnym,
C) w.c. znajduje s¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin,
d) zajmowany przez wnioskodawe lokal nie posiada kuchni.



Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszevo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§3

1. Pierwszastwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na @® nieoznaczony
przystuguje rodzinom, ktore:

1) zamieszkup w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

2) 3 osobami narodowdci polskiej zamieszkatymi poza granicami kraju i zastaly
zaproszone przez Rade Miejskw Prabutach do przyjazdu na pobyt staty,

3) opuszczajcy domy dziecka, o ile przed przyciem do takich doméw byly
zameldowane na pobyt staty w Prabutach, a ich syteg@a rodzinna nie pozawala na
powrét do lokalu mieszkalnego, w ktérym posiadaty ameldowanie state,

4) s umieszczone na fcie lokali mieszkalnych ustalonej przez Komigj Mieszkaniowa
Rady Miejskiej w Prabutach.

2. Na liscie lokali mieszkalnych mog byé¢ umieszczeni wnioskodawcy spetniagy warunki
okreslone 8§ lust. 1i82pktli2.

3. Sparod osob spetniajcych warunki okreslone w 8§ 1 ust. 1 oraz § 2 w szczegokuo nalezy
uwzgledni¢ osoby samotnie wychowujce dzieci, rencistow i emerytéw, a tate rodziny
wielodzietne liczce co najmniej troje dzieci.

4. Pierwsza@stwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysiguje osobom, ktére:
1) oczekup na lokal socjalny z zasobow gminy na podstawie preomocnych wyrokow
sadowych,
2) s umieszczone na $cie lokali socjalnych ustalonej przez Komisje Miedzaniows.

5. Zapis 8§ 3 ust. 4 pkt 1 i 2 dotyczy oséb, ktére p@daja state zameldowanie na terenie
gminy Prabuty, badz ostatnie zameldowanie state posiadaty na tereniengny Prabuty.

6. Na liscie lokali socjalnych mog byé umieszczeni wnioskodawcy spetniagy jednoczdnie:
1) warunki okreslone w § 1 ust. 2,
2) nie posiadap tytutu prawnego do lokalu i nie zamieszkuj w charakterze czionka
rodziny,
3) posiadap state zameldowanie na terenie gminy Prabuty, guolz ostatnie stale
zameldowanie posiadaty na terenie gminy Prabuty.
6a.W szczegoélnych przypadkach Burmistrz lub osoba rpez niego upowaniona, po
zaskgnieciu opinii Komisji Zdrowia, Opieki Socjalnej i Mieszkaniowe] maze zastosowé
zasady pierwszastwa w zawarciu umowy najmu na lokal mieszkalny, w takich
sytuacjach jak:
1)-cigzka choroba cztonkow rodziny,
2)-niepetnosprawn& umystowa,
3)-notoryczne konflikty sasiadow,
4)-pozbawione zostaty lokalu mieszkalnego na teremigminy Prabuty w skutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pazaru,

5)-oraz inne przestanki uznane za w#ne spotecznie.

7. Sparod osob spetniagcych warunki okreslone w 8§ 1 ust. 2 w szczegolda nalezy



uwzgledni¢ osoby samotnie wychowujce dzieci, rencistow i emerytéw, a tate rodziny
wielodzietne liczce co najmniej troje dzieci.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pongdzy najemcami lokali nalggcych do tego zasobu, a osobami zajgaymi
lokale w innych zasobach.

§4

1. Wdrozenie systemu zamiany mieszkama na celu:

1) likwidowanie dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatorow zasobow komunalnych, okcia osob w nich
zamieszkupcych a dochodami ich gospodarstw domowych i nabwosciami
biezacego regulowania optat, zwjzanych z najmem lokalu (czynsz
I Swiadczenia)

2) poprawe warunkéw mieszkaniowych lokatorow zasobow komunalych

3) zmniejszenie liczby dianikow i 0s6b oczekugcych na lokale socjalne

4) prywatyzacje zasobow komunalnych

2. Osoby zamieszkujce w lokalach wchodgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
moga dokonywaé zamiany na inny lokal naleacy do tego samego zasobu, spétdzielczy,
stanowigcy odrebna wilasnaé, zakiadowy pod warunkiem uzyskania zgody przez
wiasciciela, tj. Miasta i Gminy Prabuty.

3. Burmistrz przed dokonaniem zamiany mae wyrazi¢ zgoce bez uzyskania opinii Komisji
Mieszkaniowej, gdy:

1) w wyniku dokonania zamiany dwoch lokali wchodgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, powierzchnia mieszkalna przypadara na jednego cztonka rodziny
zamieniajgcej sig nie bedzie mniejsza nk 5 nv,

2) nie wysepuje zadtuzenie w ptatngci czynszu i innych nalénosci zwigzanych z
uzywaniem lokalu.

4. Jezeli w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypdajaca na jednego cztonka
rodziny zamieniajgcej sk bedzie mniejsza nk 5 n? lub wystepowa¢ bedzie zadhuwzenie w
optatach czynszowych, to wnioski takie édzie rozpatrywa¢ Komisja Mieszkaniowa,
okreslajac sposob sptaty zadhzenia wnioskodawcy, ktory wyrazi zgog@ na dobrowolna
zamiane,

5. Osoby dokonupce zamian zobowjzane § do wykonywania wszelkich prac remontowych
na whasny koszt.

6. W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal potdzielczy, przed uzyskaniem
zgody Gminy na zamiar, nalezy dostarczy¢ wstepna zgode spoétdzielni na dokonanie
zamiany.

7. W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal ®nowigcy odrgbna wilasnaé,
wnioskodawca — wi4ciciel dostarcza umowg przedwstkpna o przeniesieniu witasnéci
lokalu na najemegg lokalu komunalnego po dokonaniu zamiany w terminienie diuzszym
niz jeden miesjc.

8. W przypadku zamiany pomedzy osobami zajmupcymi lokale mieszkalne lgdace
whasnaécig dwoch réznych gmin, przed dokonaniem zamiany naley dostarczy wstepna
zgodk innej gminy na dokonanie zamiany.



9. Jezeli lokal posiadajacy wspolny korytarz z innym lokalem zostaje zwolniay, gmina maze
przeznaczy go najemcy, ktéry:
2) zajmuje lokal posiadapcy wspolny korytarz z lokalem zwolnionym,
3) na biezaco reguluje naleznosci z tytutu najmu,
4) powierzchnia pokoi przypadapca na jednego cztonka rodziny najemcy jest mniejsza

niz 7 ne.

10. Jeeli o poszerzenie ubiega eiwigcej niz jedna osoba, wowczas pierwsShstwo w
otrzymaniu lokalu posiadaja osoby spetniagce warunki pkt. 9 i legitymuja sie
najdtuzszym okresem posiadania uprawnie.

11. Postanowienia ust.9 nie dotycmajemcow lokali socjalnych.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najerokiali zawierany na czas nieoznaczony i
o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tywgraw kontroli spoteczne;.

§5

1. Lokale tworzace zas6b gminy mog by¢ oddawane w najem jedynie osobom speniggym
kryteria okre slone w 8 11 8 2, a w pierwszej kolejr@i z rodzinami wymienionymi w 8 3
niniejszych Zasad.

2. Whnioski o przydziat lokalu mieszkalnego i socjalago ztaone do 30 listopada danego roku,
rozpatrywane {3 przez Komisje Mieszkaniowa w danym roku w celu umieszczenia na
liscie w roku nasgpnym. O mazliwosci rozpatrzenia wnioskow zta@onych po ww. terminie
decyduje Komisja.

3. llos¢ rodzin umieszczonych na listach mieszkaniowych wathym roku ustala¢ bedzie
Komisja Mieszkaniowa w IV kwartale roku, w ktérym r ozpatrywane % wnioski. Listy
mieszkaniowe powinny powsté w terminie nie p&niej niz do 31 stycznia roku nasipnego.

4. Przed ustaleniem list mieszkaniowych na dany roKomisja Mieszkaniowa ustala projekty
tych list sporzadzone po przeprowadzeniu wizji lokalnych u wnioskodwcow ubiegapcych
sie 0 lokal mieszkalny oraz rozmoéw z osobami ubiegagymi sig o lokal socjalny.

5. Projekty list mieszkaniowych wywieszone ¢ra do publicznej wiadomdci na tablicy
ogtoszé Urzedu Miejskiego na okres 14 dni.
Ostateczne listy sporgdza sk po rozpatrzeniu wniesionych w terminie odwota i
wywiesza do publicznej wiadome&ci.

6. Warunki mieszkaniowe i dochodowe 0s6b zakwalifikwanych do najmu lokalu powinny
byé ponownie zweryfikowane przed zawarciem umowy najmuo ile osoba nie spetnia
kryteribw, na podstawie ktorych zostata zakwalifikavana do przyznania lokalu z zasobu
gminy, zostaje skrélona z listy, o ktérej mowa w ust. 2.

7. Burmistrz przyjmuje do realizacji liste¢ mieszkaniowgs ustaloma przez Komisje
Mieszkaniowg powotana przez Ra@ Miejska w Prabutach.

8. Listy mieszkaniowe winny by sporzadzane na dany rok kalendarzowy.



9. Podpisanie umowy najmu nasipowaé bedzie wedtug kolejngci umieszczenia na ficie
mieszkaniowej, z uwzg¢dnieniem aktualnie przystugujacej wielkosci mieszkania (wedtug
ust. 10).

10. Zawierajac umowy najmu, naley mie¢ na uwadze, aby powierzchnia zytkowa
wynajmowanego lokalu mieszkalnego nie byta mniejszaod 10 n¥, powierzchnia
mieszkalna midcita sig¢ w granicach od 5 — 7 M w przeliczeniu na jedm osolke
uprawniong do zamieszkiwania w przypadku rodzin wieloosobowyt a w przypadku osob
samotnych od 7 — 14 /f a wielkaé¢ wynajmowanego mieszkania nie przekraczata:

1) 35 nt powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy w lokalu tym ma zamieszkiva¢ jedna
osoba,

2) 40 n¥ powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy w lokalu tym maja zamieszkiwa dwie
osoby,

3) 45 nt powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy w lokalu tym maja zamieszkiwa trzy
osoby,

4) 55 nt powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy w lokalu tym maja zamieszkiwa
cztery osoby,

5) 65 nt powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy w lokalu tym maja zamieszkiwa pie¢
0s0b,

6) 70 nt powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy w lokalu tym maja zamieszkiwa
szec¢ i wigcej 0sob.

11.Komisja Zdrowia, Opieki Socjalnej i Mieszkaniowg ustalajac wielkosé¢ list lokali
socjalnych i list lokali mieszkalnych oddawanych wnajem na czas nieoznaczony, bierze
pod uwage:

1) ilos¢ osOb oczekujcych na przydziat lokalu socjalnego w zwgzku z prawomocnym
wyrokiem eksmisyjnym,

2) okoliczndéci, czy osoba ubiegajca sk o lokal komunalny uzyskata taki lokal w
ostatnich pigciu latach. W przypadku krétszego terminu, wniosektaki powinien byé
rozpatrywany po zaspokojeniu potrzeb oséb ubiegapych si o lokal komunalny raz
pierwszy.

1lla. W szczegolnych przypadkach Burmistrz lub osobarzez niego upowaniona,
po zasggnigciu opinii Komisji Zdrowia, Opieki Socjalnej i Mies zkaniowe] maze odsgpié
od zapisu 8§ 5ust. 11 pkt. 2, w takich sytuacjaghak:

1) zdanie mieszkania, ktére wczmiej zostato przyznane przez Komigj Mieszkaniows,

2) oraz inne przestanki uznane za wine spotecznie.

12. Osoba umieszczona nastie mieszkaniowej, z ktdéa nie nawigzano umowy najmu do
konca roku, nie ma pierwszéstwa do umieszczenia jej nadcie w roku przysztym. Osoba
ta bedzie weryfikowana w roku nasgpnym na ogolnych zasadach.

13. W przypadku, gdy osoba umieszczona nastie mieszkaniowej dwukrotnie nie wyrazi
zgody na wynagcie zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, tdKomisja
Mieszkaniowa jest uprawniona do skrélenia tej osoby z listy mieszkaniowej.

14. W przypadku wskazania przez gmig lokalu mieszkalnego osobie znajduajcej sie na liscie
przydzialu mieszkai, gmina jest zobowazana przygotowa& lokal do stanu wywalnosci
zgodnie z ustaw.

15. Nalery dazy¢ do tego, aby poprzez modernizagj niesamodzielnych lokali mieszkalnych



tworzy¢ samodzielne lokale mieszkalne w szczegékedo w przypadkach, gdy dany lokal,
ktory ma by¢ objety modernizacja byt wczeniej lokalem samodzielnym.

16. W miare mozliwosci i uzasadnionych potrzeb winno s dokonywaé przebudowy lokali
mieszkalnych, poprzez zwgkszenie lub zmniejszenie ich powierzchni zytkowej, o ile nie
naruszy to praw osob trzecich.

17. Mieszkaniowy zasob Gminy Prabuty m#na zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne, na koszt wilasny, po uzyskaniu zgody wspdbscicieli, adaptacji
niewykorzystanych strychéw, suszarni, pralni i inngh pomieszcza wchodzcych w sktad
juz istniejacych lokali mieszkalnych Ilub uytkowych usytuowanych w obiektach
stanowigcych wiasnég¢ Gminy i Wspolnot Mieszkaniowych, w celu wybudowara lub
powiekszenia zajmowanego mieszkania zgodnie z obeujacym prawem budowlanym.

18.Wysoka@¢ kaucji mieszkaniowych nalicaabedzie wynajmugcy lub upowdniony przez niego
administrator osobom, ktoéredalq zawieraty umowy najmu na czas nieokleny.

19. Zawarcie umowy najmu na lokal socjalny i zamieny oraz umowy zawieranej w zwazku z
zamiang lokalu sa wytaczone od wptacenia kauciji.

20. Najemcy znajdupcy sk w trudnych warunkach materialnych, za zgoda wynajmujacego
moga skorzystat z ulg w ptaceniu kaucji, poprzez rozidenie jej na raty miesgczne, ptatne
w ciggu jednego roku. Wynajmujacy zamieszcza w umowie najmu adnotacje 0 wysoi@
kauciji, jej wptacie badz ulgach.

21.Wynajem lokali socjalnych.

1) Umowa najmu lokalu socjalnego me by zawarta na czas oznaczony ddwdchlat.

2) Umowe najmu na lokal socjalny, po uplywie oznaczonego wiej czasu, mana
przedtuzy¢ na nasgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje s w sytuacji
uzasadniapcej zawarcie takiej umowy.

3) Osoba ubiegagca se o przediuzenie najmu lokalu socjalnego nie m#e posiad&
zadtuzenia w opfatach czynszowych.

4) W sytuacji, gdy osoba ubiegajca sk o przediuzenie umowy najmu lokalu socjalnego
posiada zadhzenie w wysokd&ci nie przekraczajcej rocznych optat czynszowych wraz
z mediami — bez odsetek, istnieje wowczas aliovosé przedtuzenia umowy na okres
jednegoroku pod warunkiem:

a) dostarczenie porozumienia zawartego z zagdca budynku, w ktérym zawarta by
byta tresé, ze przed podpisaniem umowy zostanie wptacone 50 % dlazenia bez
odsetek, a pozostata ¢&¢ zostanie roztiazona na 12 miesicznych rat, tj. na okres
zawarcia umowy,

b) jezeli osoba ubiegajca sk o przedituzenie umowy juz wczeéniej miata podpisane
takie porozumienie i nie wywnzata se z warunkOw porozumienia, umowa najmu
na lokal socjalny nie zostanie jej przedhaona.

5) W przypadku niespetnienia kryteriow dochodowych ueiajgcych zawarcie umowy na
lokal socjalny przez dotychczasowych najemcéw lplsaicjalnych, ktdrzy w momencie
wynajmowania lokalu spetniali kryteria stawiane tak najemcom, zostapwezwani do
opuszczenia i wydania lokalu Gminie Prabuty. W ppraglku niezastosowania ¢gido
wezwania Gmina Prabuty lub upowmaiony administrator wysipi na droge posgpowania
sqdowego o odzyskanie lokalu.

6) Gmina Prabuty moze przedluzy¢ umowe najmu na okres jednego roku



dotychczasowemu najemcy lokalu socjalnego, ktérypstnia kryterium dochodowe.

7) Osoby, ktérym wynajeto lokale socjalne w konsekwencji realizacji wyroky a nie
spetniajacych kryteriow dochodowych uprawniajacych ich do kolejnego zawarcia
umowy najmu na lokal socjalny zostan wezwane do wydania lokalu Gminie Prabuty.
W przypadku niezastosowania ¢ do wezwania Gmina Prabuty lub upowaniony
administrator wystapi na droge postepowania sdowego o odzyskanie lokalu.

Zasady posgfpowania w stosunku do osoOb, ktore pozostaty w lakabuszczonym przez
najeme lub w lokalu, w ktérego najem nie wgpity posmierci najemcy.

§6

1. W przypadku, gdy najemca opdgcit lokal i dokonat rozwigzania umowy najmu, a w lokalu
tym pozostali jego zsgpni, wstepni, petnoletnie rodzeastwo, gmina mae zawrze z nimi
umowe najmu, o ile osoby te zamieszkiwaly stale z najerpao chwili jego wyprowadzenia
Sie.

Nie dotyczy to osob, ktore maj tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalego.

2. Gmina lub upowazniony administrator, moze zawrz& umowe najmu z osobami, ktore nie
wstapity w stosunek najmu posmierci najemcy, a zamieszkiwaty z nim przez okresQllat.

3. Gmina lub upowazniony administrator moze wypowiedzi€é najem lokalu mieszkalnego
jak 1 socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzém jezeli najemca uzyskat tytut
prawny do innego lokalu i maze uzywaé tego lokalu.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchniytkowe]j przekraczaicej 80 m.
§7

1. Lokale o powierzchni wytkowej przekraczajacej 80 n¥ moga byé:

a) oddawane w najem rodzinom €mio — i wigcej osobowym umieszczonym naskie
przydziatu lokali mieszkalnych,

b) oddawane g w najem jako lokale o czynszu wolnym. Wysok& czynszu wolnego
ustala sk w drodze przetargu publicznego ograniczonego. w
przetargu moga wzia¢ udziat jedynie mieszkacy gminy lub osoby na state
zameldowane na terenie gminy. Przetarg ogtasza itata ich warunki Burmistrz
Miasta i Gminy Prabuty. Koszt adaptacji i remontow lokalu ponosi przyszity
najemca.

c) oddawane g do sprzeday w drodze przetargu. Przetarg ogtasza i ustala ich
warunki Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty. Koszt adaptacji i remontow lokalu
ponosi przyszty najemca.



