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Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 listopada 2007 roku

PROGRAM
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Prabuty na lata 2008-2012

Rozdziat |

Zatozenia ogolne
§1
1. ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Mia&mina Prabuty na lata 2008 —
2012” wytycza kierunki i zadania Gminy, a w szcZegéci:
1) zadania w zakresie utrzymania budynkow i lok@kszkalnych tworcych mieszkaniowy
zasOb Gminy w sprawéa technicznej;
2) sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;
3) zasady polityki czynszowej oraz warunki otamia czynszu;
4) planowan sprzeda lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
5) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kofeh latach;
6)
§2
1.llekroé w programie mowa jest o:

1) Gmina— nalgy przez to rozumieMiasto i Gmirg Prabuty;

2) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalgrzez to rozumieogot lokali mieszkalnych
(socjalnych, zamiennych, docelowych) stanmych wiasné¢ Miasta i Gminy Prabuty,
potozonych w budynkach komunalnych oraz w budynkach Wwepdnieszkaniowych

Gdzie Gmina jako wigiciel ma swoje udziaty

3) lokatorze lub najemcy — naleprzez to rozumigosole bedaca uzytkownikiem lokalu
mieszkalnego;

4) zaradzapcym — naley przez to rozumiezarzdce lub administratora nieruchorm,

ktoremu na zasadzie athnej umowy - regulaminu Burmistrz Miasta i Gminy aButy
powierzyt zaradzanie lub administrowanie budynkami i lokalami wdmcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

5) wynajmuacym — naley przez to rozumieosolg fizyczm lub prawn, zaradzapca

budynkami i lokalami wchodzymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, z kt@raze
lokatora stosunek prawny uprawnigy go do aywania lokalu;

6) budynku lub lokalu gminne - naleprzez to rozumiebudynek lub lokal stanoacy

wilasng¢ Gminy

7) instalacjach podstawowych — nglerzez to rozumieinstalacje elektryczn wodocagowa

I kanalizacyjn;

8) lokalu wytkowym — naley przez to rozumiestanowicy wkasndé Gminy samodzielny

lokal przeznaczony dazytkowania na cele inne nmieszkalne;

9) remoncie cgciowym — naley przez to rozumiewykonanie robot magych na celu
przywrocenie wartéi technicznej i gaytkowej okrélonego elementu lub elementéw

budynku lub lokalu;



10) remoncie gruntownym — naleprzez to rozumieremont kompleksowy budynku, ktéry
moze by pofaczony z modernizagj(przebudow pomieszcze z wyposaeniem w nowe
instalacje i urzdzenia techniczne i zmiarunkcji);

11) ustawie bez biszego okréenia — naley przez to rozumieustawe z 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz 626
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1.Definicje:

a) adaptacja— przystosowanie obiektu budowlanego do spetniediarotnej funkcji od tej,
dla ktorej zostat obiekt zbudowany, lub do nowydrunkow zaistniatych np. wskutek zmiany
przepisow;

b) budowa —czynna¢ polegajca na wykonywaniu obiektu budowlanego. Wykonanyekbi
budowlany 4cznie z terenem i ugdzeniami stdacymi do jego wykonania;

c) dobudowa —rozbudowa polegaga na zwikszeniu powierzchni zabudowy;

d) konserwacja —wykonanie rob6t magych na celu utrzymanie spraweo technicznej
elementow budynku;

e) modernizacja —unowoczeénienie obiektu budowlanego, np. dostosowanie jegkdji do
zaktadanych potrzelzytkownika;

f) nadbudowa —rozbudowa polegaga na zwikszeniu wysokéci budowli lub budynku bez
zmiany powierzchni; np. przez ziszenie liczby kondygnacji;

g) naprawa gtbwna —remont elementoéw polegay na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku;

h) naprawa biezaca —okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na eelpobieganie
skutkom zuaycia tych elementéw i utrzymanie budynku we sgtevym stanie technicznym;

i) obiekt budowlany —budynek wraz z instalacjami i w@zeniami technicznymi;

]) obiekt budowlany tymczasowy - obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krétszym od jego trw&dbtechnicznej, przewidziany do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbiodrki, a taé obiekt budowlany niepgtzony z gruntem na state;

k) odbudowa - budowa polegafa na przywracaniu zdoléa uzytkowej czsciowo
zniszczonemu budynkowi budowlanemu;

[) przebudowa — budowa polegaga na wprowadzeniu zasadniczych zmian w istojen
obiekcie budowlanym, np. wymianie elementow budowtdn konstrukcji lub instalacji w celu
uzyskania ulepszetechnicznych, zmiany funkcji podstawowej lub ptege®wania obiektu do
zmienionych warunkow.

}) rekonstrukcja — budowa polegafa na odtworzeniu catkowicie zniszczonego obiektu
budowlanego w miejscu jego lokalizacji; rekonstjakaonaze obejmowé odtworzenie
brakupcych fragmentow budowli w ich pierwotnym ksztalcie;

m) rozbudowa —budowa polegaga na powgkszeniu istnigjcego obiektu budowlanego, np.
poprzez powikszenie kubatury;

n) remont —wykonanie w istniejcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegggh
na odtworzeniu stanu pierwotnego, ale niestagoweh bieacej konserwacji;

0) roboty budowlane —budowa, a tate prace polegage na montau, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego;

p) ulepszenie —roboty budowlane poleggie na przebudowie, rozbudowie, adaptaciji,
rekonstrukcji i modernizacji obiektu budowlanegb jago czsci.



Rozdziat I
Wielkos¢, struktura i stan techniczny mieszkaniowego zasobGminy

§4

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Prabuty, etlgjprogramem, twokglokale mieszkalne pokmne w
budynkach stanowcych w caléci wiasn@¢ Gminy oraz lokale mieszkalne patme w budynkach
stanowicych wspotwlasng Gminy i innych podmiotow tj. oséb fizycznych.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Prabuty na @z84.08.2007 r. tworzy 624 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni zytkowej 28.541,05 1 Zasob ten w iléci 156 lokali o powierzchni
uzytkowej 7086,10 rhznajduje si w budynkach ze 100% udziatem gminy oraz waie68 lokali
0 powierzchni 21.454,95 ifco stanowi 75 % ogétu lokali Gminy Prabuty) znagdsi w
budynkach wspaolnot mieszkaniowych.

W zasobie tym wyodbnione zostaly 23 lokale o powierzchuiytkowej 549,37 rh z
przeznaczeniem do wynajmu na czas oznaczony j&iebelsocjalne, pozostate lokale w liczbie 601
sa zasiedlone na czas nieoznaczony.

Biorac pod uwag okres eksploatacji budynkéw mieszkalnych, zas@srkaniowy Gminy Prabuty
jest zasobem starym. Tylko 15 % z calego zasoblokale pot@aone w budynkach wzniesionych
po 1945 roku.
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1. Kryteria zaliczenia lokalu mieszkalnego do glarej grupy wartéci uzytkowej o standardzie
podstawowym przedstawiggic nastpujaco:

a) | grupa to lokale o standardzie podstawowym, polee w budynkach wzniesionych po roku
1968, a take potazone w budynkach wzniesionych wénéej, ktére w wyniku remontu
gruntownego zostaty przebudowane i wypmsee w instalacje i ugdzenia odpowiadage
standardowi wypog@nia lokalu w budynku nowym, oddanym dagytku po 1968 roku.
Posiadaj kuchng oraz tazienk i wc w jednym lub w osobnym pomieszczeniu. Zostghpsaone
w instalacg centralnego ogrzewania zasilamz sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej (bezpbsg
wody uytkowej z sieci) oraz w elektryczne lub gazowe pagacze wody:zytkowe). Posiadaj
instalacje: elektryczn wodocigowy, kanalizacyja i gazow;.

b) Il grupa lokali o standardzie podstawowym twalbkale mieszkalne samodzielne, paloe w
budynkach wznoszonych po roku 1968, azéakotazone w budynkach wzniesionych wénej,
ktore w wyniku remontu gruntownego zostaly przebuailoe i wyposzone w instalacje i
urzadzenia odpowiadage standardowi wyposania lokalu potaonego w budynku nowyniMogy
mie¢ ciemne (bez okien) kuchnie, tazienki i wc w jediymw osobnych pomieszczeniach S
wyposdone w instalag centralnego ogrzewania i instalacje cieptej wodytkowej zasilane z
sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej. Posiag@ajinstalacje: elektryczy wodocigow,
kanalizacyjm i gaz butlowy.

c) Il grupa to lokale o obmionym standardzie podstawowymg $0 lokale mieszkalne
samodzielne, pofmne w budynkach wzniesionych lub odbudowanych ptb18ku;

Majg kuchnie, tazienki i wc w jednym lub w osobnych ipsmtzeniach lub bez tazienki a
wyposaone w instalagj centralnego ogrzewania. Posiadanstalacje: elektryczy wodociggowy,
kanalizacyjm i gazow; lub gaz butylowy.



d) IV grupa to lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych grokiem 1945 typu miejskiego
lub barakowego, a tak pot@one w budynkach wzniesionych w latach sgdeiesitych, tzw.
zastpczych. Mog by¢ jednoizbowe (bez kuchni).a®ez tazienek, magjwc w mieszkaniu albo
poza mieszkaniem, do wyznego Ilub wspdlnego zytku. Posiadaj instalacg:gazowva,
wodochgowa i kanalizacyja lub tylko jedm z nich, albo nie majzadnej z tych instalacji w
mieszkaniu, tylko m@diwos¢ korzystania z wody lub z kanalizacji poza mieszéan albo z
suchego usgpu.

Grupa IV z uwagi na wypogenie w instalacje i pot@nie lokalu dzieli g na nasgpujgce grupy
lokali:

grupy IV a - wyposgane w instalacje gazaw

grupa IV b - bez instalacji gazowej

grupa IV ¢ - lokale polmne poza granicami miasta

grupa IV d - lokale mieszkalne pgdme w budynkach przeznaczonych do rozbiorki zecduzgia
stan techniczny.

e)V grupa to lokale socjalne o obionym standardzieaytkowania, o niskim czynszu.

Postugugc sk ocery wartasci uzytkowej lokali przedstawianw pkt. 1 mieszkaniowy zasob Gminy
Prabuty pod wzghlem standardu ( wado uzytkowej) lokali przedstawia tabela nr 1.

Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy Prabuty wg sindardu (wartosci uzytkowej) lokali
mieszkalnych na dzié 31 sierpnia 2007r.

Tabela Nr 1
Ip grupa wartosci  uzytkowej |ilosé lokali powierzchnia uzytkowa m?

lokalu

1. lokale grupy | 113 4717,25

2. lokale grupy Il 66 2789,39

3. lokale grupy Il 38 1846,73

4. lokale grupa IVa 273 13099,63

5. lokale grupa IVb 62 3225,44

6. lokale grupa IVc 43 2059,11

7. lokale grupa IVd 6 254,13

8. lokale socjalne grupa V 23 549,37
Razem 624 28541,05

Z Tabeli Nr 1 wynikaze 71,8 % mieszkaniowego zasobu Gminy tj. 422 lakadiszkalnych

o powierzchni aytkowej 20.485,04 Astanowi lokale 11§ IV grupy

23 lokale mieszkalne o powierzchriytkowej 549,37 rfy co stanowi 1,92 % ogdtu zasobow)
wyodrebnionych zostato, z zasobow zaliczanych do IV grwaytdsci uzytkowej z przeznaczeniem
do zasiedlania jako lokale socjalne.

Utrzymanie w sprawrii technicznej tak diej liczby lokali mieszkalnych o niskiej wakig
uzytkowej ma okrélone konsekwencje finansowe , zaréwno po stroniehdddéw ( z optat za
wynajem lokali) - wplywy z czynszéw za te lokalszkattup sic ponizej kosztow ich utrzymania,
jak tez po stronie wydatkow — wymagajviekszych naktadéw na ich eksploatacj

Wedlug danych na 31.08.2007r. Gmina jest seidelem 445 lokali we wspdlnotach
mieszkaniowych oraz wspétwdieicielem 105 budynkéw mieszkalnych, posiadazéaR3 lokale w
18 budynkach, w ktorych powstaly z mocy prawa wvispy mieszkaniowe, lecz zad tych
wspolnot nie funkcjonuje. Nie przekazano tych ni@mdci w administrowanie
licencjonowanemu zasdcy.



Znaczca ilos¢ budynkéw mieszkalnych stanawiych witasné¢ Gminy wybudowano przed 1945
rokiem, a 14 z nich przed 1900 rokiem. Oznaczadalla wikszaci budynkow okres eksploatacji

oscyluje wokdét 100 lat, a w 14 budynkach znaczeiedkres przekracza.

Dane dotyczce budynkéw i lokali Gminy z podziatem na okresyythowania przedstawiona

tabeli nr 2

Podziat budynkow Gminy Prabuty ze wzg¢du na czasokres iytkowania i zuzycie techniczne

Tabela Nr 2
rok budowy okres %  zuzycie | ilos¢ budynkow | liczba lokali | powierzchnia
Ip eksploatacji w| techniczne mieszkalnyc | uzytkowa m2
latach h
1 przed 1900 ponad 107 85% 14 37 1685,27
2 1900-1945 od 62- 107 52,45% 29 90 4361,78
3 1946-1955 od 63- 52 21% 3 11 468,96
4 1956-1986 od 51- 21 20,77% 5 18 570,09
Razem 51 156 7086,10

Z danych przedstawionych w Tabeli Nr 2 wynikea,budynki i lokale mieszkalne w nich
potozone g znacznie wyeksploatowanezéé doda wieloletnie zaniedbania

w zakresie wykonywania remontow tych zasobow z phwaiedostatecznych naktadoéw na ich
utrzymanie w sprawr$gi technicznej zasoby te gnacznie zzyte techniczne.

§6
Analiza stopnia zwycia technicznego budynkow

Przywrdcenie wartmi uzytkowej tym zasobom wymagaedzie duzych naktadow finansowych.
Dla czsci tych budynkéw remont gruntownydwie juz nieoptacalny.

Ocere stopnia wyeksploatowania poszczegolnych element@udynkéw wyliczono wg.
wzoru Z= t/T x 100%

Z; — procentowezuzycie techniczne

t — lata eksploatacji

T — trwalc¢ obiektu (150 lat)

Na podstawie danych o remoncie niektére budynki zéasty wyliczone metody sredniowazona
zuzycie poszczegollnych elementéw
n

szz Zi*Ki /100
i=l
gdzie:
Zy, - zwzycie budynku,
Z; - procentowe ziycie i-tego elementu,
Ki - procentowy udziat i-tego elementu w koszcieaatzenia budynku,



n - liczba badanych elementéw

Przectgtny okres trwatéci instalacji w budynku wynosi ok. 25 lat. Stolakaywa sk catkowicie
po ok. 57 latach. Tynki magrwatas¢ ok. 62 lat. Jedynie fundamentydiany z materiatow
ceramicznych lub wyrobow z betonu wytrzympjonad 150 lat.

Okres trwatéci wybranych elementéw budynku przedstawiaakczniku nr 1 - Zuzycie
techniczne budynku

Z przeghddw technicznych budynkow oraz wyliczonego stomigycia wynika,ze:

1) 14 budynkéw mieszkalnych o powierzchayikowej 1685,27 m, w ktorych jest 37 lokali
mieszkalnych jest zytych ponad 85 %. Remont gruntowny tych budynkdst fgeoptacalny lecz
ze wzgkdu na brak substancji mieszkaniowe] agle nich przeprowadziremonty kapitalne.

2) 29 budynkéw mieszkalnych o powierzchayitkowej 4361,78 miest wyeksploatowanych
granicach do 52 %. Po przeprowadzeniu analizy epiaéci mazna je zakwalifikowa do remontu
czgsciowego.

3) w pozostatych 8 budynkach mieszkalnych o powienz wytkowej 1039,05 mzuzycie ok. 21%
. Renowacji wymagajposzczegolne elementy budynkow zwiaszcza izola@eciwwilgociowe z
osuszeniem i odgrzybieniem murow, elewacje, pokrydachowe, instalacje wewrene w
szczegOlnéci elektryczne,gazowe, wodagiowo- kanalizacyjne, centralnego ogrzewania.
Tabela nr 3

Zuzycie techniczne w budynkach wspaélnot mieszkaniowych

rok budowy okres %  zuzycie | ilos¢ budynkow | liczba lokali | powierzchnia
Ip eksploatacji w| techniczne mieszkalnyc | uzytkowa m2
latach h
1 przed 1900 ponad 107 85% 11 36 2059
2 1900-1945 od 62- 107 55% 89 277 13184
3 1946-1955 od 63- 52 21% 3 6 233
4 1956-1986 od 51- 21 14% 20 149 5979
Razem 123 468 21455

Caty zasdb mieszkaniowy o powierzchmytkowej 28541,05 ry potazony zaréwno

w budynkach gminy, jak tew budynkach wspdlnot mieszkaniowych wymaga napraw
biezacych i konserwacji w zakresie wynikaym z obowizkdw zaradcy nieruchoméciami
okreslonych w ustawie Prawo Budowlane oraz w zakresiestdnym w art. 6a Ustawy z dnia 21
VI 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowyrasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Z tabeli nr3 wynika, ze ogolny stopig zuzycia technicznego poszczegoélnych elementow

w budynkach w ktérych Gmina jest wspohédecielem przekraczdrednio 60 %.



§7

Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy Prabuty przedstamfiarmacg o stanie mienia
komunalnego w budynkach gminnych i w budynkach aéryth gmina jest wspétwdaicielem z
uwzglkdnieniem stanu technicznego tych budynkow w terendtd 30 kwietnia kadego roku za rok
poprzedni.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb remontowych oraz zataenia w zakresie realizacji
remontéw budynkow i lokali Gminnych

§8

Analizujac potrzeby remontowe oraz postugugic wskanikiem przeliczeniowym kosztu
odtworzenia 1 rhpowierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa poskiego
ogtoszonego przez Wojewed®omorskiego w formie obwieszczenia z dnia 08.0&720ku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 109 poz.1769, obliczontrpebne naktady na remonty i konserwac;j
mieszkaniowego zasobu gminy postugusic

wzorem:

N = Ruiz. X WodtwX S

w ktérym:

N - naktady na okrdony rodzaj remontu,

Puz - powierzchnia aytkowa budynkéw i lokali gminnych zakwalifikowanycio

okreslonego rodzaju remontu,

Wodtw— Wskanik przeliczeniowy kosztu odtworzenia - powierzchni aytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa pomorskiego, ktoryotgvieszczenia Wojewody
Pomorskiego z dnia 08.06.2007 roku wynosi 3000 zi,

Sn- wskanik naktadow optacalnych ( dla remontow dasieych i konserwacji — max. 3%, dla
remontow czsciowych — max.30%, dla remontéw gruntownych — n¥9eo),

Z wyliczenia wynikaze wynosz oneogotem 20.303 tys. zNa nie skladajsic:

1) nakltady na remonty bigce i konserwagj mieszkaniowego zasobu gminy ogétem w tym
rowniez lokale w WM:

28541,05 m2 x 3000 zHmx 0,03 = 2.568tys. zt rocznie

w okresie planowanych 5-ciu lat

2.568 ty. x 5 lat = 12.840 #y zi.

2) naktady na remonty egciowe budynkow i lokali gminnych:

4361 nix 3000 zt/mx 0,30 = 3.925 tys. zt

3) nakiady na remonty gruntowne: budynkowapabne z modernizagj

1685 mx 3000 zt/mx 0,70 = 3.538 tys. zi.

Planuje s} ze remonty bigace, konserwacje i awariedy finansowane z optat czynszowych § za
remonty czsciowe budynkow finansowaneedts z wptywOw z czynszu oraz dotacji z kuedu
Gminy.

Remonty kapitalne finansowanezda z dotacji budetu Gminy oraz uzyskanyckrodkéw z
funduszy zewetrznych- doptaty na wymian pokrycia dachow eternitem, premia termo
modernizacyjna.



Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jespeanienie bezpiechstwa lokatorom, w
zwiazku z tym w pierwszej kolejioi podejmowane dma prace zmierzage do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, modernizacji i zabezpiethestalacji technicznych.
Wynikaj g z tego priorytety w zakresie remontéw, obejmujce w szczegdlniei:
izolacje murdéw z osuszeniem i odgrzybieniem,
wymiana pokrycia dachowego wraz z&aowa wyminag wigzby dachowej
wzmocnienia stropéw drewnianych,
przemurowanie kominéw
remont mieszkaz odzysku
wymiana instalacje wewtrzne w szczegolrioi:
a) instalacji elektrycznej,
b) instalacji kanalizacyjnej
c) instalacji centralnego ogrzewania
7. przestawienie piecow kaflowych
8. naprawa podsadzek i podtog
9. naprawy bigace i konserwacje
10. malowanie klatek schodowych
11. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
12. remont i malowanie elewacji

ok wNE

§9

1.Plan remontéw budynkoéw i lokali gminnych
Zarzdca zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Prabutygmtowuje prognag planu robot
remontowych na rok kalendarzowy i przedstawia dopraowania Burmistrzowi Miasta i Gminy
Prabuty najpsniej do 31padziernika roku poprzedzgjego.
Zarzadca zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Prabrggdstawia corocznie Burmistrzowi i
Radzie Miasta Prabuty informac wykonania zadawynikajacych z planu remontéw w terminie
do 30 kwietnia kadego roku za rok ubiegty.

2. Remonty planowe mieszkéedg wykonywane pod warunkiem regulowania nazdie

optat czynszowych przez najemikiorego lokal mieszkalny jeskty w planie remontow.

Rozdziat IV
Planowana sprzeda lokali gminnych w kolejnych latach

§10

1. Pierwszastwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczéngo sprzedsy, przystuguje
najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte adstna czas nieoznaczony — sprzeda
nastpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

2. Przy sprzedsy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej,rrecz najemcéw, stosowane
beda bonifikaty w sposéb okéony w odebnej uchwale Rady Miasta i Gminy Prabuty

3. Przyjmuje si zasad, ze w pierwszej kolejnizi beda sprzedawane lokale palone w budynkach
stanowicych wspotwtasn@& z Gmim, az do calkowitego zbycia udzialtbw Gminy w tych
nieruchoméciach .

4. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym i&ignowt przedmiot sprzeds na warunkach i
za ceR ustalon w trybie przetargu.

5.Wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do sprzgde dany rok zatwierdza Burmistrz Miasta
I Gminy Prabuty.



§11

1. Wylaczone g ze sprzedsgy budynki i lokale mieszkalne w #oi niezlzdnej do realizacji zaaaw
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oséb najabych poprzez tworzenie lokali socjalnych oraz
mieszkania w budynkach zaliczonych do remontu képégo lub potéone wscistej strefie
konserwatorskiej.

Wytaczeniu ze sprzedsg podlega takze lokale stanowice przedmiot najmu na czas oznaczony, a
w szczegOInéci lokale socjalne.

§12

Dopuszcza siwypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego aghpavaniem
sze&ciomiestcznego terminu wypowiedzeniaz@i najemca lokalu pofmnego w budynku
stanowicym wspotwtasné z Gmirg, ktéremu wczéniej zaoferowano nabycie tego lokalu, nie
skorzystat z przystugagego mu pierwszsstwa jego nabycia. Warunkiem jednajdbie
jednoczesne zaoferowanie temu najemcy wagi@jinnego lokalu, spetniggego wymagania co
najmniej takie same, jakie powinien speéniiekal zamienny.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej

§13

Czynsz zgodnie z art. 2 ust.1.pkt 8 w/w Ustawy ohgg koszty:

a/ konserwacji, utrzymania najgego stanu technicznego nieruchégimraz
przeprowadzonych remontow

b/ zaradzania nieruchomgia

c/ utrzymania pomieszcaevspolnego gytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz
zieleni

d/ ubezpieczenia nieruchodum

e/ inne , o ile wynikaj z umowy.

3.Czynsz ptatny jest z géry do 10 dniad@go miesica

§14
Zasady ustalania stawek czynszu
1.Zadaniem polityki czynszowej Gminy Prabuty w @ta2008-2012 jest takie ksztattowanie
stawek czynszu za lokale wchade w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ahyyd do
samowystarczalrigi finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wplywy xmrgzow docelowo winny
pokrywa koszty zwazane z bigacym utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy, obgjreu
koszty eksploatacji, zagdzania oraz naprawy ligce , konserwagji awarie.

2.Maksymalna stawka czynszu z tytutlu korzystanibokali mieszkalnych stanowcych zasob
komunalny nie mee przekracz&3 % wartdci odtworzeniowej ustalonej zgodnie z art.. 2 pkist
12 Ustawy o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowygasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2. Stawki czynszu za 1 “mpowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych stanowdych zaséb
mieszkaniowy Gminy Prabuty ustalang w oparciu o stawk bazows uchwalom niniejszym
programem z uwzgtnieniem czynnikdw obwnajacych dz podwyzszajcych wartd¢ uzytkowa
lokalu.

3. Czynniki wptywagice na wysok& stawek czynszu najmu poprzez gkgzenie lub zmniejszenie
wartasci uzytkowej lokalu



1. Czynniki podwyzszajace stawle czynszu to:

a) mieszkanie wyposane jest w tazienk - o 10%
b) mieszkanie wypos@ne jest w centralne ogrzewanie - o 10%
c) mieszkanie wypos@ne jest w gaz przewodowy - o 10%
d) budynki wybudowane i po kapitalnym remoncie dodi5 | - o 20%

2. Czynniki obnizajace stawle to:
a) zawilgocenia mieszkania lub pomieszczenia
(dot. tylko mieszka potazonych w budynku o ztej izolacji

poziomej oraz w bud.o ztym stanie technicznym) - 15 %
b) uszkodzenigian zewrtrznych - 15 %
c) wspolne korzystanie z przedpokoju lub w.c. - 15 %
d) ciemna kuchnia (dot. tylko pow. kuchni bez okna) - 10%
e) inne uazliwosci z tytutu potaenia mieszkania w budynku do 20 %
w tym: - bezpéredni parter przy kottowni w okresie grzewczym - 10 %
- mieszkanie w budynku do rozbioérki ul. Kopernika3 - 20 %
- brak przyhczenia do sieci kanalizacyjnej (szambo) - 10 %
- WC poza mieszkaniem lub budynkiem - 15%
- uciazliwy hatas spowodowany praenaszyn i urgzdzea
produkcyjnych - 10%
f) mieszkanie w budynkach padionych poza granicami
administracyjnymi miasta - 10 %

3. Suma czynnikOw obmnajacych nie mae przekroczg 40% stawki czynszu.
8§15
Zasady podwyzki czynszu

1.Bazowa stawka czynszuedrie podnoszona raz w roku Zaglzeniem Burmistrza zgodnie z
Ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego o rocza stog; inflacji za poprzedni rok + 2 punkty.

Tabela nr 4 przedstawia prognozowany wzrost staaignszu i wptywu z tytutu czynsz na lata
2008-2012

Tabela nr 4
Lata 2007 2008 2009 2010 2011 2012
g(f/i""ka bazowawzrostp oo 5,01 5,26 5,52 5.80 6.09
Stawka czynszu
maksymalna 6,37 6,52 6,84 7.18 7,54 7,92
Stawka czynszu 2.86 3,00 3,15 3,31 348 244
minimalna
Planowana wartg
odtworseniowa 3% 6,37| 7.50 8,25 9,08 9,99 10,98 12,08
Max stawka czynszu w

¢ . !
porownaniu do 3% 100 | 8494 7903 75.33 71.88 68.67 6557
wartoscl
odtworzeniowej
Przypis z tytutu czynsz  1.508.000  1.641.200 1.640.400634.000| 1.620.000  1.606.000

* - wartos¢ odtworzeniowa 1 fdla woj. pomorskiego obowzujaca od 01.01.2007 do 31.12.2007 r.
wynosi 3.000,-
**. przyjmuje sig ze wzrost wartei odtworzeniowej o 10% rocznie
(od 1 lipca 2007 r. wart@ odtworzeniowa dla woj. Pomorskiego wzrosta w steawdo XI11/2006 o 17,7 % .
W grudniu 2006warfé odtworzeniowa wynosita 2550,- ,a w lipcu 2007£.3.000,-)



§16

Stawki bazowe czynszwtla podnoszone raz w roku- z dniem 1 marcadatobowhzywat przez
12 miesgcy
8§17

Stawka czynszu najmu za lokale socjalreZie wynosita 50% najaszej obowazujacej stawki
czynszu . Do ustalenia czynszu najmu za lokale aboej nie lkda stosowane czynniki
podwyzszapce | obnkajace wart@é uzytkowa lokali.

§18

Zmiany wysokdgci stawek w czasie trwania najmu.

1.Uznaje si za celowe dokonywanie zmian wys@kbczynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach gdy:
al zwkkszy st wartas¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepsaelokonanych przez
wynajmuacego
b/zmniejszy wart& uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia ¢siwyposaenia
technicznego lokalu, pogorszenia stanu technicznego budynku lub ujawnienwvead
ograniczajcych przydatn&t lokalu
2. Dokonanie przez najemoa jego koszt i za zgadvynajmupcego ulepszelokalu mieszkalnego
nie powinno powodow@awzrostu wysokéci czynszu najmu
3. Podstaw dokonania zmian wysokoi czynszu powinien Wy protokoét potwierdzagcy fakty
uzasadniaijce podwyke lub obnizke czynszu

§19

Obnizki czynszu

1. Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty & na wniosek najemcy o niskich dochodachzay za
posrednictwem wynajmujcego, stosowaobnizki czynszu.
2. Obniki czynszu mog by¢ udzielane najemcom, ktérycdredni dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza :

a/ 25% najriiszej emerytury - ohka wynosi 3 % stawki czynszu

b/ 26 % do 50% najimszej emerytury - obgka wynosi 2% stawki czynszu

¢/ 51% do 75 % najiszej emerytury - ob#ka wynosi 1% stawki czynszu

d/ od 76 % obuka nie przystuguje
3. Obniki, o ktorych mowa w pkt.2 udzielagshajemcy na okres nie diszy niz 12 miesgcy. W
przypadku utrzymania gniskiego dochdd gospodarstwa domowego, Burmidiesta i Gminy na
wniosek najemcy przekazany zaspmnictwem wynajmucego mae udzielé obnizek na kolejny
okres.
4. Najemca ubiegagy sk 0 obnike czynszu obowizany jest przedstawideklaracg o wysokdci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.
5. Za dochdd uwa st dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatka@snkaniowych.
6. W razie witpliwosci, co do wiarygodnai danych zawartych w przedstawionej deklaracji
wynajmupcy maze zadaé od najemcy dostarczeniaseaadczenia naczelnika Ugdu Skarbowego
0 wysokdaci uzyskanych dochodow przez wszystkich cztonk@spodarstwa domowego.
7. Wi&ciciel maze odsipi¢c od obnkki czynszu, jeeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu
srodowiskowego ustalze wystpuje raaca dysproporcja mdzy niskimi dochodami wykazanymi
w zahczonej deklaracji, a faktycznym stanem atlpwym wnioskodawcy wskazagym, ze jest on
W stanie uiszczaczynsz nieobrony.



8. Do sposobu przeprowadzenia wywiaghwdowiskowego stosuje ¢siodpowiednio przepisy
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudniad2@. ( Dz.U. Nr 156 po. 1828)
( dot. wywiadu srodowiskowego przeprowadzanego przy przyznawaniu datkow
mieszkaniowych)
9. Jeeli najemca zloyt deklaracg niezgoda z prawd, obowhkzany Ikdzie zwréce
wynajmupcemu 200% nienak@ie otrzymanego ob#énia czynszu.
10. W czasie obowzywania przyznanej obiki, wynajmupcy ma prawo daadania od najemcy
sktadania kolejnych deklaracji lub&éiadczé, o ktorych mowa w pkt. 51 6
11. Obnkek czynszu nie stosujecsio najemcy, ktory:

a) zalega z optatami zaywanie lokalu,

b) optaca czynsz za lokal socjalny.
12. Udzielon obnizke przestaje gistosowd, jezeli najemca w czasie jej oboyziywania:

a) zalega z higcymi optatami za zywanie lokalu wgcej niz za 2 okresy ptatnicze

b) nie ztay w wyznaczonym przez wynajmigego terminie deklaracji lub aaiadczenia

o ktérych mowa w pkt. 6 § 19

Rozdziat VI
Pozyskiwanie lokali socjalnych z wytypowanego zasakgminy.

§ 20

O przeznaczeniu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gduorzasiedlenia jako lokalu
socjalnego decyduje Burmistrz Miasta i Gminy Praima wniosek zarglzapcego.

Proponuje s przeznacz§ do zasiedlenia, lokale opuszczone przez obecngjbmeow, jako

lokale socjalne w nagbujacych budynkach:

Po oprénieniu i opuszczeniu lokalu przez obecnych najembén lokalami socjalnymi
Tabelanr 5

Adres budynku nr pow. ilos¢ lokali mieszkalnych
Ip. uzytkowa
1. | Jagotty 4 49,13 1
2. | Jagotty 8 65,63 1
3. | Julianowi — Gski 26 72,04 2
4. | Kamienna 1 90,00 3
5. | Kolodzieje - Sobolewska 29 58,32 1
6. | Kopernika 3 150,91 4
7. | Kopernika 7 103,22 2
8. | Kraszewskiego 2a 71,09 2
9. | Krotka 1 288,76 6
10. | Mita 8 116,72 3
11. | Polna 12 12 268,18 8
12. | Reymonta 7 40,91 1
13. | Warszawska 4 265,35 8
14. | Zamkowa 19 135,12 4
46
Razem

Przewiduje s udzielanie pomocy przy zamianie lokalu mieszkatnegv budynkach
przeznaczonych na potencjalne lokale socjalne.



Proponowanie i zamian mieszka z ramienia Gminy Prabuty zajmujee¢skomérka ds.
mieszkaniowych przy MOPS w Prabutach.

Do zada jej nalezy proponowanie zamiany mieszkav budynkach wytypowanych na lokale
socjalne, dla osob o niskich dochodachg¢gahcych z optad czynszu mieszkaniowego. Najesnm
wyzszych dochodach, etmych do poprawienia warunkéw mieszkaniowych, prapeanie
mieszka o wyzszym standardzie w budynkach wspdélnot mieszkanibwyé przypadku zamiany,
najemcom opuszczglym mieszkanie w budynku wytypowanym na lokale alog udziela si
pomocy w odnowieniu lokalu.

Rozdziat VII
Zasady zarzdzania budynkami i lokalami stanowgcymi wtasnas¢ Gminy

§21

1.Zaradzanie zasobem komunalnym Gminy Prabuty obejoyaj: zaséb mieszkaniowy, lokale
uzytkowe, garae | pomieszczenia gospodarczediie powierzone Firmie Zaagdzapcej
zatrudniagcej licencjonowanych zagdcdéw wybranej w drodze przetargadh spotce gminnej.
2.Zakres uprawnie i obowiazkéw zaradcy okrélaja przepisy, o ktérych mowa w umowie o
zarzadzanie, wynikajce z ustawy z dnia 24 sierpnia 2006, Dz.U. z 2@®& mMr 170, poz. 1217,
Ustawa Prawo budowlanez dnia 7 lipca 1998z.U. z 1994r. Nr 89, poz. 414

oraz przepisy szczegoélne awane z dziatalnieia zaradcy nieruchomgciami.

Rozdziat VIlI

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
8§22

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowgjad w szczegéIngci:

1) srodki gminne pochodice z budetu, midzy innymi z wptywdw z optat za lokale mieszkalne
I uzytkowe

2) srodki pomocnicze (kredytyrodki pozyskiwane z funduszy programéwdawych

3) srodki wtasne spotki gminnej

§23
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali gminnych

1. Wydatki na pokrycie kosztow zadu budynkéw i lokali komunalnych obejmaujw
szczegolnéci:

1) wydatki na remonty i biaca konserwag;

2) optaty za dostagv energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody - weesri dotyczcej
nieruchoméci wspdlnego #ytku oraz optaty za antenzbiorcz, windg, domofon i inne
urzadzenia;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczaopre;

4) wydatki na utrzymanie pagdku i czystdci;

5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inm@iazane z utrzymaniem w Sprawicd
technicznej i uytkowej instalacji i uradzen w budynku;

6) wydatki na utrzymanie zieleni i terendw posesji;



7) koszty administrowania i wynagrodzenie ad.

2. Srodki na pokrycie optat niezaleych ptatnych za goednictwem wynajmuajcego stanovei
odrebng pozycg kosztow.

3. Wydatki na pokrycie kosztéw zadu nieruchomécia wspoélm oraz wptaty na fundusz
remontowy we wspolnotach z udzialem Gminy wyiikeda z uchwat wtacicieli lokali. Gmina
bedzie planowa w rocznym Planie gospodarczyndrodki na pokrycie kosztéw zadu
nieruchomeécia wspollra w wysokaci proporcjonalnej do jego udziatu wegziach wspolnych .

§24

4. Plan wydatkow z przeznaczeniem na pokrycie Keszaradzania zasobem mieszkaniowym
Gminy Prabuty oraz plan wydatkéw na pokrycie kosziwarzdzania nieruchontgia wspolr i
wptaty na fundusz remontowy we wspélnotach z udmetGminy do wysokii udziatow
posiadanych przez Gminprzedstawi Wigcicielowi Zaradca zasobu komunalnego najpiej do
dnia 31 grudnia na rok ngphy.

Rozdziat IX

§25

Dziatania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospdarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

1.Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, powinec poprawie w szczegOokod w
zakresie: eliminowania pustostanéw, eliminowaniaekantrolowanego podnajmu lokali,
kontrolowania sposobuzytkowania mieszka

2. Przewiduje s udzielanie pomocy przy dokonywaniu zamian lokatirzyczyn ekonomicznych.
Najemcom zalegagym z zaptat czynszu i optat za mediady proponowane zamiany lokali w
ramach zasobu Gminy na mniejszenistee w eksploataciji.

3. Stosunek najmu me by wypowiedziany z zachowaniem sz@miesecznego terminu
wypowiedzenia z powodu niezamieszkiwania najemegpokres diszy niz 12 miesgcy.

4. Umowa najmu mee by wypowiedziana z zachowaniem migsinego terminu wypowiedzenia
osobie, ktorej przystuguje tytut prawny do innegkdlu w Prabutach, a lokator eowywaé tego
lokalu.

Rozdziat X

Postanowienia kaicowe
8§ 26

1. Zadania olate programem dala realizowane w migarmazliwosci finansowych okrdonych w
budzecie miasta.

2. Program mgze ulec zmianie, jeeli ulegra zmianie warunki lub potrzeby rzuige na jego
realizacg lub na wielkd¢ przyjetych w nim wskanikow.

3. Stawki czynszu ok&one na podstawie dotychczas obgeujacych przepisow dda
obowigzywaly do czasu wydania przez Burmistrza Miastani®y Prabuty, z zachowaniem
przepisow art. 8a ustawy, zatdzenia w sprawie okékenia stawek czynszu i warunkéw jego
obnizania na podstawie niniejszej uchwaty.



