Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XXIV /138 /2012 Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 19 grudnia 2012 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PRABUTY NA LATA 2013-2017

§1

1.Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)Gmina —nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Prabuty;
2)Burmistrz-nalezy przez to rozumie¢ Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty;
3)Rada- nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Miasta i Gminy Prabuty;
4)mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace
wihasno$¢ gminy albo gminnych os6éb prawnych lub spdlek handlowych
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow;

5)lokal socjalny- nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i1 stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byc
mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10
m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

6)tymczasowe pomieszczenie- nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace
si¢ do zamieszkania, posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wode 1 do
ustgpu, chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢ poza budynkiem, oswietlenie
naturalne 1 elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na
jedna osobg¢ 1 w miar¢ mozno$ci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;
7)gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

Wysokosé dochodu rodziny uzasadniajacego oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz inne kryterium, ktore nalezy spelni¢ przy
ubieganiu si¢ o przydzial mieszkania z zasobow gminy.



§ 2

Na liscie przydziatu lokali mieszkalnych moga by¢ umieszczone osoby, ktorych
dochod brutto w rodzinie w II kwartale roku, w ktorym rozpatrywany jest wniosek o
przydziat lokalu mieszkalnego nie przekroczylt 170% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu i nie
zamieszkuja w charakterze cztonka rodziny z osoba ktora posiada tytut prawny do
innego lokalu (matzonek/matzonka).

Na liscie lokali socjalnych moga by¢ umieszczone osoby, ktorych dochod brutto w 11
kwartale roku, w ktorym rozpatrywany jest wniosek o przydziat lokalu socjalnego nie
przekroczyt 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50%
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Na liscie zamian moga znajdowaé si¢ osoby, ktdre chca poprawi¢ swoja sytuacje
mieszkaniowa badz tez osoby, ktére nie radza sobie finansowo i chca si¢ zamieni¢ na
mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.

Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wytacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal
zostal uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do
remontu kapitalnego, badz rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny, albo utracita lokal
w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

Ustalajac dochéd, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 1 2, liczy¢ nalezy dochody brutto
ustalone na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych przez
whnioskodawecg i cztonkow jego rodziny wspdlnie z nim zameldowanych.

Osoby ubiegajace si¢ o przydzial mieszkania z Gminy nie moga posiadaé tytutu
prawnego do innej nieruchomosci. W przypadku matzonkéw prawo do innej
nieruchomosci nie moze przystugiwa¢ zadnemu z nich.

Zapis §1 ust. 1,2,3,4 dotyczy osob, ktére posiadaja stale zameldowanie na terenie
gminy Prabuty, badZ ostatnie zameldowanie state posiadaty na terenie gminy Prabuty.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§3

Do poprawy warunkéw mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcy, ktorzy:

1)

a)
b)
2)
a)
b)
c)

zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych powierzchnia mieszkalna nie
przekracza:

5 m?/osobe — w rodzinie dwu i wiecej osobowej,

10 m%/osobe — w rodzinie jednoosobowej,

zamieszkuja w budynkach, w ktorych:

brak jest instalacji kanalizacyjnej,

w.c. znajduje sig¢ poza budynkiem mieszkalnym,

w.c. znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin,



d) zajmowany przez wnioskodawce lokal nie posiada kuchni.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§4

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

przystuguje rodzinom, ktore:

- zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

- Sa 0sobami narodowosci polskiej zamieszkalymi poza granicami kraju i zostaty
zaproszone przez Rade Miejska w Prabutach do przyjazdu na pobyt staty,
-opuszczajacy domy dziecka, o ile przed przyjeciem do takich doméw byty
zameldowane na pobyt staly w Prabutach, a ich sytuacja rodzinna nie pozawala na
powro6t do lokalu mieszkalnego, w ktorym posiadaly zameldowanie state,

-sa umieszczone na liscie lokali mieszkalnych ustalonej przez Komisje Zdrowia,
Opieki Socjalnej i Mieszkaniowej Rady Miasta i Gminy Prabuty.

2. Na liscie przydziatlu mieszkan moga by¢ umieszczeni wnioskodawcy spetniajacy
warunki okreslone § 1 ust. 1,61 7.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

- oczekuja na lokal socjalny z zasobow gminy na podstawie prawomocnych wyrokoéw
sadowych,

- s umieszczone na liscie lokali socjalnych ustalonej przez Komisje Zdrowia, Opieki
Socjalnej i Mieszkaniowej Rady Miasta i Gminy Prabuty.

4. W szczegblnych przypadkach Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona, po
zasiegnieciu opinii Komisji Zdrowia, Opieki Socjalnej i Mieszkaniowej moze
zastosowac zasady pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu na lokal mieszkalny, w
takich sytuacjach jak:

-cigzka choroba cztonkoéw rodziny,

-niepetnosprawnos$¢ umystowa,

-notoryczne konflikty sasiadow,

-pozbawione zostaty lokalu mieszkalnego na terenie gminy Prabuty w skutek klgski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

-oraz inne przestanki uznane za wazne spotecznie.

Zapis § 6a dotyczy zard6wno oséb znajdujacych sig na liscie przydziatu mieszkan oraz tych

0sob, ktore na liscie si¢ nie znajduja.

5. Sposrod osob spetniajacych warunki okreslone w § 1 ust. 1,2,3 w szczegolnosci
nalezy uwzgledni¢ osoby samotnie wychowujace dzieci, rencistow i emerytow, a
takze rodziny wielodzietne liczace co najmniej troje dzieci.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.



1)

2)
3)
4)

1)
2)
3)

§5

Wdrozenie systemu zamiany mieszkan ma na celu:

likwidowanie dysproporcji pomigdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscia osob w nich zamieszkujacych a
dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania opfat,
zwiazanych z najmem lokalu (czynsz i s$wiadczenia)

poprawe warunkéw mieszkaniowych lokatorow zasobéw komunalnych

zmniejszenie liczby dluznikdéw i 0sob oczekujacych na lokale socjalne

prywatyzacjg zasobow komunalnych

Osoby zamieszkujace w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, moga dokonywa¢ zamiany na inny lokal nalezacy do tego samego zasobu,
spotdzielczy, stanowiacy odrebna wiasnosé, zaktadowy pod warunkiem uzyskania
zgody przez wiasciciela, tj. Miasta i Gminy Prabuty.

Burmistrz przed dokonaniem zamiany moze wyrazi¢ zgode bez uzyskania opinii
Komisji Mieszkaniowej, gdy:

-nie wystepuje zadluzenie w platnosci czynszu i innych naleznosci zwiazanych z
uzywaniem lokalu, w przypadku zamiany na lokal o wyzszym standardzie i drozszy
w utrzymaniu.

-W przypadku wystgpowania zaleglosci mozna dokona¢ zamiany mieszkan na lokal
tanszy w kosztach utrzymania.

Jezeli w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
rodziny zamieniajacej si¢ bedzie mniejsza niz 5 m? lub wystepowaé bedzie zadtuzenie
w optatach czynszowych, to wnioski takie bedzie rozpatrywa¢ Komisja
Mieszkaniowa, okreslajac sposob sptaty zadluzenia wnioskodawcy, ktory wyrazi
zgode na dobrowolna zamiane,

Osoby dokonujace zamian zobowiazane sa do wykonywania wszelkich prac
remontowych na wtasny koszt. Gmina nie bgdzie partycypowata w kosztach remontu.
W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal spotdzielczy, przed uzyskaniem
zgody Gminy na zamiang, nalezy dostarczy¢ wstepna zgode spotdzielni na dokonanie
zamiany.

W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal stanowiacy odrebna wiasnosé,
wnioskodawca — wiasciciel dostarcza umowe przedwstepna zawarta w formie aktu
notarialnego o przeniesieniu wiasnosci lokalu na najemce lokalu komunalnego po
dokonaniu zamiany w terminie nie dtuzszym niz jeden miesiac.

W przypadku zamiany pomigdzy osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bedace
wlasnoscia dwoch roznych gmin, przed dokonaniem zamiany nalezy dostarczyé
wstepna zgodeg innej gminy na dokonanie zamiany.

Jezeli lokal posiadajacy wspolny korytarz z innym lokalem zostaje zwolniony, gmina
moze przeznaczy¢ go najemcy, ktory spetnia jeden z warunkow:

zajmuje lokal posiadajacy wspolny korytarz z lokalem zwolnionym,

na biezaco reguluje naleznosci z tytulu najmu,

powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka rodziny najemcy jest mniejsza
niz 7 m.



10.

11.
12.

Jezeli o powigkszenie ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba, wowczas pierwszenstwo w
otrzymaniu lokalu posiadaja osoby spelniajace warunki pkt. 9 i legitymuja si¢
najdtuzszym okresem posiadania uprawnien.

Postanowienia ust. 9 nie dotycza najemcow lokali socjalnych.

Zamiany mieszkan moga by¢ dokonywane bez konieczno$ci znajdowania si¢ na liscie
zamian lokali.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spoleczne;j.

§6

Lokale tworzace zasob gminy moga by¢ oddawane w najem jedynie osobom
spetniajacym Kkryteria okreslone w § 1, a w pierwszej kolejnosci z rodzinami, o
ktérych mowa w § 3 ust. 5.

Whioski o przydziat lokalu mieszkalnego i socjalnego ztozone do 30 kwietnia danego
roku, rozpatrywane sa przez Komisje Mieszkaniowa w Ill kwartale danego roku
w celu umieszczenia na liscie od miesiaca X . O mozliwosci rozpatrzenia wnioskow
ztozonych po ww. terminie decyduje Komisja.

llos¢ rodzin umieszczonych na listach mieszkaniowych w danym roku ustala¢ bedzie
Komisja Mieszkaniowa w 11l kwartale roku, w ktorym rozpatrywane sa wnioski. Listy
mieszkaniowe powinny powsta¢ w terminie nie p6zniej niz do 31 pazdziernika tego
samego roku.

Przed ustaleniem list mieszkaniowych na dany rok Komisja Mieszkaniowa ustala
projekty tych list sporzadzone po przeprowadzeniu wizji lokalnych u wnioskodawcow
ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny oraz rozméw z osobami ubiegajacymi si¢ 0 lokal
socjalny.

Projekty list mieszkaniowych wywieszone beda do publicznej wiadomosci na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Prabuty na okres 14 dni.

Ostateczne listy sporzadza si¢ po rozpatrzeniu wniesionych w terminie odwotan i
wywiesza do publicznej wiadomosci.

Warunki mieszkaniowe i dochodowe os6b zakwalifikowanych do najmu lokalu
powinny by¢ ponownie zweryfikowane przed zawarciem umowy najmu, o ile osoba
nie spelnia kryteriow, na podstawie ktorych zostata zakwalifikowana do przyznania
lokalu z zasobu gminy, zostaje skre§lona z listy, o ktorej mowa w ust. 2.

Kolejnos¢ umieszczenia osob/rodzin na liscie przydziatu mieszkan, lokali socjalnych
1 zamian bedzie alfabetyczna.

Burmistrz przyjmuje do realizacji list¢ mieszkaniowa ustalona przez Komisje
Mieszkaniowa powotana przez Rade Miejska w Prabutach.

Komisja Zdrowia, Opieki Socjalnej i Mieszkaniowej ustalajac wielkos¢ list lokali
socjalnych i list lokali mieszkalnych oddawanych w najem na czas nieoznaczony,
bierze pod uwage:



10.

11.

12.

13.

-ilos¢ 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego w zwiazku z prawomocnym
wyrokiem eksmisyjnym,

-okolicznosci, czy osoba ubiegajaca si¢ o lokal komunalny uzyskata taki lokal w
ostatnich pigciu latach. W przypadku krotszego terminu, wniosek taki powinien by¢
rozpatrywany po zaspokojeniu potrzeb osob ubiegajacych si¢ o lokal komunalny raz
pierwszy.

W szczegolnych przypadkach Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona, po
zasiegnieciu opinii Komisji Zdrowia, Opieki Socjalnej i Mieszkaniowej moze
odstapi¢ od zapisu § 5 ust. 10 pkt. 2, w takich sytuacjach jak:

-zdanie mieszkania, ktore wczesniej zostato przyznane przez Komisj¢ Mieszkaniowa,
-oraz inne przestanki uznane za wazne spotecznie.

Osoba umieszczona na liscie mieszkaniowej, z ktora nie nawiazano umowy najmu do
konca pazdziernika, nie ma pierwszenstwa do umieszczenia jej na liscie po nowej
weryfikacji. Osoba ta bedzie podlegata ponownej weryfikacji na ogdlnych zasadach.
W przypadku, gdy osoba umieszczona na liscie mieszkaniowej dwukrotnie nie wyrazi
zgody na wynajecie zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, to Komisja
Mieszkaniowa jest uprawniona do skreslenia tej osoby z listy mieszkaniowej.

W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej sie na
liscie przydzialu mieszkan, gmina jest zobowiazana przygotowa¢ lokal do stanu
uzywalnosci zgodnie z ustawa.

14.Nalezy dazy¢ do tego, aby poprzez modernizacj¢ niesamodzielnych lokali

15.

16.

17.

mieszkalnych tworzy¢ samodzielne lokale mieszkalne w szczegélnosci w
przypadkach, gdy dany lokal, ktéry ma by¢ objety modernizacja byt wczesniej
lokalem samodzielnym.

W miare mozliwosci i uzasadnionych potrzeb winno si¢ dokonywaé przebudowy
lokali mieszkalnych, poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie ich powierzchni
uzytkowej, o ile nie naruszy to praw osob trzecich.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Prabuty mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez
osoby fizyczne, na koszt wiasny, po uzyskaniu zgody wspotwilascicieli, adaptacji
niewykorzystanych strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen wchodzacych w
sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach
stanowiacych wtasnos¢ Gminy i Wspdlnot Mieszkaniowych, w celu wybudowania lub
powigkszenia zajmowanego mieszkania zgodnie z obowiazujacym prawem
budowlanym.

Lokale socjalne wynajmowane beda wedtug nastepujacych zasad:.

-Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 1 roku.
-Umoweg najmu na lokal socjalny, po uplywie oznaczonego w niej czasu, mozna
przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ W Sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

-Osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie najmu lokalu socjalnego nie moze posiadac
zadluzenia w oplatach czynszowych.

-W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego
posiada zadluzenie w wysokosci nie przekraczajacej rocznych optat czynszowych



b)

18.

19.

wraz z mediami — bez odsetek, istnieje wowczas mozliwos¢ przedtuzenia umowy na
okres jednego roku pod warunkiem:

dostarczenie porozumienia zawartego z zarzadca budynku, w ktorym zawarta by byla
tres¢, ze przed podpisaniem umowy zostanie wptacone 50% zadtuzenia bez odsetek, a
pozostata czg§¢ zostanie roztozona na 12 miesigcznych rat, tj. na okres zawarcia
umowy,

jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy juz wczesniej miata podpisane takie
porozumienie i nie wywiazata si¢ z warunkow porozumienia, umowa najmu na lokal
socjalny nie zostanie jej przedtuzona.

-W przypadku niespetnienia kryteriow dochodowych umozliwiajacych zawarcie
umowy na lokal socjalny przez dotychczasowych najemcoéw lokali socjalnych, ktorzy
w momencie wynajmowania lokalu spetniali kryteria stawiane takim najemcom moga
zosta¢ wezwani do opuszczenia i wydania lokalu Gminie Prabuty. W przypadku
niezastosowania si¢ do wezwania Gmina Prabuty lub upowazniony administrator
wystapi na droge postepowania sadowego o odzyskanie lokalu. W przypadkach
szczegOlnie uzasadnionych je$li rodzina przekracza kryterium dochodowe
pozwalajace na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego gmina moze zawrzeé
umowe¢ najmu na czas nie okreslony, tym samym przeksztatcajac lokal socjalny
w lokal mieszkalny.

-Gmina Prabuty moze przedtuzy¢ umowg najmu na okres jednego roku
dotychczasowemu najemcy lokalu socjalnego, ktory spetnia kryterium dochodowe.
Gmina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze wystapi¢ z wnioskiem do Zarzadcy
nieruchomosci o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego w
pomieszczenie tymczasowe. Na wniosek Gminy Zarzadca moze cofna¢ nadany
wczesniej status lokalu tymczasowego i przywroci¢ status lokalu mieszkalnego lub
socjalnego.

Umowa najmu na pomieszczenie tymczasowe zawierana bedzie na czas okreslony.

§7

W przypadku, gdy najemca opuscit lokal i dokonat rozwiazania umowy najmu, a w
lokalu tym pozostali jego zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, gmina moze
zawrze¢ z nimi Umoweg najmu, o ile osoby te zamieszkiwaly stale z najemca do chwili
jego wyprowadzenia sig.

Nie dotyczy to osob, ktore maja tytul prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego.

Gmina lub upowazniony administrator, moze zawrze¢ umoweg najmu z osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, a zamieszkiwaty z nim przez
okres 10 lat.

Gmina lub upowazniony administrator moze wypowiedzie¢ najem lokalu
mieszkalnego jak i socjalnego z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia
, Jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.



Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m.

a)
b)

d)

§8

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢:

oddawane w najem rodzinom umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych,
oddawane sa w najem jako lokale o czynszu wolnym. Wysokos¢ czynszu wolnego
ustala si¢ w drodze przetargu publicznego ograniczonego. W przetargu moga wzia¢
udzial jedynie mieszkancy gminy lub osoby na statle zameldowane na terenie gminy.
Przetarg oglasza i ustala ich warunki Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty. Koszt
adaptacji i remontow lokalu ponosi przyszly najemca.

oddawane sa do sprzedazy w drodze przetargu. Przetarg oglasza i ustala ich warunki
Burmistrz Miasta 1 Gminy Prabuty. Koszt adaptacji i remontoéw lokalu ponosi przyszty
najemca.

mozna dokona¢ podziatu mieszkania jesli istnieje techniczna mozliwo$¢ dokonania
podziatu mieszkania.



