Zalacznik nr 2

DO UCHWALY NR XXI/140/2020
RADY MIEJSKIE] W PRABUTACH
z dnia 23 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Gonty, gmina Prabuty, w wyznaczonym terminie wplynely nastepujace uwagi
do projektu planu:

WNIOSEK 1.

1) wniosek osoby fizycznej z dnia 10.02.2020 ., dotyczacy dziatka nr 73/1, 74, 75/1, 75/3,
75/4,76,77/2,78/2 obreb Gonty, o tredci:
1. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych lub drugorzednych,

ktorych linia ta nie dotyczy: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy. Okreslic
maksymalny wysieg tych elementow.

2. Dla terenu 7RM zwigkszy¢ wysokosé budowli rolniczych do 20,0 m.

3. Dla terenu 7RM zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.
4. Dla terenu 12R zwigkszy¢ intensywno$¢ zabudowy do wspotczynnika 0,3.

5. Dla terenu 12R uja¢ dojazd przez teren 11R.

6. Dla terenu 12R zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.
7. W zakresie zaopatrzenia w wodg uja¢ pozyskania wody ze studni glebinowych.
ROZSTRZYGNIECIE:

whniosek nie zostal uwzgledniony dla punktéw 2, 3, 4, 5 uwagi.

UZASADNIENIE:

Teren 7RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dla ktdrej ostateczne wysokosci oraz katy

dachéw nowo projektowanej zabudowy byly objete uzgodnieniem z wilasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Maksymalna intensywnos$é zabudowy w terenie 12R byla przedmiotem
uzgodnienia w wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obstuga komunikacyjna terenu 12R
zapewniona jest przez tereny rolnicze czyli réwniez teren 11R.

WNIOSEK 2.
2) wniosek osoby fizycznej z dnia 10.02.2020 r., dotyczacy dziatka nr 73/2, 82 obreb Gonty,
o tresci:

1. Przesuna¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do linii wyznaczonej §ciang frontowa budynku mieszkalnego
na dzialce nr 73/2 od strony drogi (zmiana ta nie spowoduje przyblizenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
do odleglosci blizszej niz 6,0 m, ujetej w ustawie o drogach publiczaych).

2. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych lub drugorzednych,
ktérych linia ta nie dotyczy: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy. Okresli¢
maksymalny wysieg tych elementow.

3. Dla terenu 7RM zwigkszy¢ wysokos¢ budowli rolniczych do 20,0 m.

4. Dla terenu 7RM zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.

5. Dla terenu 12R zwickszy¢ intensywnos¢ zabudowy do wspotczynnika 0,3.

6. Dla terenu 12R uja¢ dojazd przez teren 11R.

7. Dla terenu 12R zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode ujaé pozyskania wody ze studni glebinowych.
ROZSTRZYGNIECIE:



wniosek nie zostat uwzgledniony dla punktéw 3, 4, 5, 6 uwagi.
UZASADNIENIE:
Teren 7RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dla ktorej ostateczne wysokosci oraz katy

dach6w nowo projektowanej zabudowy byly objete uzgodnieniem 2z wiasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w terenie 12R byla przedmiotem
uzgodnienia w wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obstuga komunikacyjna terenu 12R
zapewniona jest przez tereny rolnicze czyli rowniez teren 11R.

WNIOSEK 3.
3) wniosek osoby fizycznej z dnia 24.02.2020 r., dotyczacy obszar opracowania planu
miejscowego, o tresci:
1. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych, wlaczajac w nie ganki, o

okreslonej powierzchni.

2. Wprowadzi¢ zapis dotyczacy lokalnego korytarza ekologicznego, zezwalajacy na przebudowe rowu
otwartego na réw kryty w przypadku szerokosci wody nie przekraczajacej 1,5 m, w ktérym wiascicielem
rowu jest wlasciciel dziatki, na ktérej réw ten si¢ znajduje. Taki stan nie zmieni obowigzku utrzymania w
stanie zdatno$ci systemu melioracji i urzadzed wodnych (zgodnie z Prawem Budowlanym).

Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawo Wodne, rowy melioracyjne sq urzadzeniami wodnymi, ktére jezeli stuza do
regulacji stosunkoéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkceyjnej gleby oraz ulatwiania jej uprawy,
zaliczane sg do urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Ponadto zgodnie z ustawg Prawo Wodne
réw melioracyjny definiowany jest jako: ,,...sztucznie, recznie lub mechanicznie wykonywane zaglebienie
w ziemi, o szerokosci dna mniejszej niz 1,5 m...”, co w tym przypadku $wiadczy o tym, ze stuzy on jako
urzadzenie melioracyjne, a mozliwos¢ jego przykrycia nie zmieni charakterystyki dziatania i funkcji jaka
pelni.

3. W obrebie terenu 11R, jako tereny zieleni towarzyszacej zabudowie wiejskiej, wprowadzi¢ zapis
pozwalajacy na lokalizowanie zwartej zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej, na terenie przylegajacym
do gospodarstw prowadzacych chéw i hodowle zwierzat.

4. Przesunaé granice obszaru zabudowy inwentarskiej do granicy lokalnego korytarza ekologicznego. Z
uwagi na perspektywy rozwoju gospodarstwa, zarowno w kierunku produkcji roélinnej, jak i chowu oraz
hodowli zwierzat. Przesunigcie granicy wplynie korzystnie na rozwéj oraz kondycje ekonomiczna
gospodarstwa poprzez ograniczenie kosztow budowy infrastruktury dojazdowej, doprowadzenia mediow
oraz mozliwosci kontroli budynkéw umiejscowionych w strefie inwestycji inwentarskich, wedlug
pierwotnego zatozenia ponad 600,0 m od budynkéw w miejscowosci Gonty. Przesunigcie granicy nie
wplynie na zmniejszenie odleglo$ci ponizej 400,0 m (zwykle zaktadanych jako strefa oddzialywania przy
uzyskiwaniu Decyzji Stodowiskowej), potencjalnie planowanych budynkéw inwentarskich od budynkéw
$cistej zabudowy w miejscowosci Gonty. Ponadto nie wplynie to negatywnie na punkty widokowe,
ograniczenie widzialnosci z tych punkéw, ani dostgpu do nich.

ROZSTRZYGNIECIE:
wniosek nie zostat uwzgledniony dla punktéw 3, 4 uwagi.
UZASADNIENIE:

Nie znajduje si¢ uzasadnienia o koniecznosci wprowadzania zapisu regulujacego wprowadzanie zieleni
izolacyjnej. Zagospodarowanie dzialki zielenia w przypadku lokalizacji zabudowy inwentarskiej nie wymaga
regulacji zawartych w planie miejscowym, jesli bowiem wlasciciel stwierdzi taka koniecznos¢ bedzie mégl
dokonaé stosownego nasadzenia zieleni. Obszar dla rozwoju zabudowy inwentarskiej oraz jego ksztalt i
polozenie byl szeroko konsultowany z mieszkancami wsi. Rozwdj wielkopowierzchniowych obiektow
inwentarskich wiaze si¢ bowiem z uciazliwodciami 1 w tym zakresie przeprowadzane byly konsultacje
spoleczne.



WNIOSEK 4.
4) wniosek osoby fizyczne] z dnia 24.02.2020 r., dotyczacy obszar opracowania planu

miejscowego, o tresci:
1. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych, wiaczajac w nie ganki, o

okreslonej powierzchni.

2. Wprowadzi¢ zapis dotyczacy lokalnego korytarza ekologicznego, zezwalajacy na przebudowe rowu
otwartego na réow kryty w przypadku szeroko$ci wody nie przekraczajacej 1,5 m, w ktérym wlascicielem
rowu jest wlasciciel dziatki, na ktérej réw ten si¢ znajduje. Taki stan nie zmieni obowigzku utrzymania w
stanie zdatnosci systemu melioracji i urzadzen wodnych (zgodnie z Prawem Budowlanym).

Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawo Wodne, rowy melioracyjne sa urzadzeniami wodnymi, ktére jezeli stuza do
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkceyjnej gleby oraz utatwiania jej uprawy,
zaliczane sq do urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Ponadto zgodnie z ustawa Prawo Wodne
réw melioracyjny definiowany jest jako: ,,...sztucznie, recznie lub mechanicznie wykonywane zaglebienie
w ziemi, o szeroko$ci dna mniejszej niz 1,5 m...”, co w tym przypadku §wiadczy o tym, ze sluzy on jako
urzadzenie melioracyjne, a mozliwos¢ jego przykrycia nie zmieni charakterystyki dziatania i funkcji jakq
pelni.

3. W obrgbie terenu 11R, jako tereny zieleni towarzyszacej zabudowie wiejskiej, wprowadzi¢ zapis
pozwalajacy na lokalizowanie zwartej zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej, na terenie przylegajacym
do gospodarstw prowadzacych chéw i hodowle zwierzat.

4. Przesunaé granicg obszaru zabudowy inwentarskiej do granicy lokalnego korytarza ekologicznego. Z
uwagi na perspektywy rozwoju gospodarstwa, zaréwno w kierunku produkcji roslinnej, jak i chowu oraz
hodowli zwierzat. Przesunigcie granicy wplynie korzystnie na rozwdj oraz kondycje ekonomiczna
gospodarstwa poprzez ograniczenie kosztéw budowy infrastruktury dojazdowej, doprowadzenia mediéw
oraz mozliwos$ci kontroli budynkéw umiejscowionych w strefie inwestycji inwentarskich, wedlug
pierwotnego zatozenia ponad 600,0 m od budynkéw w miejscowosci Gonty. Przesuniecie granicy nie
wplynie na zmniejszenie odleglo$ci ponizej 400,0 m (zwykle zaktadanych jako strefa oddzialywania przy
uzyskiwaniu Decyzji Srodowiskowej), potencjalnie planowanych budynkéw inwentarskich od budynkéw
$cistej zabudowy w miejscowosci Gonty. Ponadto nie wplynie to negatywnie na punkty widokowe,

ograniczenie widzialnosci z tych punkdw, ani dostepu do nich.

ROZSTRZYGNIECIE:
wniosek nie zostat uwzgledniony dla punktéw 3, 4 uwagi.
UZASADNIENIE:

Nie znajduje si¢ uzasadnienia o koniecznosci wprowadzania zapisu regulujacego wprowadzanie zieleni
izolacyjnej. Zagospodarowanie dziatki zielenia w przypadku lokalizacji zabudowy inwentarskiej nie wymaga
regulacji zawartych w planie miejscowym, jesli bowiem wlasciciel stwierdzi taka koniecznos¢ bedzie mégl
dokonaé stosownego nasadzenia zieleni. Obszar dla rozwoju zabudowy inwentarskiej oraz jego ksztalt i
potozenie byl szeroko konsultowany z mieszkaficami wsi. Rozwdj wielkopowierzchniowych obiektéw
inwentarskich wigze si¢ bowiem z ucigzliwosciami 1 w tym zakresie przeprowadzane byly konsultacje
spoleczne.

WNIOSEK 5.
5) wniosek osoby fizyczne] z dnia 24.02.2020 r., dotyczacy obszar opracowania planu

miejscowego, o tresci:
Prosba o ponowne przeprowadzenie glosowania dot. MPZP dla terenu w miejscowosci Gonty, nad

przesunieciem granicy strefy 12R od granic rowu melioracyjnego.

Glosowanie przeprowadzone po wstepnym oméwieniu MPZP zostalo przeprowadzone z naruszeniem
zasadach, gdyz w glosowaniu tym uczestniczyly osoby niezwiazane z obszarem objetym MPZP, ktérych
dzialki znajduja si¢ poza terenem objetym MPZP.

ROZSTRZYGNIECIE:



whniosek nie zostat uwzgledniony.
UZASADNIENIE:

Obszar dla rozwoju zabudowy inwentarskiej oraz jego ksztalt 1 potozenie byt szeroko konsultowany z

mieszkancami wsi. Rozwéj wielkopowierzchniowych obiektéw inwentarskich wigze si¢ bowiem z
uciazliwo$ciami i w tym zakresie przeprowadzane byly konsultacje spoteczne. Przeprowadzone spotkania
na etapie opracowania planu miejscowego pozwolily organowi opracowujacemu na zebranie opinii i
wnioskéw zainteresowanych stron. Omawiane na konsultacjach spolecznych zagadnienia pozwolily na
wypracowanie rozwigzania bedacego w opinii organu najkorzystniejszym z punktu widzenia zachowania
tadu przestrzennego z uwzglednieniem wymagan spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych
i kompozycyjno-estetycznych.



