Uchwata Nr XX1/140/2020
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 23 marca 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w
miejscowosci Gonty, gmina Prabuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2019 1. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 t. poz. 293), uchwaly Nr IX/67/2019 Rady Miejskiej
w Prabutach z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Gonty, gmina Prabuty, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty uchwalonego uchwala Nr XLI/262/2002 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 17 maja 2002 r., zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Prabutach nr VI/28/2011 z dnia
28 kwietnia 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci

—_

Gonty, gmina Prabuty, (o powierzchni ok 63 ha), zwany dalej planem.

2. Integralng czeScia planu jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy graficzne
przedstawienie ustalen planu, obowiazujacych zgodnie z umieszczonymi na nim oznaczeniami,
stanowiacy zalacznik nr 1;

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa;:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzna planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sa usytuowane w calosci ponizej
poziomu terenu lub usytuowane sa w catodci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem
terenu 1opieraja si¢ na czgsciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linia zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;



6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczona od najnizszego poziomu terenu przy
obickcie do najwyzszego punktu jego konstrukcji, wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293);

9) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia, ktére uzupelniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu;

10) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszczone na tysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z
definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie (w metrach),
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
6) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych,
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
8) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gonty,
9) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznej wsi Gonty,
10) granica niwy siedliskowej 1 ogrodowe;j,
11)cenne krajobrazowo drzewa do zachowania,
12)lokalny korytarz ekologiczny,

13)symbol terenu (X)(Y);

2. Przeznaczenie terendw:
1) R — tereny rolnicze,
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
5) U — teren zabudowy uslugowej,
6) KDD — tereny drég publicznych — klasy dojazdowej,
7) KDW — tereny drég wewnetrznych.
3. Pozostale niewymienione oznaczenia sa oznaczeniami informacyjnymi

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

4.
W planie miejscowym nie wystgpuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.
2. Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



3. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
4. Szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1)

4)

usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednia dziatka budowlana niz dopuszczaja
to przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci,

o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie
robo6t budowlanych, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznikow o maksymalnie 5% chyba, ze
ustalenia szczegélowe stanowia inaczej,

o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terendw,

o formie dachéw innych niz ustalone w planie.

2. Obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko

w terenach za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacii.

2. W obrgbie lokalnego korytarza ckologicznego ustala si¢ pozostawienie rowéw i zbiornikéw

wodnych jako otwarte z ochrong zieleni przywodnej, dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdow 1 przejsé.

3. Obowiazujg ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;:

1. W granicach opracowania planu znajdujq si¢:

1)

2)

3)
4
5)
0)

obiekty ujete do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajace ochronie i zachowaniu:
a) budynek mieszkalny nr 1, 2, 6, 7, 14, 15, 17, 18,

b) budynek gospodarczy przy budynku nr 1 na dziatce nr 92,

¢) budynek mieszkalny z gospodarczym na dziatce nr 55,

d) budynek mieszkalny nr 12, (dawna szkota);

obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych:

a) budynek mieszkalny nr 3, 8,

b) budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych: nr 3, 4, 7, 8a,

©) krzyz na dzialtce nr 65/2,

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gonty,
strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznej wsi Gonty,

cenne krajobrazowo drzewa do zachowania;

2. Dla obiektéw i obszaréw wymienionych w ust 1 obowiazuja ustalenia szczegdlowe zawartymi w

rozdziale 3.



§8.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1.

dla terenéw 1R, 11R ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym
lokalizacja, forma takiej instalacji, obiektow, urzadzen nie moze kolidowaé z wymogami
ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych, ani powodowa¢ utraty lub degradacji ich waloréw
zabytkowych;

3) zakaz makroniwelacji i lokalizacji zieleni wysokiej oraz budowli stanowigcych dominanty
wysokosciowe;

4) zachowanie terenéw jako rolnicze bez zmian w krajobrazie.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest
poprzez droge 16KDD do drogi wojewddzkiej nr 522.

Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dziatka
przylega do drog o réznych kategoriach.

Obowigzujg ustalenia szczegbétowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

W terenach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych z planowang
zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢
indywidualne ujgcia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wodg dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub z innych zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych;

Odprowadzenie $cickéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekéw.

Odprowadzenie wéd opadowych na terenie dziatki, po wczesniejszym podczyszczeniu wod
opadowych pochodzacych z terenéw utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne
$redniego 1 niskiego napiecia,

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowiazuje strefa
techniczna, 3,5 metra od osi linii w kazdg strong, w ktérej wystepuja ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, strefa techniczna nie obowiazuje po skablowaniu,

3) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ eclektryczng bedzie si¢ odbywal  z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza sig¢ realizacje odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, przy czym lokalizacja, forma takiej
instalacji, obiektow, urzadzeni nie moze kolidowaé¢ z wymogami ochrony obiektéw i
obszaréw zabytkowych, ani powodowac utraty lub degradacji ich waloréw zabytkowych,

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.



9. Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych
zrédel, w szczegdlnodci z butli gazowych.
11. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowana —sieé
telekomunikacyjna.
12. W zakresie gospodarki odpadami:
1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, zgodnie 2z przepisami techniczno - budowlanymi,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,
3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegolnosci ustawa o odpadach.

§10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
1. Dla terenéw 1R, 11R w wysokosci 0%.

2. Dla pozostalych terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terendw
zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§11.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielent urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) wustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,
¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,
d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
—  dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz doébr kultury wspélczesnej:
a) dla obiektéw ujetych do ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:
—  nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, materialu (cegla, drewno, dachéwka ceramiczna, papa) i jego
kolorystyki, kompozycji elewacji tzn.: zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,



b)

d

cokotéw, fryzéw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,
przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrécenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w
ktérej dany obiekt powstal,

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podziatéw lub na podstawie zachowanych przekazow
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie o ganek wejSciowy 1
lukarne w poddaszu w osi otwordw elewacyjnych,

dla rob6t budowlanych przy dachach stromych (45°) — nalezy zachowa¢ kat nachylenia dachéw
oraz w miar¢ mozliwosci przywrocic historyczny material pokrycia dachu wraz z kolorystyka —
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym; na dachach o mniejszym kacie
nachylenia (ponizej 30°) dopuszcza si¢ kolorystyka i material papy lub blachodachéwki w
kolotrze brazu lub czerwieni,

roboty budowlane przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Gonty wskazanej na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych i
jej kontynuowanie w zagospodarowaniu terenu i w nowej zabudowie, w tym w zakresie
gabarytéw nowopowstatych obicktow,

na elewacjach dopuszcza si¢ cegle, cegle licowke, drewno, drewnopodobne, tynk w kolorach
jasnych: bieli, bezy, szary; na dachach stromych nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng w
odcieniach czerwieni i brazu, matowa, dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 30° dopuszcza
si¢ papg lub blach¢ w odcieniach grafitu, czerwieni lub brazu,

nakaz realizacji nowej zabudowy na planie prostokata, nakaz lokalizacji nowej zabudowy w
niwach siedliskowych — budynki gtéwne nalezy lokalizowa¢ na froncie dziatki — jeden budynek
mieszkalny na dziatke, budynki pomocnicze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki, przy czym w
terenach zabudowy zagrodowej lokalizowaé zabudowe w taki sposéb aby wyksztalcié
dziedziniec gospodarczy,

nakaz pielegnacii i zachowania zieleni, w tym przedogrédkow,

tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia i1 ekspozycji historycznej wsi Gonty oraz z
obrebie wgladéw widokowych wskazanych na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej
zabudowy istniejacej we wsi;

ustala si¢ ochrone cennych krajobrazowo drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wymaga okreslenia,
f) gabaryty obicktow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m,
—  maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
—  geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 459,
—  dla budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 259
do 459,
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
—  4MN z drég 15KDD, 16KDD,

—  OMN z drég 15KDD, 16KDD;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
a) dla terenéw 4MN, 6MN w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN /U ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielei urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
b) wustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,
¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,
d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej,
¢) nakaz sytuowania gléwnego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
kalenica réwnolegle do drogi z ktdrej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
—  dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:
a) dla obiektu ujetego do ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu ustala sie:
—  nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, materiatu (cegla, drewno, dachéwka ceramiczna, papa) 1 jego

kolorystyki, kompozycji elewacji tzn.: zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,



b)

d

cokotéw, fryzéw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztaltu oraz proporcji otwordw
okiennych i drzwiowych,

zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrécenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w
ktérej dany obiekt powstal,

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podziatéw lub na podstawie zachowanych przekazow
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie o ganek wejsciowy 1
lukarne w poddaszu w osi otwordw elewacyjnych,

dla rob6t budowlanych przy dachach stromych (45°) — nalezy zachowac kat nachylenia dachéw
oraz w miar¢ mozliwosci przywrocic historyczny material pokrycia dachu wraz z kolorystyka —
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym; na dachach o mniejszym kacie
nachylenia (ponizej 30°) dopuszcza si¢ kolorystyka i material papy lub blachodachéwki w
kolotrze brazu lub czerwieni,

roboty budowlane przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Gonty wskazanej na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych i
jej kontynuowanie w zagospodarowaniu terenu i w nowej zabudowie, w tym w zakresie
gabarytéw nowopowstatych obicktow,

na elewacjach dopuszcza si¢ cegle, cegle licowke, drewno, drewnopodobne, tynk w kolorach
jasnych: bieli, bezy, szary; na dachach stromych nalezy stosowaé¢ dachéwke ceramiczng w
odcieniach czerwieni i brazu, matowa, dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 30° dopuszcza
si¢ papg lub blach¢ w odcieniach grafitu, czerwieni lub brazu,

nakaz realizacji nowej zabudowy na planie prostokata, nakaz lokalizacji nowej zabudowy w
niwach siedliskowych — budynki gtéwne nalezy lokalizowa¢ na froncie dziatki — jeden budynek
mieszkalny na dziatke, budynki pomocnicze nalezy lokalizowaé w glebi dzialki, przy czym w
terenach zabudowy zagrodowej lokalizowaé zabudoweg w taki sposéb aby wyksztalci¢
dziedziniec gospodarczy,

nakaz pielegnacii i zachowania zieleni, w tym przedogrédkow,

teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznej wsi Gonty oraz z
obrebie wgladéw widokowych wskazanych na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej
zabudowy istniejacej we wsi;

obowiazuje zasada zagospodarowania i uzupetnienia zabudowy w obrebie niwy siedliskowej w
pierwszej kolejnosci oraz uzupelnianie zabudowy w obrebie niwy ogrodowej w drugiej
kolejnosci;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
0
d)
5

f

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,06,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows —
minimum 1 na kazde rozpocze¢te 10 miejsc do parkowania,
gabaryty obicktow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m,
—  maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
—  geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 459,
—  dla budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 259
do 459,

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

3MN/U z drég 14KDD, 15KDD;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy:
a) dla terenéw 3MN/U w wysokosci 30%,

b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:

D)
2)

3)

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

obiekty towarzyszgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

o)
b)

0

d)

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obregbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,

w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspétczesne;j:

2)

dla obiektu ujetego do ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu ustala sie:

nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, materiatu (cegla, drewno, dachéwka ceramiczna, papa) 1 jego
kolorystyki, kompozycji elewacji tzn.: zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymséw,
cokoléw, fryzéw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkodci 1 ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,



b)

d

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w
ktérej dany obiekt powstal,

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podziatéw lub na podstawie zachowanych przekazdw
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie o ganek wejsciowy i
lukarng w poddaszu w osi otworéw elewacyjnych,

dla robét budowlanych przy dachach stromych (45°) — nalezy zachowaé kat nachylenia dachéw
oraz w miar¢ mozliwosci przywroci¢ historyczny material pokrycia dachu wraz z kolorystyka —
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym; na dachach o mniejszym kacie
nachylenia (ponizej 30°) dopuszcza si¢ kolorystyka i material papy lub blachodachéwki w
kolorze brazu lub czerwieni,

roboty budowlane przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Gonty wskazanej na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych i
jej kontynuowanie w zagospodarowaniu terenu i w nowej zabudowie, w tym w zakresie
gabarytéw nowopowstatych obiektow,

na elewacjach dopuszcza si¢ cegle, cegle licéwke, drewno, drewnopodobne, tynk w kolorach
jasnych: bieli, bezy, szary; na dachach stromych nalezy stosowaé dachéwke ceramiczna w
odcieniach czerwieni i brazu, matowa, dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 30° dopuszcza
si¢ pape lub blach¢ w odcieniach grafitu, czerwieni lub brazu,

nakaz realizacji nowej zabudowy na planie prostokata, nakaz lokalizacji nowej zabudowy w
niwach siedliskowych — budynki gtéwne nalezy lokalizowac¢ na froncie dziatki — jeden budynek
mieszkalny na dziatke, budynki pomocnicze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki, przy czym w
terenach zabudowy zagrodowej lokalizowaé zabudowe w taki sposéb aby wyksztalcié
dziedziniec gospodarczy,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni, w tym przedogrédkéw,

teren znajduje sic w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznej wsi Gonty oraz z
obrebie wgladéw widokowych wskazanych na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawiazaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do frontu dzialki;

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej
zabudowy istniejacej we wsi;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badati archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)
0
J

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,



e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — nie
mniej niz jedno,
f) gabaryty obiektow:
—  wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m, maksymalnie jedna kondygnacja z poddaszem
uzytkowym,
—  maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
—  geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 459,
—  dla budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 259
do 459
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
—  5U zdrogi 16KDD;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
a) dla terenéw 5U w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM ustala

sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, budynkéw gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia,
dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub bliZzniaczej,

b) wustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenu 7RM obickty inwentarskie ogranicza si¢ do maksymalnie 60 DJP,

¢) dla terenéw 2RM, 8RM, 9RM, 10RM obiekty inwentarskie ogranicza si¢ do maksymalnie 20
DJP, przy czym warto§¢ 20D]JP jest maksymalna dla jednego gospodarstwa rolnego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) dla obiektéw ujetych do ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

—  nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, materiatu (cegla, drewno, dachdéwka ceramiczna, papa) 1 jego
kolorystyki, kompozycji elewacji tzn.: zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokoléw, fryzéw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkodci 1 ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

—  zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,



b)

d)

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w
ktérej dany obiekt powstal,

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mieé charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podziatéw lub na podstawie zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie o ganek wejsciowy i
lukarng w poddaszu w osi otworéw elewacyjnych,

dla robé6t budowlanych przy dachach stromych (45°) — nalezy zachowa¢ kat nachylenia dachow
oraz w miar¢ mozliwosci przywroci¢ historyczny material pokrycia dachu wraz z kolorystyka —
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym; na dachach o mniejszym kacie
nachylenia (ponizej 30°) dopuszcza si¢ kolorystyka i material papy lub blachodachéwki w
kolorze brazu lub czerwieni,

roboty budowlane przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

tereny znajdujq si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Gonty wskazanej na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dzialkach budowlanych i
jej kontynuowanie w zagospodarowaniu terenu i w nowej zabudowie, w tym w zakresie
gabarytow nowopowstatych obiektow,

na elewacjach dopuszcza si¢ cegle, cegle licéwke, drewno, drewnopodobne, tynk w kolorach
jasnych: bieli, bezy, szary; na dachach stromych nalezy stosowaé dachéwke ceramiczna w
odcieniach czerwieni i brazu, matowa, dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 30° dopuszcza
si¢ pape lub blach¢ w odcieniach grafitu, czerwieni lub brazu,

nakaz realizacji nowej zabudowy na planie prostokata, nakaz lokalizacji nowej zabudowy w
niwach siedliskowych — budynki gtéwne nalezy lokalizowac¢ na froncie dziatki — jeden budynek
mieszkalny na dziatke, budynki pomocnicze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki, przy czym w
terenach zabudowy zagrodowej lokalizowaé zabudowe¢ w taki sposéb aby wyksztalcié
dziedziniec gospodarczy,

w terenach RM poza granica niwy siedliskowej — w niwie ogrodowej, dopuszcza si¢ wylacznie
budynki gospodarcze niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni, w tym przedogrédkéw,

tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznej wsi Gonty oraz z
obrebie wgladéw widokowych wskazanych na rysunku planu, obowiazuja:

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawiazaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej
zabudowy istniejacej we wsi;

dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
ochrone bryly, ksztaltu dachu, materialu z mozliwoscia rozbudowy przy czym czgsc
rozbudowywana nie moze dominowac gabarytami nad cz¢$cia historyczng (rozbudowa nie
powinna przekracza¢ 15% powierzchni bryly budynku istniejacego 1 nie moze by¢ wyzsza),
powinna by¢ dopasowana pod wzgledem ksztaltu dachu 1 wystroju elewacji;

obowiazuje zasada zagospodarowania i uzupetnienia zabudowy w obrebie niwy siedliskowej w
pierwszej kolejnosci oraz uzupelnianie zabudowy w obrgbie niwy ogrodowej w drugiej
kolejnosci;



wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badari archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
0
J)
5

f

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna, nie ustala si¢ - maksymalna 1,0,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dzialki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wymaga okreslenia,
gabaryty obicktow:
—  wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 8,5 m,
—  wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich nie wigcej niz 12,0 m,
—  wysokos§¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15, 0 m,
—  maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
—  geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 459,
—  dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

2RM poprzez tereny rolnicze (drogi §rédpolne),
7RM z drég 14KDD, 15KDD,

8RM z drég 15KDD, 13KDW,

9RM z drogi 15KDD,

10RM z drég 15KDD, 13KDW,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy:
a) dla terenéw 2RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM w wysokosci 30%,

b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12R ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren rolniczy;

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy w

formie wiat, budynkow gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, doj$cia, dojazdy, zielen

urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

o)
b)

9

d)

ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej,

ustala si¢ realizacje zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,



b) obiekty inwentarskie ogranicza si¢ do maksymalnie 210DJP, przy czym warto§¢ 210 DJP jest
maksymalna dla catego terenu 12R;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna, nie okresla si¢ - maksymalna 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wymaga okreslenia,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — nie
wymaga okreslenia,
f) gabaryty obicktow:
—  wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich nie wigcej niz 12,0 m,
—  wysokos¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
—  dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 15° do 459, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
—  12R poprzez tereny rolne (drogi §rédpolne);
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
a) dla terenu 12R w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KDD, 15KDD, 16KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - klasy dojazdowe;j;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielei urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zielen w formie szpaleréw przydroznych,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez konieczno$ci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesne;j:

a) wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbgdnych badani archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy - ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia
nieruchomosci lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngetrznej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielei urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
—  dla terenu 13KDW w wysokosci 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prabuty.

§19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§20. Uchwata podlega publikaciji w Biuletynie Informacji Publiczne;.



Zalacznik nr 2

DO UCHWALY NR XXI1/140/2020
RADY MIEJSKIE] W PRABUTACH
z dnia 23 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Gonty, gmina Prabuty, w wyznaczonym terminie wplynely nastepujace uwagi
do projektu planu:

WNIOSEK 1.

1) wniosek osoby fizycznej z dnia 10.02.2020 r., dotyczacy dziatka nr 73/1, 74, 75/1, 75/3,
75/4,76,77/2,78/2 obtreb Gonty, o tresci:
1. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych lub drugorzednych,

ktérych linia ta nie dotyczy: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy. Okresli¢
maksymalny wysieg tych elementow.

2. Dla terenu 7RM zwigkszy¢ wysokos¢ budowli rolniczych do 20,0 m.

3. Dla terenu 7RM zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.

4. Dla terenu 12R zwigkszy¢ intensywnos¢ zabudowy do wspétczynnika 0,3.

5. Dla terenu 12R uja¢ dojazd przez teren 11R.

6. Dla terenu 12R zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg ujaé pozyskania wody ze studni glebinowych.
ROZSTRZYGNIECIE:

wniosek nie zostal uwzgledniony dla punktéw 2, 3, 4, 5 uwagi.

UZASADNIENIE:

Teren 7RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dla ktdrej ostateczne wysoko$ci oraz katy

dachow nowo projektowanej zabudowy byly objete uzgodnieniem 2z wlasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Maksymalna intensywnos$é zabudowy w terenie 12R byla przedmiotem
uzgodnienia w wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obsluga komunikacyjna terenu 12R
zapewniona jest przez tereny rolnicze czyli rowniez teren 11R.

WNIOSEK 2.
2) wniosek osoby fizycznej z dnia 10.02.2020 ., dotyczacy dziatka nr 73/2, 82 obreb Gonty,
o tresci:

1. Przesunaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do linii wyznaczonej $ciang frontows budynku mieszkalnego
na dzialce nr 73/2 od strony drogi (zmiana ta nie spowoduje przyblizenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
do odleglosci blizszej niz 6,0 m, ujetej w ustawie o drogach publiczaych).

2. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych lub drugorzednych,
ktorych linia ta nie dotyczy: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy. Okresli¢
maksymalny wysi¢g tych elementow.

3. Dla terenu 7RM zwigkszy¢ wysokos¢ budowli rolniczych do 20,0 m.

4. Dla terenu 7RM zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.

5. Dla terenu 12R zwigkszy¢ intensywno$¢ zabudowy do wspotczynnika 0,3.

6. Dla terenu 12R uja¢ dojazd przez teren 11R.

7. Dla terenu 12R zmniejszy¢ kat dachu dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich od 15°.



8. W zakresie zaopatrzenia w wodg ujaé pozyskania wody ze studni glebinowych.
ROZSTRZYGNIECIE:

wniosek nie zostat uwzgledniony dla punktéw 3, 4, 5, 6 uwagi.

UZASADNIENIE:

Teren 7RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dla ktdrej ostateczne wysokosci oraz katy

dachéw nowo projektowanej zabudowy byly objete uzgodnieniem z wlasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w terenie 12R byla przedmiotem
uzgodnienia w wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obstuga komunikacyjna terenu 12R
zapewniona jest przez tereny rolnicze czyli réwniez teren 11R.

WNIOSEK 3.
3) waniosek osoby fizycznej z dnia 24.02.2020 r., dotyczacy obszar opracowania planu

miejscowego, o tresci:
1. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych, wlaczajac w nie ganki, o

okreslonej powierzchni.

2. Wprowadzi¢ zapis dotyczacy lokalnego korytarza ekologicznego, zezwalajacy na przebudowe rowu
otwartego na réw kryty w przypadku szeroko$ci wody nie przekraczajacej 1,5 m, w ktérym wlascicielem
rowu jest wlasciciel dziatki, na ktérej réw ten si¢ znajduje. Taki stan nie zmieni obowigzku utrzymania w
stanie zdatno$ci systemu melioracji i urzadzed wodnych (zgodnie z Prawem Budowlanym).

Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawo Wodne, rowy melioracyjne sa urzadzeniami wodnymi, ktére jezeli stuza do
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkeyjnej gleby oraz utatwiania jej uprawy,
zaliczane sa do urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Ponadto zgodnie z ustawa Prawo Wodne
réw melioracyjny definiowany jest jako: ,,...sztucznie, r¢cznie lub mechanicznie wykonywane zaglebienie
w ziemi, o szerokosci dna mniejszej niz 1,5 m...”, co w tym przypadku $wiadczy o tym, ze stuzy on jako
urzadzenie melioracyjne, a mozliwos¢ jego przykrycia nie zmieni charakterystyki dziatania i funkcji jaka
petni.

3. W obrgbie terenu 11R, jako tereny zieleni towarzyszacej zabudowie wiejskiej, wprowadzi¢ zapis
pozwalajacy na lokalizowanie zwartej zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej, na terenie przylegajacym
do gospodarstw prowadzacych chéw 1 hodowle zwierzat.

4. Przesunaé granicg obszaru zabudowy inwentarskiej do granicy lokalnego korytarza ekologicznego. Z
uwagi na perspektywy rozwoju gospodarstwa, zaréwno w kierunku produkgji rodlinnej, jak i chowu oraz
hodowli zwierzat. Przesuniecie granicy wplynie korzystnie na rozwdj oraz kondycje ekonomiczna
gospodarstwa poprzez ograniczenie kosztéw budowy infrastruktury dojazdowej, doprowadzenia mediéw
oraz mozliwosci kontroli budynkéw umiejscowionych w strefie inwestycji inwentarskich, wedlug
pierwotnego zalozenia ponad 600,0 m od budynkéw w miejscowosci Gonty. Przesuniecie granicy nie
wplynie na zmniejszenie odlegtosci ponizej 400,0 m (zwykle zaktadanych jako strefa oddziatywania przy
uzyskiwaniu Decyzji Srodowiskowej), potencjalnie planowanych budynkéw inwentarskich od budynkéw
$cistej zabudowy w miejscowosci Gonty. Ponadto nie wplynie to negatywnie na punkty widokowe,
ograniczenie widzialnosci z tych punkéw, ani dostgpu do nich.

ROZSTRZYGNIECIE:

wniosek nie zostat uwzgledniony dla punktéw 3, 4 uwagi.

UZASADNIENIE:

Nie znajduje si¢ uzasadnienia o koniecznosci wprowadzania zapisu regulujacego wprowadzanie zieleni

izolacyjnej. Zagospodarowanie dziatki zielenia w przypadku lokalizacji zabudowy inwentarskiej nie wymaga
regulacji zawartych w planie miejscowym, jesli bowiem wlasciciel stwierdzi taka koniecznos$¢ bedzie mégl
dokonaé stosownego nasadzenia zieleni. Obszar dla rozwoju zabudowy inwentarskiej oraz jego ksztalt i
polozenie byl szeroko konsultowany z mieszkaficami wsi. Rozwdj wielkopowierzchniowych obiektéw
inwentarskich wiaze si¢ bowiem z ucigzliwo$ciami i w tym zakresie przeprowadzane byly konsultacje
spoleczne.



WNIOSEK 4.
4) wniosek osoby fizyczne] z dnia 24.02.2020 r., dotyczacy obszar opracowania planu
miejscowego, o tresci:
1. Uja¢ w definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” elementéw dodatkowych, wlaczajac w nie ganki, o

okreslonej powierzchni.

2. Wprowadzi¢ zapis dotyczacy lokalnego korytarza ekologicznego, zezwalajacy na przebudowe rowu
otwartego na réw kryty w przypadku szerokosci wody nie przekraczajacej 1,5 m, w ktérym wilascicielem
rowu jest wlasciciel dziatki, na ktérej réw ten si¢ znajduje. Taki stan nie zmieni obowigzku utrzymania w
stanie zdatno$ci systemu melioracji 1 urzadzed wodnych (zgodnie z Prawem Budowlanym).

Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawo Wodne, rowy melioracyjne sq urzadzeniami wodnymi, ktére jezeli stuza do
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkeyjnej gleby oraz utatwiania jej uprawy,
zaliczane sg do urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Ponadto zgodnie z ustawg Prawo Wodne
réw melioracyjny definiowany jest jako: ,,...sztucznie, recznie lub mechanicznie wykonywane zaglebienie
w ziemi, o szerokosci dna mniejszej niz 1,5 m...”, co w tym przypadku $wiadczy o tym, ze stuzy on jako
urzgdzenie melioracyjne, a mozliwos¢ jego przykrycia nie zmieni charakterystyki dziatania i funkciji jaka
petni.

3. W obrebie terenu 11R, jako tereny zieleni towarzyszacej zabudowie wiejskiej, wprowadzi¢ zapis
pozwalajacy na lokalizowanie zwartej zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej, na terenie przylegajacym
do gospodarstw prowadzacych chéw i hodowle zwierzat.

4. Przesunaé granice obszaru zabudowy inwentarskiej do granicy lokalnego korytarza ekologicznego. Z
uwagi na perspektywy rozwoju gospodarstwa, zaréwno w kierunku produkgji roslinnej, jak i chowu oraz
hodowli zwierzat. Przesunigcie granicy wplynie korzystnie na rozwéj oraz kondycje ekonomiczna
gospodarstwa poprzez ograniczenie kosztéw budowy infrastruktury dojazdowej, doprowadzenia mediéw
oraz mozliwosci kontroli budynkéw umiejscowionych w strefie inwestycji inwentarskich, wedtug
pierwotnego zatozenia ponad 600,0 m od budynkéw w miejscowosci Gonty. Przesuniecie granicy nie
wplynie na zmniejszenie odlegtosci ponizej 400,0 m (zwykle zaktadanych jako strefa oddziatywania przy
uzyskiwaniu Decyzji Stodowiskowej), potencjalnie planowanych budynkéw inwentarskich od budynkéw
$cistej zabudowy w miejscowosci Gonty. Ponadto nie wplynie to negatywnie na punkty widokowe,
ograniczenie widzialnosci z tych punkéw, ani dostgpu do nich.

ROZSTRZYGNIECIE:

wniosek nie zostat uwzgledniony dla punktéw 3, 4 uwagi.

UZASADNIENIE:

Nie znajduje si¢ uzasadnienia o koniecznosci wprowadzania zapisu regulujacego wprowadzanie zieleni

izolacyjnej. Zagospodarowanie dzialtki zielenia w przypadku lokalizacji zabudowy inwentarskiej nie wymaga
regulacji zawartych w planie miejscowym, jesli bowiem wlasciciel stwierdzi taka koniecznosé bedzie mégl
dokona¢ stosownego nasadzenia zieleni. Obszar dla rozwoju zabudowy inwentarskiej oraz jego ksztalt i
polozenie byl szeroko konsultowany z mieszkancami wsi. Rozwdj wielkopowierzchniowych obiektow
inwentarskich wiaze si¢ bowiem z ucigzliwo$ciami i w tym zakresie przeprowadzane byly konsultacje
spoleczne.

WNIOSEK 5.
5) wniosek osoby fizycznej z dnia 24.02.2020 r., dotyczacy obszar opracowania planu
miejscowego, O tresci:
Prosba o ponowne przeprowadzenie glosowania dot. MPZP dla terenu w miejscowosci Gonty, nad

przesunieciem granicy strefy 12R od granic rowu melioracyjnego.



Glosowanie przeprowadzone po wstepnym oméwieniu MPZP zostalo przeprowadzone z naruszeniem
zasadach, gdyz w glosowaniu tym uczestniczyly osoby niezwigzane z obszarem objetym MPZP, ktérych
dziatki znajduja sie poza terenem objetym MPZP.

ROZSTRZYGNIECIE:

wniosek nie zostat uwzgledniony.

UZASADNIENIE:

Obszar dla rozwoju zabudowy inwentarskiej oraz jego ksztalt 1 potozenie byt szeroko konsultowany z

mieszkadcami wsi. Rozwdéj wielkopowierzchniowych obiektéw inwentarskich wigze si¢ bowiem z
uciazliwo$ciami i w tym zakresie przeprowadzane byly konsultacje spoteczne. Przeprowadzone spotkania
na etapie opracowania planu miejscowego pozwolily organowi opracowujacemu na zebranie opinii i
wnioskéw zainteresowanych stron. Omawiane na konsultacjach spolecznych zagadnienia pozwolily na
wypracowanie rozwigzania bedacego w opinii organu najkorzystniejszym z punktu widzenia zachowania
fadu przestrzennego z uwzglednieniem wymagan spoleczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych
i kompozycyjno-estetycznych.



Zalacznik nr 3

DO UCHWALY NR XX1/140/2020
RADY MIEJSKIE] W PRABUTACH
z dnia 23 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYC]JI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], NALEZACYCH DO ZADAN

WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 t.j.) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

1.

Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym

niniejsza uchwala:

1) drogi publiczne,

2) infrastruktura wodociagowa nie zwigzana z obsluga drég — budowa, rozbudowa, przebudowa
lub modernizacja istniejacych sieci.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym

m.in. z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zaméwiert publicznych, Prawo ochrony §rodowiska, o

drogach publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i

dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w

ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowsq realizacjg inwestycji.

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadant wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkdw

pozyskanych ze Zzrédel zewnetrznych.



